TAJEKOZTATO

a lakasszovetkezetekrdl €s a tarsashdzakrol sz616 torvény modositasarol

Nem sokkal az Orszaggytilés junius kdzepén tortént elfogadasa utan, a Magyar Kozlony 2011.
junius 28.-1 71. szaméaban megjelent a 2011. évi LXXVI. torvény a lakasszovetkezetekrol
sz6l6 2004. ¢évi CXV., valamint a tarsashazakrol szolé 2003. CXXXIIL. torvény
modositasarol.

A torvénymodositas egységes szerkezetbe torténd megjelenéséig az aldbbiak szerint kivanunk
elOzetes tajékoztatast nytjtani a lakasszovetkezeti, tarsashazi tisztségviseloknek.

A lakasszovetkezeti torvényt — Lszt. - érintd mddositasok:

— Pontositd intézkedésként ,, A lakésszovetkezetek alapitasa, alakuld kozgytlés” cim
rendelkezik az Lszt. masodik fejezetének altaldnos rendelkezéseirdl

— Lakésszovetkezetet legalabb 7 alapit6 tag esetén lehet alapitani

— Az alapszabalyban meghatarozand6 kérdéskorok teljes korti pontositasara keriilt sor

— Rendezddott a lakasszovetkezet képviseleti joganak korabbi idészakban érzékelhetd
bizonytalan szabalyozasa

— Kiegésziilt ¢és egyértelmilisodott a lakasszovetkezet testiileti szervei dontéseivel
kapcsolatos jogorvoslati eljarasa

— Kiegésziilt a torvény a lakasszovetkezet tulajdonaban all6 kozos hasznélatra szolgélo
épiiletrészek megfigyelését szolgaldé megfigyeld rendszer mikodtetési szabalyaival. A
kiegészitett szabalyozds szerint a kamerarendszer kiépitésével érintett épiilet, épiiletek
részkozgylilése a tag ¢és nem tag tulajdonosok kétharmados tobbségli dontésével
jérulhatnak hozza a megfigyeld rendszer kiépitéséhez. Ugyanakkor gondoskodnia kell a
lakasszovetkezetnek a kamerarendszer lizemeltetdjérdl is, aki személy €és vagyonvédelem,
illetve a magannyomozoi tevékenység szabalyairdl megfeleld képesitéssel rendelkezik. A
megfigyeld rendszer nem irdanyulhat tag, nem tag tulajdonos lakdsanak, nyilaszarojanak
iranyéra és a megfigyeld rendszer altal rogzitett felvételek legfeljebb 15 napig érizhetok
meg. Ezt kovetd idoszakban a felvétel csak kiilon szabalyok szerint 6rizheté meg.

— A lakasszovetkezet, a tag vagy a nem tag tulajdondban 4ll6, nem lakas céljara szolgalod
helyiség megvaltozott hasznalatdhoz a jovoben nem sziikséges kozgyiilési hozzajaruld
hatarozat, azonban a lakasszovetkezet bels szabalyzatiban kell rogziteni, hogy milyen
tevékenységek folytathatok vagy tilthatok lakascéla, vagy nem lakéascélu helyiségekben.

— Kiegésziilt a torvény a hazirend kotelezd megalkotasanak szabalyaval, illetve a
hazirendben foglalt kiemelt eldirdsok meghatarozasaval.

— Pontositasra keriilt a hatralékos tag, vagy nem tag tulajdonos értesitésének, illetve az
értesités kézbesitettségének koriilménye.

— Boviilt a feliigyelobizottsag feladata az igazgatdsag iranyaba, azaz a jogszabalyok, az
alapszabdly és a belsé szabdlyzatok kozgytilési hatarozatokban foglaltak be nem tartdsa
esetén felhivasi kotelezettség all eld.

— Pontositotta a torvénymoddositds a tisztségviseldi, az Osszeférhetetlenségi és a
tisztségviseldi megbizas elfogadasanak, megsziinésének feltételeit.

— Onalld fejezetbe keriiltek — szamottevd valtozas nélkiill — a nyugdijashdzi és az
udiilészovetkezetekre vonatkozo rendelkezések.

— A moddositassal egyidejiileg a tag, nem tag tulajdonos alapvetd kotelezettsége lett, hogy
tlrje a lakasat is érintd ellendrzéseket, sziikséges kareseményeket, beavatkozéasokat
1gényld munkak elvégzését.
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— Az alapszabdly az igazgatdsdgot hatalmazhatja fel a fenntartasi koltség befizetésével
legalabb harom honapnak megfeleld hatralékba keriilt tag, nem tag tulajdonos
lakéstulajdonanak jelzaloggal valdo megterhelésével.

— Szigorodott és egyértelmiivé valt a lakasszovetkezetbol miiszakilag elkiiloniilt 6nalld
épiiletegyiittes kivaladsanak szabalya:

e a kivalni szandékozd onallo egység tagjainak és nem tag tulajdonosainak
legalabb  kétharmados részkozgylilési szOtobbségi  hatarozatban  kell
kimondania a kivalasi szandékot (ennek dokumentumai tételesen felsorolasra
keriilnek és azt legkésdbb a kivalast kimondo részkozgytilést kovetd 90 napon
beliil kell az igazgatdsagnak benyujtani).

e a kivalas feltétele lakasszovetkezet alapitdsa esetén az 6nalld egység tag, nem
tag tulajdonosainak kétharmados szotobbséggel elfogadott alapszabaly-
tervezete és a benyujtott hatosagi engedély iranti kérelem. Az igazgatosag felé
a bejelentés olyan nyilatkozat megtételével egyidejiileg nytjthatd be, hogy a
kivalasra a lakdsszovetkezet cégnyilvantartasba torténd bejegyzésétdl fliggden
keriilhet sor. Tarsashaz alapitdsa esetén a kivalas feltétele, hogy a kivalni
szandékoz6 egység tag és nem tag tulajdonosai egyhangulag elfogadjak az
alapitd okirat tervezetét és benyljtsak a hatosagi engedély irdnti kérelmet, az
igazgatdsagi irasbeli bejelentéséhez nyilatkozni kell arrol is, hogy a tarsashaz
alapitasara az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéstdl fiiggden keriilhet
sor ¢és a létrehozandé tarsashaz leendd tulajdonosai a vagyonmegosztas utan az
alapit6 okirat tervezetet véglegesitik.

e A kivalni szandékozo6 6nallo egység tagjainak és nem tag tulajdonosainak nem
lehet sem fenntartasi koltség, sem a lakasszovetkezet altal a kivalni szandékozo
0nallo egység javara felvett hitel tartozasa.

e A kivalassal kapcsolatos Osszes koltséget a kivalni szandékozd egység tag és
nem tag tulajdonosai viselik és kivalni csak a negyedév zard napjan lehet a
kozgytilés 4ltal dontott vagyonmegosztast kovetden (a vagyonmegosztast
kimond6 kozgytilés hatarozatképtelensége esetén a megismételt kozgytilésen a
vagyonmegosztasrol érvényesen is lehet donteni).

o Kiegésziilt és tobb tartalommal t61tddott meg az Lszt. érdekképviseleti fejezete
(hazai ¢s nemzetkozi érdekképviselet szakmai tanacsadd, véleményezd
vizsgélatra vonatkozd szabalyok, valamint jogszabaly meghozatalanak
kezdeményezési lehetdsége).

A tarsashazi térvényt érint0 (Tt.) modositasok:

— A telepiilési onkormanyzat rendeletben hatarozhatja meg a nem lakas céljara szolgdlo
tarsashazi helyiség hasznalatanak, hasznositasanak, illetve megvaltoztatasanak feltételeit.

— A lakoépiilet kiilon tulajdonban 4llo, nem lakds céljara szolgdlod helyiség megvaltozott
hasznalatdhoz nem sziikséges kozgytlilési hatarozat (kivéve, ha a hasznositds
telepengedély koteles tevékenységre terjed ki).

— Pontositasra kerlilt a hatralékos tulajdonos értesitésének, illetve az értesités
kézbesitettségének koriilménye.

— Kiegésziilt a torvény a tarsashaz kozos tulajdondban all6 kozods hasznélatra szolgéld
épiiletrészek megfigyelését szolgaldé megfigyeld rendszer miikddtetési szabéalyaival. A
kiegészitett szabalyozas szerint a kamerarendszer kiépitésével érintett épiilet, épiiletek
tulajdonosai az 0Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmados kozgytilési
tobbségli  dontésével jarulhatnak hozzd a megfigyeld rendszer kiépitéséhez.
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Ugyanakkor  gondoskodnia  kell a tarsashdznak a kamerarendszer
iizemeltetdjérol is, aki személy €és vagyonvédelem, illetve a magannyomozoi tevékenység
szabalyairol megfeleld képesitéssel rendelkezik. A megfigyeld rendszer nem iranyulhat a
tulajdonos lakéasanak, nyilaszarojanak iranyara és a megfigyeld rendszer altal rogzitett
felvételek legfeljebb 15 napig Orizhetdk meg. Ezt kovetd iddszakban a felvétel csak kiilon
szabalyok szerint 6rizhetd meg.

Pontositotta a torvénymodositds a kozos képviseld személyi, dsszeférhetetlenségi és a
megbizas elfogadasanak, megsziinésének feltételeit, kiilonds tekintettel a tarsashazkezeloi
(ingatlankezeld1) képesités megszerzéséhez €s a nyilvantartdsba vételre vonatkozo
bejelentési kotelezettséghez kapcsolddo kérdéskort.

A moddositott torvény altalanos rendelkezései:

A torvény 2011. jalius 28-4n 1ép hatdlyba és rendelkezéseit, az ezt kdvetden indulod
eljarasokban kell alkalmazni.

A lakésszovetkezetek alapszabalyat a hatalyba 1€péstél szamitott 180 napon beliil
modositani kell, de a hataridé elmulasztdsa esetén az alapszabalynak és mas belsd
szabalyzatnak az Lszt-vel ellentétes rendelkezései hatalyukat vesztik és helyébe az Lszt.
Rendelkezése 1¢ép. (Ez azt jelenti, hogy a lakasszovetkezetek soron kovetkezd rendes koz-
vagy kiildottgytiléseiken modosithatjak alapszabalyukat, emiatt kiilon rendkiviili koz-
vagy kiildottgytlilést 6sszehivni nem kell).

A tarsashazndl j kozos képviseld valasztdsnadl a torvény hatalybalépését kovetden a
biintetlen elééletet és a tevékenység folytatasat kizaro foglalkoztatastol valo eltiltas aloli
mentességet hatésagi bizonyitvannyal kell igazolni.

Mind a lakasszovetkezeteknél, mind a tarsashdzaknal a torvény hatalybalépését
megeldzden 1étesitett kamerarendszerek esetében a torvény hatalyba 1épését kovetd 90
napon beliil a belsd szabalyzatokban érvényesiteni kell a moddositott torvény
rendelkezéseit. (Uzemeltetd személy bedllitasa, az adatvédelmi, megdrzési, tajékoztatasi
kotelezettségek, stb.)

Modosult a nemdohanyzok védelmérdl szol6 térvény azzal, hogy a lakdsszovetkezetek (a
tarsashazakra nem vonatkozik) esetében a hézirend - az Osszes lakéasszovetkezeti tag
szavazatanak legalabb 4/5-0s tobbségével megallapitott — eltérd rendelkezése hidnyaban
tilos dohanyozni a lakasszovetkezeti lakoépiilet kozos hasznélatra szolgalo, zart 1égteri
épiiletrészeiben, teriiletein, illetve helyiségeiben. (Ez a rendelkezés azt jelenti, hogy
mindaddig, amig a 4/5-0s tobbségi dontés a dohanyzasi tilalmat fel nem oldja, addig tilos
a lakésszovetkezeti kdzos épiiletrészekben a dohanyzas.)

Rovidesen elérhetévé valik a modositott torvény egységes szerkezetli valtozata, melyet a
LOSZ honlapjan is kozzé tesziink. Addig a hatalyos és a LOSZ honlapon kozzétett hatalyos
lakasszovetkezeti, tarsashdzi torvényt, a modositdsok figyelembevételével sziikséges
alkalmazni.

Budapest, 2011. julius 5.

Farkas Tamas
Dr. Koszoru Istvan



