30/2009. (XI. 3.) OM rendelet
az iizletszeriien végzett tarsashaz-kezel6i, és az iizletszeriien végzett ingatlankezeloi
tevékenység folytatasanak feltételeirél, az eljaras részletes szabalyairol

A tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. térvény 66. §-aban kapott felhatalmazas alapjan, az
onkormanyzati miniszter feladat- és hataskorérdl szolé 132/2008. (V. 14.) Korm. rendelet 1. §-
anak €) pontjaban foglalt feladatkromben eljarva, a kovetkezoket rendelem el:

1. § (1) Uzletszeriien végzett tarsashaz-kezeldi, illetéleg iizletszertien végzett ingatlankezel6i
tevékenységet (a tovabbiakban: szolgaltatasi tevékenység) az folytathat, aki rendelkezik az
onkormanyzati és teriiletfejlesztési miniszter hatdskorébe tartozo szakképesitések szakmai ¢€s
vizsgakovetelményeinek kiadasarél szo6ld miniszteri rendelet szerint meghatarozott tarsashaz-
kezeldi, illetve ingatlankezel6i szakmai képesitéssel.

(2) Szolgaltatasi tevékenységet az folytathat tovabba,

a) aki a szolgaltatasi tevékenységével Osszefliggésben nem all a tevékenységtol eltiltd birdi
itélet alatt,

b) aki koztartozasmentes ad6zd, valamint

C) e rendelet szerinti bejelentéshez sziikséges feltételeket teljesitette.

(3) Szolgaltatasi tevékenységet az a koztartozdsmentes gazdalkodd szervezet folytathat,
amelynek legalabb egy személyesen kozremikodo tagja vagy alkalmazottja - egyéni vallalkozé
esetén, ha a tevékenységet nem maga latja el, legaldbb egy foglalkoztatottja - rendelkezik az (1)-
(2) bekezdésben foglalt, valamint e rendelet szerinti bejelentéshez sziikséges feltételekkel.

2. § (1) A bejelentés a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és folytatasanak altalanos
szabalyairol szolo torvény (a tovabbiakban: Szolgtv.) 22. § (1) bekezdésében meghatarozott
adatokon tul tartalmazza:

a) a szolgaltatast nytjtd szakképesitését tantsitd bizonyitvanyanak (oklevelének) szamat, a
kiallitod intézmény megjeldlését, a kiadas helyét és idépontjat,

b) a szolgaltatast ny(jtdé munkaltatojanak nevét és székhelyét, amennyiben a munkaltatd
gazdalkodd szervezet a szolgaltatasi tevékenység nyujtdsdra a nyilvantartdsba vett egy
személyesen kozremtikodo tagja vagy alkalmazottja alapjan jogosult,

C) a szolgaltatas nyujtasa soran hasznalni kivant nyelv (nyelvek) megjel6lését,

d) a hatdsaggal valo kapcsolattartas modjat.

(2) A szolgaltatast nyajtonak bejelentésében az 1. §-ban foglalt feltételek meglétét az alabbi
okiratokkal kell igazolnia:

a) a szakképesitést tantisitd bizonyitvany hiteles masolata,

b) a harminc napnal nem régebben kiallitott kozokirat, amely szerint a szolgaltatast nyujtd
koztartozasmentes ad6zo, kivéve, ha a szolgaltatast nyujto szerepel a kdztartozdsmentes addzoi
adatbazisban,

C) az eljarasi illeték megfizetésének igazolasa,

d) egyéni vallalkoz6 munkaltatd esetén - ha a szolgaltatasnyujtasra személyesen kézremitk6do
tagja vagy alkalmazottja altal jogosult - egyéni vallalkozok hatdsagi nyilvantartdsba vételérol
sz6106 igazolas hiteles masolata,



e) ha a munkaltato egyéb gazdalkodd szervezet - ha a szolgaltatasnyujtasra egy személyesen
kozremitkddo tagja vagy alkalmazottja altal jogosult - hdrom honapnél nem régebbi cégkivonat.

(3) Amennyiben a szolgaltatast nyajtd nem csatolja a (2) bekezdés b), d) és e) pontjai szerinti
iratokat, a hatésdg a bejelentés feltételeinek megéllapitdsa érdekében adatszolgaltatasi
kérelemmel fordul a nyilvantartast vezetd hatésaghoz.

3. § (1) A hatosag torli a nyilvantartasbol azt a szolgaltatast ny(jtot:

a) aki meghalt,

b) aki az ilyen tevékenységtol eltiltd jogerds biroi itélet hatalya alatt all.

(2) A hatésag - az a)-C) pontok esetében a tiltasra okot add koriilmény megsziintetésétol
szamitott 1 év iddtartamra - megtiltja a szolgéltatasi tevékenység végzését annak a szolgaltatast
nyujtonak:

a) aki a hatosag szamara olyan valotlan tartalmu bejelentést tett, melynek érdemi befolyasa volt
a bejelentés elbiralasara, illetve a szolgaltatasi tevékenység jogszerii végzésének az ellendrzésére,

b) aki a hatosagi ellenérzést akadalyozza,

c) aki a nyilvantartasban szereplé adatok valtozasat legkésobb a valtozastol szamitott 5
munkanapon beliil a hatdsag részére nem jelenti be, ¢és e kotelezettségének a hatosag felhivasa
ellenére sem tesz eleget,

d) akit gazdasagi vagy vagyon elleni biincselekmény miatt jogerGsen szabadsagvesztés
biintetésre itéltek és a biintetett eléélethez fliz6d6 hatranyos jogkdvetkezmények aldél még nem
mentesiilt.

(3) A szolgaltatast nyujtonal a tevékenység folytatasahoz sziikséges adatokban bekdvetkezett
valtozéast a hatosdg a belsd ellendrzési szabalyzatiban foglalt rendelkezései alapjan, de évente
legalabb egy alkalommal ellenérzi.

4. § (1) Gazdalkodé szervezet esetében a szolgaltatast ny(jto bejelentése a Szolgtv. 22. § (1)
bekezdésében meghatarozott adatokon tal tartalmazza:

a) a szolgaltatast nyujto cégjegyzékszamat, egyéni vallalkozo esetén a hatosagi nyilvantartasba
vétel szamat,

b) a szolgaltatast ny(ijto tevékenységi korét,

c) a képviseletre jogosult személy, egyéni vallalkozo nevét, lakohelyét,

d) a gazdalkodo szervezet személyesen kozremiikodo tagja vagy alkalmazottja neve, a részére
kiadott igazolas szama,

e) a hatosaggal valod kapcsolattartas modjat,

f) a szolgaltatas nyujtasa soran hasznalni kivant nyelv (nyelvek) megjelolését.

(2) A szolgaltatast nyujté gazdalkodd szervezetnek a bejelentésében az 1. §-ban foglalt
feltételek meglétét az alabbi okiratokkal kell igazolnia:

a) a harminc napnal nem régebben kiallitott kozokirat, amely szerint a bejelentd
koztartozasmentes ado6zo, kivéve, ha a bejelentd szerepel a koztartozdsmentes addzoi
adatbazisban,

b) gazdalkodo szervezet esetében harom honapnal nem régebbi cégkivonat, egyéni vallalkozo
esetében egyéni vallalkozok hatdsagi nyilvantartasba vételérdl szolo igazolas hiteles masolatat,

C) az eljarasi illeték megfizetésének igazolasa.

(3) Amennyiben a gazdalkodo szervezet nem csatolja a (2) bekezdés a)-C) pontjai szerinti
iratokat, a hatésdg a bejelentés feltételeinek megallapitdsa érdekében adatszolgaltatasi
kérelemmel fordul a szolgéltatasrdl nyilvantartast vezetd hatdsaghoz.



5. § (1) A hatosag torli a nyilvantartasbol azt a gazdalkodd szervezetet:

a) amelyet az adott tevékenységre vonatkozo jogszabalyi el6irasok megsértése miatt a birdsag
jogerdsen eltiltotta a tevékenység folytatasatol,

b) amely ellen a birésag felszamolasi eljarast rendelt el,

C) amelyet a cégbirosag hivatalbdl torolt a cégnyilvantartasbol, illetve egyéni vallalkozo esetén
a hatosagi nyilvantartasbol.

(2) A hatosag - e feltétel biztositasaig - megtiltja a szolgaltatasi tevékenység végzését annak a
gazdalkodo szervezetnek, amelynek személyesen kozremiikodo tagja vagy alkalmazottja, illetve
foglalkoztatottja a tevékenység folytatasanak feltételével mar nem rendelkezik.

(3) A hatésag a tiltasra okot ado koriilmény megsziintetésétdl szamitott 1 év iddtartamra
megtiltja a szolgaltatasi tevékenység végzését annak a gazdalkodo szervezetnek:

a) amely a nyilvantartasban szereplé adatok valtozasat legkés6bb a valtozastol szamitott 5
munkanapon beliil a hatdésag részére nem jelenti be, és e kotelezettségének hatdsag altali felhivas
ellenére sem tesz eleget,

b) amely a hatdsag szamara olyan val6tlan tartalmt bejelentést tett, melynek érdemi befolyasa
volt a bejelentés elbirdlasara, illetve a szolgaltatdsi tevékenység jogszerli végzésének az
ellendrzésére,

c) amely a hatosagi ellendrzést akadalyozza.

(4) A szolgaltatast nyujtonal a tevékenység folytatdsdhoz sziikséges adatokban bekdvetkezett
valtozast a hatdsag évente legaldbb egy alkalommal ellen6rzi.

6. § A nyilvantartast szolgaltatasonként elkiilonitve kell vezetni:

a) az igazolassal rendelkez6 tarsashazkezel$ szolgaltatast nyujtokrol és tarsashazkezeld
gazdalkodé szervezetekrol,

b) az igazolassal rendelkez6 ingatlankezelé szolgaltatast nyuajtokrol és ingatlankezeld
gazdalkodé szervezetekrol.

7. § (1) Az ilizletszeri tarsashdz-kezel8i, valamint ingatlankezel6i tevékenységet folytato
szolgaltatast nyujtokrol vezetett nyilvantartas a Szolgtv. 26. § (2) bekezdésében foglaltakon tul a
kovetkezd adatokat és a tevékenységgel 0sszefliggd egyes tényeket tartalmazza:

a) amennyiben a gazdalkodo szervezet a szolgaltatasi tevékenység nyujtasara a nyilvantartasba
vett személyesen kozremiikodé tagja vagy alkalmazottja 4ltal jogosult, a munkaltato
megnevezése, székhelye,

b) a szolgaltatasi tevékenység soran hasznalt nyelv,

C) a tevékenység gyakorlasara jogositd szakképesitésnek az Orszagos Képzési Jegyzékben
szerepld azonositd szdma,

d) a bizonyitvany (oklevél) szama, a kiallitd intézmény megjelolése, a kiadas helye és
id6pontja,

e) a nyilvantartasba vétel idépontja,

f) nyilvantartasi szam,

g) igazgatasi ligyirat tigyszama.

(2) A nyilvantartas (1) bekezdésének a), b), €) és f) pontjaiban emlitett adatai nyilvanosak.

(3) A nyilvantartds az lizletszeri tarsashdz-kezeldi, illetéleg az lizletszerii ingatlankezeldi
tevékenységet folytaté gazdalkodo szervezet alabbi adatait tartalmazza, amelyek nyilvanosak:

a) cégjegyzékszam, egyéni vallalkozo esetén nyilvantartasi szam,



b) a képviseletre jogosult személy, egyéni vallalkozé neve, lakohelye

C) a szolgaltatasi tevékenység nyujtasanak végzésére igazolassal rendelkezé személyesen
kozremiikddo tag vagy alkalmazott neve,

d) a szolgaltatasi tevékenység soran hasznalt nyelv.

8. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését koveté 8. napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a
hatalybalépését kovetden tett bejelentésekre kell alkalmazni.

(2) Azon gazdalkod6o szervezeteknek, akik a szolgaltatidsi tevékenység folytatdsdnak
feltételeivel rendelkeznek, és e rendelet hatdlybalépését megeldzden szolgaltatasi tevékenységet
folytattak, e rendelet hatalybalépését kovetd 6 honapon belill meg kell tenni bejelentésiiket a
hatésag felé.

(3) Ez a rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol szold, 2006. december 12-i 2006/123/EK
europai parlamenti és tandcsi irdnyelvnek valoé megfelelést szolgalja.

(4) E rendelet rendelkezései nem érintik a rendelet hatalybalépését megel6zden megszerzett
jogosultsagok, valamint a szakképesitést tantsitd bizonyitvanyok érvényességét.



