2010. évi CLXXVII. térvény

a tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIII. térvény modositasarol

1. § A tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIIL. torvény (a tovabbiakban: Tt.) 17. § helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»17.§ (1) A szervezeti-mitkodési szabalyzat

a) meghatarozza a kiilon tulajdonban 1évé lakas hasznalatanak, hasznositasanak szabalyait a lakoépiilet
rendeltetésének megfelelden;

b) ha a lakoépiilet kiilon tulajdonban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségében a szerencsejaték
szervezesérol szolo torvény hatalya ala tartozo, illetbleg szexualis vagy erotikus szolgaltatasra iranyuld
tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha szexualis terméket és segédeszkozt kivannak arusitani vagy
forgalmazni, a lakdépiilet rendeltetésének megfelelden megtilthatja a nem lakas céljara szolgald helyiség
hasznalatat és hasznositasat vagy meghatarozhatja hasznalatdnak és hasznositasanak szabalyait.

(2) A szervezeti-miikodési szabalyzatban a lakas egészének vagy egy részének a nem lakés céljara torténd
haszndalatara, hasznositdsara, tovabbd a nem lakéas céljara szolgald helyiségben folytathatd tevékenység
feltételeire megéllapitott szabalyok - amelyek nem lehetnek e torvény rendelkezéseivel ellentétesek vagy
annal szigortibbak - a hasznalat jogcimétdl fiiggetleniil a mindenkori hasznalo részére is kotelezdek.

(3) A telepiilési (Budapesten a keriileti) 6nkormanyzat varosképi vagy kereskedelmi szempontok alapjan -
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold térvénnyel 6sszhangban - rendeletben meghatarozhatja a
nem lakas céljara szolgalo helyiség hasznalatanak, hasznositasanak, illetve ezek megvaltoztatasanak modjat,
feltételeit.”

2.8 A Tt. 18. § helyébe a kovetkez0 rendelkezés 1ép:

»18. § (1) A lakéépiilet kiilon tulajdonban allé6 nem lakas céljara szolgald helyiségének megvaltoztatott
hasznalatahoz - a (3) bekezdés a) pontjaban foglalt kivétellel, illetve a (3) bekezdés b) pontja szerinti eltéréssel
- a kozgytilés hozzajaruld hatarozata nem sziikséges.

(2) Ha a lakoépiilet kiilon tulajdonban 4all6 nem lakas céljara szolgald helyiségének megvaltoztatott
hasznalata jogszabalyban meghatarozott telepengedély-koteles tevékenységhez vagy kizardlag {iizletben
forgalmazhat6 termék (iizletkoteles termék) forgalmazasara szolgalo lizlet lizemeltetésére jogositd mikodési
engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, a hatosag az engedélyrdl a (3) bekezdés szerinti - hatariddben
meghozott - kozgytilési hatdrozat figyelembevételével dont, feltéve, hogy a hatarozatban foglaltak az
engedélyezés soran alkalmazando jogszabalyokat nem sértik.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a hatdsag felhivasara a kozgyiilés - harmincnapos hataridén beliil
meghozott - hatarozattal

a) a 17. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt feltételek fennallasa esetén - a szervezeti-miikodési szabalyzat
rendelkezéseivel és az erre vonatkozo kiilon jogszabalyokkal 6sszhangban - megtilthatja a kiilon tulajdonban
1év6 nem lakas céljara szolgald helyiség hasznalata, hasznositdsa modjanak megvaltoztatasat,

b) a lakhatds nyugalma - igy a zaj- és rezgésvédelem, illetdleg a lakokdrnyezetet veszélyeztetd mas
tevékenység megelozése érdekében - a hasznalat, hasznositds modjanak megvaltoztatasat megtilthatja vagy
ahhoz az erre vonatkozd kiilon jogszabalyok elbirdsainak figyelembevételével kikotott feltétellel is
hozzajarulhat; a hatarozatnak tartalmaznia kell a lakhatas nyugalmat tartalmazé magatartasok részletezését és
ennek alapjan a kozgytilési dontés indokolasat.”

3. § A Tt. 30. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A kozgyllés a hatarozataval a legalabb harom hoénapnak megfelelé kozos koltség Osszegének
befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonanak és a hozza tartozd ko6zos tulajdoni
hanyadanak jelzalogjoggal valoé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.”

4.8 A Tt. 32. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom honapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd.”

5.8 A Tt. 35. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Kotelez6 a kozgytlés dsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak a
napirend, az ok és a kdzgyiilési hatarozatra tett javaslat megjeldlésével irasban kérték. Ha a kdzos képviseld
vagy az intézobizottsag elnoke a kérés kézhezvételétol szamitott 30 napon beliili idépontra a kozgylilést nem
hivja Ossze, azt a harmincadik napot kovetd 15 napon beliili idOpontra a szamvizsgald bizottsag, ennek
elmulasztasa esetén az Osszehivast kéré tulajdonostarsak vagy az altaluk irdsban megbizott barmely
tulajdonostars jogosult 6sszehivni.”

6. 8 A Tt. 39. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[A kozgyiilésrdl jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilonésen:]

»b) azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol 1évé tulajdonostars
altal meghatalmazott személy nevét a jegyzOkonyvhoz mellékelt jelenléti iv tartalmazza;”



7.8 A Tt. 40. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) Az irasbeli szavazas eredményét a kozos képviseld vagy az intézdébizottsdg elndke - a 19. § (3)
bekezdésében foglaltaknak megfelelden - irasban koteles k6z61Ini a tulajdonostarsakkal.”

8.8 A Tt. 43. § (1) bekezdés ¢) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[A kozés képviseld vagy az intézébizottsag jogkorében eljarva kiteles: |

,»C) k6zdlni és beszedni a tulajdonostarsakat terhelé kozos koltséghez valo hozzajarulas sszegét, tovabba a
24. § (2) bekezdés b) pontja szerinti, kiilon jogszabalyok alapjan meghatarozott szolgaltatasok dijat, valamint
érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit. Ezen igények érvényesitése iranti perben a targyalast - ha
egy¢eb intézkedésre nincs sziikség - legkésobb a keresetlevélnek a birdsaghoz torténd érkezésétdl szamitott
harmincadik napra kell kitlizni. A kereset mas keresettel nem kapcsolhatd Ossze, keresetvaltoztatasnak és
szlinetelésnek helye nincs.”

9. § A Tt. 43. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A ko0z0s képviseld vagy az intézObizottsag elndke a kozgytlilés hatarozata alapjan tarsashaz-kezel6i
tevékenységet is ellathat. Ebben az esetben a szerzédésnek tartalmaznia kell az 52. § (2) bekezdésében
meghatarozott tarsashaz-kezel6i tevékenység korében ellatandd feladatokat és az e tevékenység dijazasa
kérdésében torténdé megallapodast is.”

10. 8 A Tt. 50. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

(2) Epitésiigyi hatosagi eljarasban - amennyiben a tarsashaz kozossége tigyfélnek mindsiil - annak
képviseletére az (1) bekezdésnek megfelelden a kozos képviseld (az intézobizottsag elndke) jogosult, azonban
az 0j épitmény épitésére, valamint a meglévd épitmény tomegének megvaltoztatasara jogositd, tovabba a
tarsashaz kérelmére hozott épitési engedélyt valamennyi tulajdonostarsnak kézbesiteni kell.”

11. 8§ A Tt. 51. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»b) véleményezi a kozgyilés elé terjesztett javaslatot, igy kiillondsen a szamviteli szabalyok szerinti
konyvvezetés és beszamolo alapjan elkészitett éves elszamolast és a kovetkezo évi koltségvetést, valamint a
szervezeti-mikodési szabalyzat altal meghatarozott értékhatar felett a bemutatott szamlakat,”

12. § A Tt. 51. §-a kiegésziil a kdvetkez6 Gij (5) bekezdéssel:

»(5) Ha az (1) bekezdés szerinti feladatok ellatasa szamvizsgald bizottsadg vagy a (4) bekezdésben emlitettek
szerint felhatalmazhato tulajdonostars hianya miatt nem biztosithato, e feladatok ellatasaval - a szervezeti-
miitkodési szabalyzat errél szold rendelkezése esetén - a szamvitelrdl szolo torvény szerinti konyvviteli
szolgaltatas végzésére jogosult szolgaltatd vagy okleveles konyvvizsgaldi képesitéssel rendelkezd és a
szamvitelrdl sz616 torvény szerinti nyilvantartasban szerepld (a tovabbiakban: regisztralt) személy vagy olyan
gazdalkodo szervezet is megbizhatd, amelynek van ilyen tagja vagy alkalmazottja.”

13. 8 A Tt. az 51. §-t kdvetben kiegésziil a kovetkezé cimmel:

HII/A. Fejezet
A GAZDASAGI ELLENORZES SEGITESE”

14. 8 A Tt. 51/A. §-a és az azt megel6z6 alcim helyébe a kovetkez6 rendelkezés és alcim 1ép, valamint a Tt.
a kovetkezd 51/B. §-sal egésziil ki:

A gazdasagi ellendrzést segité személy

51/A. § (1) Ha a k6z0sség éves pénzforgalma meghaladja a htiszmillié forintot vagy az alapito okirat szerint
kiilén tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szama meghaladja az Gtvenet, a
szamvizsgalo bizottsag, illetdleg az ellendrzési jogkdr gyakorldja (a tovabbiakban egyiitt: szamvizsgald
bizottsag) feladatellatasanak segitésére - a szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamold alapjan
elkészitett éves elszamolas és a kovetkezo évi koltségvetési javaslat eldzetes vizsgalatara és véleményezésére -
gazdasagi ellendrzést segit6 személyt kell igénybe venni. Gazdasagi ellenérzést segitd személy a szamvitelrdl
sz616 torvény szerinti konyvviteli szolgaltatas végzésére jogosult szolgaltatd vagy okleveles konyvvizsgaloi
képesitéssel rendelkez0 és regisztralt személy lehet.

(2) Nem kételezo az (1) bekezdésben emlitett gazdasagi ellendrzést segitd személy igénybevétele, ha:

a) az ellendrzési feladatok ellatdsa az 51. § (5) bekezdés alapjan biztositott,

b) a szamvizsgald bizottsag elndke vagy tagja mérlegképes konyveldi vagy okleveles konyvvizsgaloi
képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy, vagy

¢) a kozos képviseld, az intézObizottsag elndke vagy tagja mérlegképes konyveli vagy okleveles
konyvvizsgaloi képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy, vagy tarsashazkezeldi vagy ingatlankezel6i
szakképesitéssel rendelkezik és megfelel az e térvény 52-55. § szerinti feltételeknek.

(3) A gazdasagi ellendrzés segitésével olyan gazdalkodd szervezet is megbizhatd, melynek tagja vagy
alkalmazottja rendelkezik az (1) bekezdésben meghatarozott szakképesitéssel. A gazdalkodd szervezet
megbizasakor a gazdasagi ellenérzést segitd természetes személyt is meg kell nevezni.

A gazdasagi ellendrzést segité személy jogai és kotelezettségei



51/B. § (1) A gazdasagi ellenérzést segitd személy feladata a szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és
beszamold alapjan elkészitett éves elszamolas és a kdvetkez6 évi koltségvetési javaslat - éves kdzgylilés elé
terjesztett - tervezetének elzetes vizsgalata és véleményezése.

(2) A gazdasagi ellendrzést segité személy az (1) bekezdésben meghatarozott feladatanak elvégzése céljabol
betekinthet a k6z0sség szamviteli nyilvantartasaiba - ideértve a pénzforgalommal kapcsolatos iratokat is -, az
azt alatamasztd bizonylatokba, dokumentumokba, valamint a k6zos képvisel6tdl, az intézobizottsag elnokétol,
tagjaitol és a szamvizsgalo bizottsag elnokétdl, tagjaitol felvilagositast kérhet.

(3) A gazdasagi ellendrzést segitd személy tandcskozasi joggal vesz részt az (1) bekezdésben emlitett
kozgytilési napirendi pont targyalasan, amelyre 6t kotelezo meghivni. A gazdasagi ellendrzést segitd személy
a véleményérdl és vizsgalatanak eredményérdl - ideértve azt is, ha tudomast szerez a kdzosség vagyonanak
varhat6 jelentds csokkenésérdl, illetve mas olyan tényrdl, amely tarsashazi tisztségviseld feleldsségre vonasat
vonhatja maga utdn -, irasban koteles tdjékoztatni a kdzgytilést. A gazdasagi ellendrzést segitd személy e
tajékoztatasat a meghivéhoz mellékelni kell; ennek elmulasztasa esetén az e korbe tartozo napirendi pontokrol
hozott kdzgytiilési hatarozat érvénytelen.”

15. 8 A Tt. 56. §-a a kdvetkezd 6. és 7. ponttal egésziil ki:

[56. § E térveny alkalmazdsaban:]

6. Uzletszerlien végzett tdarsashdz-kezeldi, illetve iizletszeriien végzett ingatlankezel tevékenység:
tarsashaz-kezel6i, illetve ingatlankezel6i szolgaltatas, mely a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és
folytatasanak altalanos szabalyairdl szolo torvényben meghatarozottak szerint 6nalld, lizletszeriien - nyereség
elérése érdekében rendszeresen, gazdasagi kockazatvallalas mellett - végzett gazdasagi tevékenység.

7. A kozosség éves pénzforgalma: a gazdalkodasi évben, készpénzben és bankszamlan befolyt Gsszes bevétel
és kifizetett 0sszes kiadas egylittes 0sszege.”

16. 8§ A Tt. kiegésziil a kovetkezd 64/A. §-sal:

»04/A. § A tarsashazakrol sz6lo 2003. évi CXXXIII. torvény modositasarol szold 2010. évi CLXXVIL
torvény (a tovabbiakban: Modtv.) altal megallapitott 51/A. § és 51/B. § rendelkezéseit azon kozgyiilés elé
terjesztett, a 2010. évre vonatkozd, a szdmviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszdmold alapjan
elkészitett elszdmolas és a 2011. évi kdltségvetési javaslat tekintetében is alkalmazni kell, amely kozgytilésre
a meghivd vagy az irasbeli szavazasra torténé felhivas a napirendek megjeldlésével a Modtv.
hatalybalépésének napjaig még nem keriilt megkiildésre.”

17. § A Tt. kiegésziil a kovetkez6 67. §-sal:

,»07. § Felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) dnkormanyzat képvisel6testiilete, hogy
varosképi vagy kereskedelmi szempontok alapjan - az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
torvénnyel O6sszhangban - rendeletben hatarozhassa meg a nem lakas céljara szolgalo helyiség hasznalatanak,
hasznositasanak, illetve ezek megvaltoztatasanak modjat, feltételeit.”

18. § Hatalyat veszti a Tt. 64/A. §-a.

19. 8§ (1) Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) kiegésziil a
kovetkezo 34/A. §-sal:

»34/A. § Ha a tarsashazakrol szold torvényben szabalyozott tdrsashdzi kozoskoltség-tartozas, illetve a
lakéasszovetkezetekrdl szold torvényben szabalyozott koltséghatralék biztositékaul szolgald jelzalogjog
bejegyzése iranti eljarasban benyujtott okirat nem tartalmazza a személyi azonositot, akkor azt az ingatlaniigyi
hatosag a személyiadat- és lakcimnyilvantartast vezetd szerv megkeresése utjan, hivatalbol potolja.”

(2) Az Inytv. 91. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. térvény modositasardl szold 2010. évi CLXXVII. térvény
(a tovabbiakban: Modtv.) 19. § (1) bekezdésével megallapitott 34/A. §-t a Modtv. hatalybalépésekor
folyamatban 1évé eljarasokban is alkalmazni kell.”

20. 8 (1) Ez a torvény - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - a kihirdetését kdvetd 3. napon 1ép hatalyba.

(2) A 18. § 2011. szeptember 30. napjan lép hatalyba.

21. § E torvény hatalybalépésével a szervezeti-miikodési szabalyzatnak a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek hasznalatara, hasznositdsara vonatkozo - a modositott Tt.-vel ellentétes - rendelkezése hatalyat
veszti és helyébe a Tt. vonatkozo rendelkezése 1ép. A szervezeti-miikodési szabalyzat ennek megfeleld
kijavitasat a szervezeti-miikodési szabalyzatnak egyéb okbdl elsd izben torténd modositdsa soran kell
elvégezni.




