A LOSZ Elnioksége, munRatdrsai
Kellemes Karacsonyi Unnepeket

és sikereRben, eredményekben, egészségben gazdag
boldog Ujesztendt kivannak!

Evvégi kdszonb

A korabbi évekhez hasonlbéan a 2017-es es#téndnozgalmas, eredményekben szegényes,
de mégis az érdekképviseleti adottsagokat ésdsbgeket kiaknazo édzakot hozott. Az
évelején tamasztott bizakodod elvarasok gyakortatdaltozatlan rikddési és gazdalkodasi
jogszabalyi korilményeket eredményeztek, ami anjepmlitikai, gazdasagi viszonyai
kozepette, ha 6romujjongast nem is, de visszafoglityedettséget jelenthet. A LOSZ
EInbksége alapszabalyi feladatainak eleget tévabiona is szamos javaslattal, véleménnyel
élt a kormany felé, de valtozatlanul fennall az e&kcbpviseleti javaslatokkal szembeni
kormanyzati sajatos magatartasforma. Mindezekrantetkel nincs okunk teljes kbr
elégedettségre, ugyanakkor tovabbra is elszantardekiink kell a lakadsszOvetkezeti,
tarsashazi rikodési, gazdalkodasi korulmeények lelsgtg szerinti szinten tartasanak
biztositasara, és nem mondhatunk le a tovabbféfiesgényésl sem. A 2017-es esztehd
lakéépuletek rehabilitacidjat ddegit kdzép- hosszu tava koncepcié kidolgozasaban vald
kozremikddését jelentette. Ebben az egyeztetési folyamatia#d részvétel megadta azt a
régoéta vart és jogos igényt, hogy az agazatot $vgtédnyos korulményeddr vagy egyes
jogszabalyok atfogd megujitasat szorgalmazé gorididisszegzett vélemeényt nydjthattunk
be a kormany szamara. Az egyeztetési folyamat @adgi viszonyt teremtett, és egyuttal jo



alapot is szolgalt ahhoz, hogy ennek a folyamataafolytatdsa soran a tanulmanyban
0sszegzett javaslatok, vélemények a megvalosulagaba fordulhassanak. Ez teremthet egy
bizakodd jovképet, és kedvéz kiindulasi poziciét az eérdekképviseleti tapasztda
befogadasahoz.
A kozelgp és meghitt karacsonyi Unnepek, valamint az Ujesétealkalmabol a fenti
gondolatok jegyében szeretnék valamennyi LOSZ @tihk olvasdjanak, tagjanak és
tamogatéjanak békés karacsonyt és boldog Ujesit&ndnni.

Farkas Tamas
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T4jékoztatd
béren kivlli és egyéb (cafetéria) juttatasok 2@i8lehetségeidl

A 2018. évi cafetéria juttatasok gyakorlatilag neaftoztak a targyévi juttatdasokhoz képest,
tovabbra is a juttatasok 1,18-szorosa lesz a agtatomeértékéenek alapja. A munkaltatéknak
a korabbi évekhez hasonldéan 2018-ban is kdielegz a cafetéria szolgaltatasokrél Bels
szabdlyzatot alkotniuk (vagy azéeb évit frissiteni). A megalkotott szabdlyzat alapjan
munkavallaléknak nyilatkozatban kell a munkaltali@lekinalt béren kivili juttatasokrol, és
annak megfeléen, illetve a munkaltatdi szabalyzatsiedsai figyelembevételével kell a
folyOsitast biztositani. A 2018. évi béren kividi @gyeb juttatasi elemek varhatdo adomértéke
harom csoportba sorolhat6. Tovabbra is lesznekdtamds nélkili adomentes elemek, és
fennmaradnak a kedvezmeényes (34,22 %), és az &t0eltl %) kozteher visel@guttatasok.
A 2018. évi béren kivili cafetéria juttatdsi letsiigekél tovabbi informaciokat a teruleti
szakmai szovetsegeékigényelhetnek a LOSZ tagjai.

LOSZ titkarsag

Hirek az Orszagos Szovetség érdekképviseleti tevélségeill

1. Tobb hénapos 8készi munka soran a LOSZ EIndksége zaré egyeztetésalgtdtbtt a
2017. majusi kuldéttgileésen elfogadott tarsashazkezelési vallalkozasékiewseg
inditdsarél hozott hatarozat végrehajtasa targyabankElndkség a gondos éészités
keretében megvizsgalta azt a Iéiséget is, hogyokeemeléssel csatlakozik egy med@év
és sikeres tarsashazkezelési tevékenységet foldiitdkozashoz. Ezek a targyalasok és
egyeztetések azonban a LOSZ szamara kéteerbb helyzetet biztositottak volna, igy
ezt a megoldasi format az Elndkség elvetette. AmEdég megvizsgélta a budapesti
agazati szakmai szovetséggel valdo kozos tarsasteéigke vallalkozas alapitas
lehetségét is, azonban a LOSZ kezdemétyezerepét a LETESZ Elntksége
tamogatasanak biztositasa mellett végul is nemdtaghe, és olyan javaslatokkal élt,
melyek nem voltak 6sszehozhatok a kildditgy hatérozatédban foglaltakkal, illetve
annak végrehajtasi hataridejével. Mindezek alap@iInokség sajat hataskorben inditja
be a kuldottgglési hatarozatnak megfetetarsashazkezeléssel, mitevékenységgel
foglalkozé véllalkozast. A LOSZ tarsasagi vallalkeat az EInokség mérsékelt
koltségraforditassal, Ovatos Uzleti terv alapuklé@tel 2018. januar 1-j@tinditja be. A
kiemelten tarsashazkezeléssel foglalkozé vallalkkazlgaltatasa rovid- és kozéptavon
kettos celt kivan elérni, egyrészt a folyamatosdiviits szolgaltatasi korrel a LOSZ
véallalkozés beinditdssal kapcsolatos befektetésénegterilését, illéteg a jobbeni
LOSZ mikodési koltséghez valé hozzgjarulast kell, hogydewenyezze, masrészt



vélheten tagtoborzasi lehgtéget is biztosit a LOSZ szamara. A kezdetben lasdiap
terlleti hatalya véllalkozast a LOSZ Elndksége memmicEppen orszagos hatagshk
kivanja Mviteni, ezzel is noévelve a LOSZ érdekképviseletvékenyseégének
elismertségét, és a tarsashazk@izelszolgaltatds biztonsdgos megoldasanak
igénybevételét. A vallalkozas piaceépitési téeben a LOSZ Elndksége tovabbra is
szamit a LETESZ egyiittitkodésére, és a LOSZ tagjainak tamogato koikéésére.

2. A LOSZ érdekképviseleti tevekenységének kiemelkedilete volt az elmult itbzakban
is a hulladékgazdalkodashoz kapcsoloddo NHKV ZrtandAzassal kapcsolatos
gondjainak feloldasa. A LOSZ tag terlleti szakmabvetségei vezét ertekezletén
kiemelt napirendi pontként targyaltak a részilevaz orszagosan jelentkez
szamlabenyujtasi elmaradasok gondjairél, a még iginelents problémat okozoé
dijfelosztashoz kapcsolédd igények érvényesitésdz értekezleten az NHKV Zrt.
képvisebi szembesiilhettek azokkal a gondokkal (késedelmémlabenyujtas, skonto
érvényesitésének nehézségei, Ugyfélszolgalati b&sdgok, valasz nélkili kozvetlen
megkeresések, stb.), amelyeket a szakmai szovkts@ebi is elbadtak, illetleg
megebsitették a LOSZ i6kdzi NHKV Zrt. felé tortéd jelzéseit. A megbeszélés
eredményeképpen elfogadasra kerilt az a javastgly hz NHKV Zrt. vezetésével a
LOSZ kdzosen keressem meg a kozszolgaltatast felltiggrcat. Az ezzel kapcsolatos
LOSZ kezdeményezés bekuldésre kerllt, azonban mimtltg sem az NHKV Zrt.
részéél, sem a tarca részdr (NFM) érdemi visszajelzés nem érkezett. Az elmdlt
napokban a fejlesztési minisztérium honlapjan niegjeegy kormanyrendelet tervezet,
mely az NHKV Zrt. tevékenységének biztonsagosabé@lét, az Onkormanyzati
kozszolgaltatok adatkozlési kotelezettségéenek sirfigat szabalyozna. A rendelet-
tervezet tovabbi sorsarél még nem allnak rendettezérdekképviseleti informaciok.

3. A LOSZ EInOksége attekintette a 2017-ben a korm&gyes minisztériumaihoz
eljuttatott javaslatainak, kezdeményezéseinek leédyzA LOSZ az alabbi témakban tett
inditvanyokat, illetve javaslatokat egyes, a lakésstkezetek, tarsashazakikiidését,
gazdalkodasat érititkorilmények javitasara:

— A rezsikodltség csokkentéssel kapcsolatos lakastizéreti, tarsashazi kiflggesztési
kotelezettségeket @&to torvény felolddsa — a kormanyzati valasz stexikérdésben
politikai allasfoglalasra tekintettel érdemi intéziésre nincs lehi&tég.

- A kozlizemi szolgaltatok lakossagi fogyasztéi fogatendszerének egységesitése,
jogalkalmazoéi és jogértelmezési konnyitése — a koymati valasz szerint
kielégitbek az egyes kozinés kdzszolgaltatdi torvények fogalmi meghatarazédsa
azokban nem tartanak sziikségesnek érdemi méddsitaso

- Az energetikai mérésekkel kapcsolatos egyedi faggamérés és autési
koltségmegosztas atfogo felllvizsgalata (MaTaSZSZinkacsoportban kozos
fellépéssel) — a kormanyzat rés#éa szakmailag jol kidolgozott javaslatok nem
keriltek befogadasra.

- A felvondk, mozgolépdk és mozgojardak ellénzései kbltségeinek csokkentéséhez
kapcsol6do kormanyzati feladatokrol, valamint a kégsepd ipari szakszolgaltatas
rezsicsokkentéshez kapcsolédd kormanyzati dontesdtemvélemény kinyilvanitasa
— a kormanyzat rész@rvisszajelzés nem érkezett.

- A hirdetési fellletek UOjraszabalyozasaval kapcsslakormanyzati koncepcio
véleményezése, a koncepcidét a lakdsszovetkezetekashazak szempontjabol
hatranyosnak mifsuld vélemeénynyilvanitds — a kormanyzat valasza szererh
tamogathatd a LOSZ véleménye, miutan a kormanyspldtja szerint a piac
onszabalyozé mechanizmusa nem képes rendezni démath és a beavatkozas
indokaolt.

— A hulladékrdl szol6 térvény és az ahhoz kapcsolodeprehajtasi rendelet
véleményezése, a LOSZ fogalmi és dijfelosztashopcd@ddd javaslatainak



beterjesztése — a kormanyzati allasfoglalas a L&&¥es kdi felmérésen alapuld
véleményét, javaslatat elutasitotta.

— A hatralékkal terhelt lakdsok nemzeti eszkozk&zékzére torthvasarlasa soran
fenndlld torvényi jelzalogtartozas torlés ellenilépés, és ezt mddositd javaslat
benyljtasa — a kormanyzat a deviza hiteles ingatidajdonosok megmentése
erdekében tortén intézkedéseivel 6sszhangban all a nemzeti eszkébke
vonatkozo toérvény, igy a LOSZ allaspontja nem taatiogto.

— A lakasszovetkezetek, tarsashazak haromhavi faasidrozzajarulas, illetve k6zos
koltség hatralék esetén érvényesiihjetzalogjog bejegyzési kérelmét szigorito FVM
rendelet elleni fellépés — a kormanyzat a LOSZg&atara nem reagalt.

- A kézmives vizellatas bekotésirhés és mellékvizmér viszonyanak rendezésével
kapcsolatos mdédositd javaslat — a kormanyzat ayeatdogszabalyi kérnyezeten
tovabbi finomitast, valtozast nem tervez.

— A lakasszovetkezetek hasznalati dij és feltjitasitabi, nem tag tulajdonosi havi
hozzajarulasanak afa-mentes megitélésével kaposolkbltségvetési inditvany
eléterjesztése — a kormanyzat tovabbra is fenntartjelenlegi afabeli kedveéz
megitélési rendelkezést.

— Egyes terlleti villamosenergia és gazenergia skatgat érind nem lakosséagi tarifa
szerinti szamlakibocsatasi gyakorlat elleni fel@pé a Magyar Energia és
Kdzmiiszabalyozasi Hivatal a lakossagi tarifa szeringsz@molas jogszéséget
megebsitette, és a helytelen gyakorlatot folytatd szitégdk elleni fellépést
megtette.

- Az Udubszovetkezetek kozlizemi — egyetemes - szolgaltatf@aybevétele esetén a
lakossagi tarifa szerinti szolgaltatasi dijszanggpgszeiiségének inditvanyozésa — a
kormanyzat részélvalasz méeg nem érkezett.

A fentieken tal el8sorban a LOSZ tagjaitdl érk&zeseti jogi, niszaki €s szamviteli
kérdésekben tanacsadas, jogértelmezési segits&mylallasfoglalas kibocsatasa is
megtortént. Ezekt a LOSZ hirlevél szolgaltatasa, vagy az Otthonankne Ujsag hasabjain
kaphattak tajékoztatast azok is, akik szamaradokiiadllasfoglalasok segitséget nyujthattak a
napi munkajuk soran.

A LOSZ EInbksége a 2017. év folyaman tovédbbra iéfesritéseket tett a LOSZ
koltségvetésének meérséklése, és a szervezetigtukiegujitasa érdekében. Az EIndkség ezt
a folyamatot a 2017. majusi koldottdgsen elfogadott hatarozat kovetkezetes
végrehajtasaval 2018-ban is folytatni kivanja, tiu&oltségvetés csokkentési intézkedéseket
tervez, és ehhez igazitott szervezeti strukturkit@sat kivanja 2018-ban befejezni, ezzel is
a kovetked mandatum iiszakra vonatkozo feladatokhoz teremti meg a mdgfalapokat.
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Hattér informaciok az ,atmeneti lakasrendszerek” ad hoc munkacsoport létrehozésardl

A lakasépités és a lakhatas terén tapasztalhagnétinhelyzetben Iévorszagokban a tagsag
koreldl érkezett megkeresésekre valaszul a Housing Eurelpedit egy "atmeneti
lakasrendszereék sz6l6 ad hoc munkacsoportot”. A munkabizottsaégtaado szerepe:

» alakhatasi politika lehetséges kialakitasara

* alakasintézmények és

» szolgaltatasi szférara
témaira terjed ki, igy a szévetség munkabizottsadallentétben az ad- hoc csoport 3 éves
idétartamig végzi tevékenységét.



A Housing Europe legutdbbi kozgigsi dontése szerint az Uj munkacsoport elndke ésdr
Jaadla (igazgat6tanacsanak elnoke, EKYL — Esztds#ivetkezeti Szovetség - Esztorszag)
és alelnoke Gabriel Amitsis (tarsadalombiztosijagi professzora, Technologiai Oktatasi
Intézet Athén, Gorogorszag).

A munkacsoport évente terv szerint kétszer ulésezik

A munkacsoport segitséget nyljthat a lakasfejleskté@s ilyen jelleify informaciokérések
nyomon kovetésében, kulondsen az atmeneti lakésrerek déli és kelet-eurdpai
orszagaiban. A munkacsoport tevékenységésetban ezeknek az orszagoknak a lakhatasi
fejlédésének figyelemmel kisérésére, a lakhatasi szatgabk, az allampolgarok igényeinek
és legnagyobb kihivasainak felmérése terjed ki.adlz hoc munkabizottsag célja, hogy a
politikai dontéshozék nézzenek szembe a lakasrenglsz atalakulasi, valamint az
allampolgéarok lakhatasi ismeretei és az ehhez ggissszakértelemmel kapcsolatos igények
megvaltozasaval.

Kezdetben a munkacsoport 2020-ig fogkddni, és a Housing Europe igazgatdétanacsanak
dontése alapjan értékelésre és szikség eseténrvarse targyava valhat. Amig a
munkabizottsag tovabbi finanszirozas nincsdesllbiztositva a Housing Europe megprébalja
alacsonyan tartani aitkodés koltségeit és szervezni fogja a munkacsopontészt vebket

és fogado orszagokban zajlo talalkozokat.

A Housing Europe titkdrsdgéan belil az ad hoc musiqaart kapcsolattartdo személye Lakatos
Edit, elérheiségeedit.lakatos@housingeurope.eu

Még mindig kevés lakasnak van energetikai tanusitvdya

Jellem®den ma is csak a kotekezesetekben, igy disorban eladasnal készitik el a
lakastulajdonosok az energetikai tanusitvanytkadeasarlok viszont a legtobb esetben nem
figyelnek arra, hogy milyen a besorolas - irja agytr Idb.

A megléw dokumentumok alapjan a magyarorszagi lakasallonitiyge korszdr, am a
kevés rendelkezésre all6 adat miatt ennél mindeonbiyal rosszabb az arany.

Nagyjabdl csak minden hetedik lakoingatlan rendeike¢ energetikai tandsitvannyal a hazai
4,4 milliés allomanybdl. A_.echner Tudaskozpoatrdél tajékoztatta a lapot, hogy mintegy 535
ezer lakds és csaladi hadz kapott (] tanusitvard@l1s. januar 1. és 2017. junius 30. kdzott
eltelt négy és fél évben, vagyis attdl kezdve, hetgktronikus nyilvantartast vezetnek a
dokumentumokrodl. A tanusitast 2009-ben vezettékabe,nagyobb szamban csak 20aR-t
készittették el a lakastulajdonosok, amikortol wedanyi adasvétel és hosszabb tavu
bérbeadas esetérédietak a dokumentum meglétét.

A szbban forgo tanudsitvanyok alapjan a lakoingattamintegy 6tdde tartozik a CC-vel
jelzett, ,korszeli” kategéridba. Mindossze 2500 otthon BB besorolasaz a ,kodzel nulla
energiaigényre vonatkozé kovetelményeknek megfelelvagy ennél is jobb
Budapesten jellenden jobb allapotiak a lakasok és csaladi hazak, wiititken. 2016-ban
140 ezer tanusitvanyt készitettek el az erre jdgezakérék, amely szam nagyjabdl megfelel
az akkori lakaspiaci forgalomnak. A tavaly dsitett lakasok kevesebb mint 6tode kapott
.Korszefi” vagy annal jobb osztalyzatot, a lakasok 55 szkzalatlagos” (FF) vagy annal
rosszabb besorolasu volt.



— Az adott ingatlan energetikai besorolasa csaia riésetekben jelent nagyobb &rsift,
inkdbb a gyorsabb eladast segitheti a jobb tardrsit mondta a lap érdékléséreSooki-
Toth Gabor, az Otthon Centrum elemzési vigeeBzerinte harom nagyobb lakaskategoria
esetén van jeletisége igazan a besorolasnak: a hatvanas-hetvenidseévépllt tarsashazi
lakdsoknal, a 2000 &t épult csaladi hazaknal és a panellakasoknabhiainal kifejezetten
nem mindegy, hogy a panelprogramban felujitottasttthl vagy abbol kimaradérol van-e szo.
Mivel azonban a helyszin a legfontosabb tédyegy par évtizede épult kis budai tarsashaz
lakdsanal példaul joforman nem szamit, milyen amrgaetikai besorolasa, ha csdndes helyen
fekszik és csodas panoramaval rendelkezik.

A tudatosabb vasarloknak azért lehet fontos a tarais/, mert abban tébbek kozott az is fel
van tlntetve, hogy milyen beruhazassal lehet javiéa ingatlan besorolasan. A szakért
elmondta: mivel a tanusitok elveszithetik a jogssigukat, viszonylag ritkak a visszaélések,
am igy is talalkozni olyan tanusitvannyal, ameli@nval6éan nem a valds allapotrol készilt.
Az Ingatlan.com szerint a lakashirdetések tobbs&igéincs megadva az osztalyzat, ami azt
mutatja, hogy az eladdk tbbbsége az utolsd pillanhfagyja a tanUsitvany beszerzését,
ugyanakkor a vetket sem nagyon érdekli az osztalyzat. — Folosledekoteled kelléknek
tartjak az eladdk és a vasarlék egyarant — fogadthBalogh Laszl6 vezétgazdasagi
szakérd, hozzatéve, hogy ez alol csak a legjobb, AA-sd@tiék jelentenek kivételt.

Mit jelentenek a b&k?

Jelenésen szigorodott a besorolas 2016. januar 1-jévarabban A+, A vagy B osztalyzatot
kap6 ingatlanok az Uj skalan mar legfeljebb a Cddridba fértek bele — igy példaul a
2012-es panelprogramon atesett panellakasok vagpiazsi technoldgiat tulteljeéitsaladi
hdzak. Az E-épités.hu portalon helyrajzi szdm alagjarki megtekintheti, hogy az adott
ingatlanra készillt-e mar energetikai tanusitvasyh& igen, milyen osztalyzatot kapott az
épulet. Fontos, hogy az adatbazisban a legfrisadbtok szerepelnek, mert bar a tanuUsitasok
tiz évig érvényesek, sokszor egy adott ingatlaptaniisitvanyt készitenek, ha mondjuk az Uj

tulajdonos jelerits energetikai korszésitést hajtott végre.
(Forras: Magyar 18k)

Két ingatlanfejlesztéi mumus: munkaerséhiany és afa bizonytalansag

A lakaspiac két legfontosabb bizonytalansagi fakt@z afakulcs jasbeli esetleges
emelkedése illetve a kivitelézhiany — hangzott el a november 21-én megrend@zetfolio
Property Investment Forum lakaspiaci szekcidjaban.

Mi lesz az afaval, johetnek a magankollégiumok zahpiacra?

A Portfolio Property Investment Forum lakaspiaaidésekkel foglalkozd panelbeszélgetésén
a resztvetk elsként az 5 szazalékos afa {ieli sorsarodl fejtettek ki véleményiket. A
szakemberek varakozasai szerint az &fa 2020. jatveautan sem emelkedik hirtelen 27
szazalékra, ez ugyanis tul nagy sokkot okoznalaeopi, sokkal inkabb arra szamitanak, hogy
marad a kedvezményes U] lakasokat tértadhkulcs, vagy esetleg egy koztes szintet allit be
majd a kormany.

A beszélgetés résztv@iv megallapitottdk, hogy a lakésfejlesztések szenjilodl
kulcskérdés, hogy az afakérdés végére mingbbelpont keriljon, vagyis akarmi lesz is a
dontés, azt a lehieteghamarabb bejelentse a kormany.

A konferencia utan néhany nappal egy a 20 legnadgyolgalmu hazai épitpari kivitelezs
nagyvallalat képvisélvel folytatott egyeztetés utan tartott sajtétajadon Varga Mihaly
nemzetgazdasagi miniszter egy kérdésre valaszalvanandta: ,Egyefre nem vizsgalja a



kormany az ujépitéslakasok vasarlasat éritit kedvezmeényes afa meghosszabbitdsanak
lehetiségét.”
Mint Angel Gabor, a BIGGEORGE Property Zrt. igazgatostgjjaelmondta, ha csak 18
sz4zalék lesz is azonban az afakulcs, az is ndgymiolyan atrendezheti a piacot, éppen ezért
minden projektjiket igyekeznek befejezni 2019 vékj.
Nagy Gergely, az OTP csoport budapesti régi6 - égg& igazgato-helyettesszerint az afa
kérdését két részre lehet bontani. Makrogazdasagingontbdl nem latszédik, hogy az
emelésnek milyen éhye lenne, ezért véleménye szerint tovabbra isabadekos maradhat az
afa, az ugyanakkor mas kérdés, hogy ez mikor kbgjelentésre. Egy lakasfejlesztés
jellemzoen masfél évig tart, illetve némi csuszassal kalkal 2 év. Vagyis ahhoz, hogy
valaki 2019 vége étt befejezze a projektjét, most kell elkezdenieje$ztést. Természetesen
mindenki bizakodik a hosszabbitasban, de ennekenéfseig az emelkedéssel szamolni kell,
ami még egy nagy boomot okozhsliorvai Zsolt, a Takarék Csoport, Takarékbank Zrt
vallalati Uzletag igazgatéjhozzatette, hogy ugy tudjak kormanyzati oldalorr masgaljak
az afa visszaemelésének lehetséges hatasait.
Pintyske Marcell, a KESZ Holding marketing és kommunissidgazgatojhangsilyozta,
hogy barmilyen doéntés is szlletik, azt minébbdl kommunikalni kell. Az élbbieket
kiegészitvedr. Odor Daniel, a Taylor Wessing senior assocjatmegjegyezte, hogy a
lakasprojekteknek jelenleg a legnagyobb kockazata afaemelés, amit a fejleskt
igyekeznek a vasarlokra terhelni. A szakember égzént nem tartja valos#inek, hogy az
allam olyan lehetetlen helyzetben hagyja a vasatjokogy adott esetben témegével nem
tudjak majd kifizetni a lakadsukat. Ebben az esetéadasul nem csak a vasarlas
meghiusuldsa fenyegetiket, de az is kérdéses lehet, hogy a mar befizg@tiziiket
visszakapjak-e, a hirtelen elpartol6 Gk\konnyen bedonthetik a projekteket is.
A munkae6hiany az egyik legnagyobb probléma
A beszélgetés soran a szakemberek foglalkoztalekt®zegyik legnagyobb kihivasaval, a
munkaeéhiannyal is. Mint elhangzott, jelenleg a lakastaatégok mellett a kapacitashiany
az, ami az ingatlanarakat egyre feljebb és feljgibh A koltségek ugyanis dramai médon
emelkednek, 30-35 szazalékos dragulds mutathatde kelmult egy évet tekintve, ami a
lakdsarak hihetetlen sebessagltozasat idézi 6l A beruhdzoknak havonta kell vizsgalni,
hogy milyen a piac allapota. Az emelkeklbltségek miatt ugyanis csokkennek a hozamok.
Az afa sorsa azeért is nagy kérdés, mert ez donthayy most kell-e a hatralév2 évbe
belediriteni a fejlesztéseket, tovabb emelve a kivitedekéltségeket, vagy az afat kitoljak, és
nem kell annyira kapkodni.
A beszélgetés utolso részében az alternativ féfleskél esett sz6, mint a student housing
(vagyis magankollégium), vagy a munkasszallo berabak.Botos Balint CFA, a Forestay
Group managing partnerelmondta, jelenleg sok maganszemély vasarol labéfgktetési
céllal, 10-15 évvel ezélt azonban ez kevésbé volt jelletnZbben nagy szerepet jatszik,
hogy az ilyen tipusu ingatlanvasarlasnak kdélbzama van mas, alternativ befektetésekhez
képest. A szakember véleménye szerint a nagy leiskkek is érdemes mérlegelnitk, hogy
a portfélidjukban a hotelek és irodahazak mellekhsokat is elhelyeznek, majd hozzatette,
hogy egyre t6bb olyan fejlesztés lehet, amelyekidottan bérbeadasra épitenek.
Szintén sz6 volt a beszélgetésen az alternatiestapsek egyik esetér a munkasszallo-
epitésekél. A szakemberek megallapitottdk, hogy bar jelentemgy a piaci igény a
munkasszallokra, ennek komoly szabalyoz6i kockazataan, illetve nagy kérdés lehet egy
ilyen fejlesztés hosszu tavu fenntarthatdésaga. nsiieozasi oldalrol sokkal rovidebb
megtérilési idvel kell szdmolni, de még igy is sokkal kevésbécheararkolhatd beruhazasrol
van sz0, ami fokozza a bizonytalansagot.
Szintén szoba kerillt az Airbnb és annak korlatomis&érdése, ugyanakkor, mint dr. Odor
Daniel elmondta ennek végrehajtasésen kérdéses. A tarsashaz ugyanis birsagot nem
szabhat ki, birdsaghoz kell fordulnia a korlatoegasgenyesitése érdekében, ami nehézkes, ezt
kéveten pedig meg végrehajtast kell kérni. A valésagiehidt nem tudjak ezt a SZMSZ-ben
rogzitett korldtozast érvényre juttatni a hazak.

(Forrés: Portfoljo



Bérlakas nélkil nincs munkae6moblitas

Tomegesen koltoznek az emberek az Alidlidis Eszak-Magyarorszagrél az osztrak hatar
kozelébe, ahol az albérleti és lakasarak mar azbegezoktek.
A munkéat kere§, vallal6 emberek Dél- és Kelet-Magyarorszagroloagzag mas részeire
koltoznek, Szegedet és Debrecent kivéve mindenhlmoanasi az elvandorlas — ez derlt ki
aGKI Gazdasagkutatd Zrelemzésétl. A legnépszdibb célpont természetesen Budapest, a
févaros mogott azonban Gy és Sopron kovetkezik a listan. 359 olyan telepidan az
orszagban, ahol a lakok legalabb 3 szazaléka asltetim évben koltozott be, Budapest
Gyér-Moson-Sopron megyében.
A Gyoér-Moson-Sopron megyei atlagfizetés idén a masodikyadévben nettd 200 ezer forint
folott volt, ennél tébb pénzt egyedll Budapesterakak a dolgozoknak, de még Vas megye
is az orszagos lista élfrarmadaban talalhato.
Azonban aki tud, szeretne még tovabb, Ausztrialgy Wyugat-Europaba menni, dolgozni.
Nem varhato gyors javulas az albérletek megfizétegtében
Az ingatlan.comegy elemzése az atlagos albérletarakat hasoalitotisze tiz videki
nagyvarosban, kozulik messze Sopron volt a legbbagBlyugat-Magyarorszagrél @iy
kerllt be még a vizsgalatba, az ottani araknalkeédéSopronon kivil csak Székesfehérvaron
taldltak magasabbakat. Még nagyobb problémat okogy az arak nem csak orszagos
O0sszevetesben magasak, hanem a korabbiakhoz képegy év alatt atlagosan 15 ezer
forintos volt a dragulés.
Olyan magasra emelkedtek az utobldiszakban advarosban és a regionalis k6zpontokban a
lakasarak, illetve az albérleti dijak, hogy az nadtadalyozza a munkdemmozgasat —
nyilatkozta aVagyar NemzetnekGKI Gazdasagkutatd Zrt. Ugyvedet Petz
Raymuncelmondta: kedvéitlen hatassal lehet az egész gazdasé@igydesére, hogy a magas
lakhatasi kéltségek miatt nehézkes a munkavallatékagon belili koltozése.
Az &tlagos négyzetméterenkénti albérletarGeafosban 2000-3000 forint, de a felkapott
helyszineken akar négyzetméterenként 4000-50060tdaribérleti koltségekkel is talalkozni
lehet. A vidéki nagyvarosokban viszont az atlagasfa négyzetméterenként 1500-2000
forint, de az olcsO bérleményekért is elkérnek 1@@intot négyzetméterenként. Egy-egy
lakhat6 otthon megvasarlasa pedig ma mar a vidékosokban is tizmillié forintnal
kezddik, a fovarosban legalabb 15 millio forintot igényel, felsatar pedig szinte nincs.
A szakember szerint a kormanyzat a munkavallalokfinethet bérlakashoz jutasat alig
segiti. Pedig szamos ember munkahoz jutasat telaigtivée az elérhét aron bérelhét
ingatlanok, mivel a szegényebb régiokbdl a munleiisiéget kindlo telepulésekre koltozés
legfontosabb feltétele a megfizethéhkhatas. A szakértigy latja: a kormanyzatnak nem all
szandékaban, hogy nagyszabasu bérlakasépitésaprogmditson, de ha mégis elkédde
egy épitési hullam, annak a megvalositasa éveketevigénybe. igy az elkdvetkenéhany
évben az olcso lakast kebksszemszogéhh nézve szinte biztosan nem javul a helyzet sem az
ingatlanforgalmi, sem az albérleti piacon.
A Téarsasag a Lakasépitésért, Lakasfelujitasért &gge allaspontja régoéta az, hogy nem
halogathato tovabb a medfizettiets j6 midségi bérlakasok épitése. Mind az allamnak,
mind az 6nkormanyzatoknak, mind a cégeknek eledekérés kiemelt feladata lenne, hogy
k6zosen keressenek megoldast erre a problémara.
Hazank a jelenlegi 10,9%-0s bérlakdsallomanyavalEdban az utolsok kdzétt van, s a
bérlakaseépitések szama is dramaian alacsony. Aak@sépités mellett sz6l, hogy ismert
mingségben, tervezett Uzemeltetési szempontok mettétiik az épiletallomany kialakitasa,
€s egy ilyen program hozzajarulhat a varosrész-pdhiaciohoz, valamint a lakasallomany
mingségi, energiahatékony megujulasahoz.

(Forrds:mno.hy hvg.hu— TLE)



Még jobban kellene 6sztbntzni az energiahatékonysagrszeriisitéseket

Az energiahatékonysagi szektor vallalkozasai azatdadott kapacitashiany ellenére is
bizakoddan itélik meg helyzetiket, dertl ki a Mag¥nergiahatékonysagi Intézet friss
felméréseébl. Az energiahatékonysagi célok elérését a szeakitmlkozasai szerint leginkabb
egy kiszamithatd szabdlyozasi kbérnyezet és hoskail, Hsztond taAmogatasi és tudatos
fogyasztoi magatartasra nevelés segitenék.

Az energiahatékonysagi piac vallalkozasai szamé&émddkeden fontos lenne az is, hogy
valjon &ltalanossé az energetikai szabalyok &saslok betartatasa és elierese, amelyhez a
miszaki elledrzés sulyat és szerepét szilkséges tovdisiteni.

A Magyar Energiahatékonysagi Intézet (MEHI) az gradratékonysagi agazattal kiépitett
kiterjedt kapcsolataira alapozva 20166z elejen megkérdezte a szektorbartikdad
véallalkozésokat, hogy piaci varakozésaikat feltpekaze.

Egyértelnti nbvekedés a piacon

A vélaszaddk kétharmada értékelte mind a sajatd rmnenergiahatékonysagi piac helyzetét
pozitivan az €iz6 évihez képest. Mig tavaly a cégek 40 szazalékaaizde novekedésra
megrendeléseiket tekintve, addig idén ez az ardBy s@azalékra dit. A cégek
teljesitményének alakulasa is hasonlé aranyokaatnuotar 2016-ban 70 szazalékuk ért el
jobb teljesitményt, és ez a nbvekedés nagy réstib¥) idén is folytatodott.

Az energiahatékonysagi szektorban miikédd cégek megrendeléseinek alakulasa
az elézo evekhez képest
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Ami a bevételeik alakulasat illeti, 2016-ot a cé@ekszazaléka nyereséggel zarta, és mintegy
kétharmaduk (65%) ndvelni is tudta a nyereségétl@ évihez képest. Ezek a szamok a
tavalyihoz képest enyhe ndévekedést mutatnak.

Korlatozé tényeék

A |0 teljesitmény ellenére tbbb tényeis neheziti a vallalatok piaciithodését. A ledfbb
akadalyt idén a munkaghiany jelenti: a cégek 61 szazaléka kiszkddik azhaby a
megnovekedett igényekkel l1épést tudjon tartaniedsek & oka a szakemberhiany. Ehhez
kapcsolodik egy kapacitashiany is, amelyet kiseldstékben ugyan (35%), de a masodik
legjelenbsebb tényeiként soroltak fel a cégek. Tavaly ezek még jovatéid végeztek, igy
egyértelnien az elmult masfél év latvanyos valtozasardl beeuink. A tovabbi két
korlatoz6 tényed a valtozékony jogszabalyi (35%) és a bizonytalazdgsagi (32%)
koérnyezet maradt; tavaly ezek végeztek aé két helyen.



Akadalyozd tényezék a cégek életében (tobb valasz is adhatd volt)
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Az energiahatékonysagi agazat hangulata bizakodo

Az idei vizsgalat egyik legfdinébb eredménye az, hogy a piac — és ezzel egyitgekceé
jovedelmességének — alakuldsa mennyire felilmulta a kordkbvakozasokat. Javulast
ugyanis a vallalatok kevesebb, mint a fele (42%j) tgvaly. Ezzel szemben nem csak az idei
eredmények mutatnak ennél joval magasabb szamof dégek tobbsége a kovetkez
idészakban tovabbi felfutast remél. Kozel kétharmaohithd a sajat jovedelmégégét, mind
az energiahatékonysagi piac alakulasatodet folytatédd javulasra szamit az év masodik
felében. A vallalatok tobb mint egyharmada tervémgy a noveli a foglalkoztatottjainak
létszamat, és senki nem szamolt be arrél, hogykesii&ni kellene a munkaegallomanyat.

Az energiahatékonysagi piac helyzete Cégek jovedelmezdsége
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Az idei év sem kihivasmentes!

Tobb kihivassal kell idén is szembesilnie a szekédlalkozasainak, az utdbbiddzakban
azonban egyeértelien a munkaéhiannyal val6 megklzdés jelentette a legnagyolbat.
illetve az igények teljes karkiszolgalasat akadalyozo kapacitaskorlat dragolasezet.

A cégek hianyoljak az energiahatékonysag 0sztonzésdyuld kormanyzati elhivatottsagot.
Az épitipari éléenkié Iépések tulnyombdan az ujépiiéagatlanokat érintik, és az energetikai
felGjitasok tovabbra is mostoha helyzetben van®akalyazati kiirasok késlekedése, majd
felfliggesztése, az unios forrasok atiranyitasa,ebil fakadd kiszamithatatlansag eés
tervezhetetlenség, illetve a kiirt palyazatok talmlitasa és talblrokratizaldsa visszavetik a
beruhazasi kedvet.

Az Uj jogszabalyi kotelezettségek — mint a szigoraehergiahatékonysagi éélasok, a
nagyvallalati energiaaudit kotelaz tétele, energetikai szakreferensek alkalmazasgyan
az energiahatékonysag javat szolgaljak, de a tulhdtokracia miatt a cél ellenében
hathatnak.

MEHI allaspont

Az éplletenergetikai beruhadzasok — az Ujépitéseketinea felljitasok — diteljesebb
kormanyzati 06szténzése lenne kivanatos, kuléndsenhéatartasok kérében. Az
energiahatékonysagi célok elérését leginkabb egyakiithaté szabdalyozasi kornyezet és




hosszu tavu, hatékony oOszténzamogatasi és szemléletformalasi programok, atdsd
fogyasztoi magatartasra nevelés segitenék.
Az elmult egy-masfél évben lathatdak olyan kozptinekvések, Uj intézkedések, jogszabalyi
elsirdsok — pl. szigorodé energiahatékonysagi kovedelak, véllalati energiaaudit
koteledvé tétele, energetikai szakreferensek alkalmazéassasagi adokedvezmény
bevezetése —, amelyek az energiahatékonysagi késdidhelyzetének javulasat szolgaljak.
Ezek eredményessége érdekében azonban kiemetkéahtos lenne, hogy valjon altalanossa
az energetikai szabdalyok ésoieAsok betartatdsa és elierése, amelyhez a iszaki
ellendrzés sulyat és jeletgégét szilkséges tovabldsteni.
A MEHI 2016. évi piackutatdsa mutatja, hogy a madyaztartasok 24 szazaléka, 920 ezer
haztartds készil energetikai felljitast elvégezrkidaetked o6t évben azon a lakdéhazon,
amelyikben él. A vidéken — kulondsen két alfoldjiGban — & csaladi hazak tulajdonosai az
atlagosnal nagyobb mértékben terveznek valamilpesdefisitést.
Az energiahatékonysagi beruhazasok azoggetra stabilizalo, terulet-kiegyerdithatast
gyakorolnak, amely kétéfokra vezethét vissza. Korabbi szakmai becslések szerint egy (;
epitésre legaldbb 10 feldjitas jut, és bar a f@spk volumene kisebb, éfiftari hatasuk
nagyobb szdmuk miatt jeléist — kilondsen a kisebb éfpfiari KKV-k piaci helyzetének
stabilizalasaban.
A lakossagi energiahatékonysagi piac a koveikazvben 1200 milliardos métee tehed —
ha ezt kiaknazzuk.
Amig az Uj épitéseksként a budapesti, pest megyei és egyes dunant@yéhet, illetve
megyeszékhelyeket mozgatjdk meg, az energetikdiitiedok varhatd eloszlasa a fenti
egyenbtlenséget teriletileg kompenzalhatja az@péri beruhazésok terén.

(Forras: MEHI)

Vidéken joval olcsobbak az uj lakdsok

Latvanyosan fellendllt a megyei jogu varosokbaa isrsashazépités, de a budapesti arak
toredekéBl kihozzadk a lakasokat az ottani fejledzt Jelenleg orszagosan mar minden
hetedik Uj épitéslakohaz atadasa csuszasban van - irja a Magétar Id

Csaknem megharomszorozédott a vidéki nagyvarosamiépib Uj tarsashazak szama egy
év alatt. Az Ujotthon.hu 6sszegzése szerint jetpBRY legalabb négylakasos fejlesztés zajlik
a megyei jogu varosokban.

Az arak joval kedveibbek a évarosiaknal, hiszen a legdragabb projekt lakasafi8i7 ezer
forintos négyzetméteraron kinaljak, ami a budapéstiszazezer forintot jocskan meghalado
atlagarnal is alacsonyabb. Nagyvarosainkban jedenédlagosan 382 ezer forintos
négyzetmeteraron lehet Uj lakast venni, ami egykidss kertletben készdllakopark és
tarsashaz kivételével Budapesten elképzelhetetidacsony ar.

A vidéki nagyvarosokban mintegy 9100 lakas épulelseki®l 4800, azaz az (] ingatlanok
tobb mint fele még eladasra var. Azzal szembeny Hgygdapesten egy év alatt tobb mint
szazezer forinttal ¢it az atlagar, a vallalkozok altal épitett vidélarsashazakban csak
Otszdzalékos a draguléds. Akar 220 ezer forintoyzetméteraron is Uj épitiésngatlanhoz
lehet jutni Zalaegerszegen, Nagykanizsan, Dunaogbén és Hodmeézasarhelyen is.



| A MEGYEI JOGU VAROSOK UJLAKAS-KINALATA
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— A telekarak nagyon kulénb6znek,@drosban nagysagrendekkel tobbért vasaroljak meg a
fejleszttk a megfelad épitési terlileteket. A budapesti lakasarakat egfysm nem fogadjak el
a vidéki helyi piacokon, az ottani fejle8kt pedig minden bizonnyal mas profittal is
dolgoznak, mint advarosban — mondta a Magyakdérdekbdésére Sooki-Toth Gabor, az
Otthon Centrum elemzési veépt. Hozzatette, vilagszerte jellethizhogy a nemzetkozi
lakasfejleszi cégek vagy azok leanyvallalatai csakdé@afrosokban, vagy az igazadn nagy
piaccal rendelkgznagyvarosokban kezdenek épitkezésekbe, nincs glz2mtaviagyarorszag,
illetve Budapest esetében sem.
Megyei jogu varosainkban ezért azésisrban helyi beagyazottsaggal rendetkdmelyben jol
ismert cégek épitik a lakdsokat. Sooki-Téth Galmariat azt sem szabad figyelmen kivl
jelentbs a maganépitt@t szerepe, szamos csaladi haz és ikerhaz épll.
Sooki-Téth Gabor hangsulyozta, a magas budapesti élenére egyéte veszik a dvarosi
lakasokat, a fejlesék megfeleb mértékben tudjak értékesiteni kinalatukat. A nsamart -
termékek” tobbedik Utemében épilakasok altalaban nagyon hamar elkelnek, és a jo
fekvédi, kedved kozlekedési adottsdgu lakasok is keresettek. lapeesze problémak, az
epiviparban eluralkodo kapacitashiannyal a kisebb ks nehezen tudnak megbirkézni,
igy egyre tobb helyt hallani a tarsashazak, lakoparkok atadasanalkzésasil.
— Gondot okozhat, ha példaul egy korabbi csUszd®Zdsa miatt nagyon sietnek az
épitkezéssel. A szikséges technologiai szinetelagk@saval hamar megjelenhet a
penészedeés a lakadsokban, vagy a kapkodva, rossszadrakott ggendszer miatti ¢gorések
okozhatnak fejfajast — magyarazta Sooki-Toth Gabor.
A Lakopark.ingatlan.com adatai szerint a tarsaghdzaszazalékanal mar eltoltak egy-keét
negyedévvel a befejezés eredetileg tervezett dajétj azaz kdzulik minden hetedik csuszik.
Balogh Laszl6 vezétgazdasagi szakérszerint a fejlesdk mindent meg fognak tenni, hogy
tartsak az U] hatarédet, a jelenlegi szabalyozas szerint ugyanis cako 2végéig van
ervényben az 6tszazalékos forgalmi ado — ennekétekdnnyen éfordulhat, hogy ké&sbb
modosulnak az atadésiigontok.

(Forras: Magyar 16k)

Megeéri feltjitani lakaseladas és kiadas étt

A felujitasra szorulo lakasok ara stagnal, mikozhefelUjitottaké mar két évesn Lakast
otodével, hazat felével olcsébban talalni a hellitaddok kozt. A renovalas utan jelést
haszonnal kecsegtet az eladas és a -bérbead@a igsszeallitasaban a Haszon Magazin.

A felljitandé lakasok (az orszagos atlagot véveuw)akdzel 20, a csaladi hazak pedig kdzel
50 széazalékkal olcsobbak, mint a felujitottkéntdbiettek — hivja fel a figyelmet Balogh
Laszlo, az Ingatlan.com internetes hirdetési Ujsfapt szakérdje.

Réaadasul egy-egy feltjitando ingatlan esetén é&jellteknek valdoban nagyobb mozgasterik
lehet az alkura, mint a jobb allapotu ingatlanokd&lenleg orszdgosan 30 ezer renovéalasra



szoruld lakast vagy hazat hirdetnek eladasra. Miglault két évben a piac szarnyalt, ez a
szegmens inkabb pangott.

Az atlagosan 20 szazalékos nyereségrata mar onanagég jelertis ahhoz, hogy az —
alapjdban véve nulla szazalékos banki kamatokhokosz— ember folkapja ra a fejét. Egy
felGjitandd lakas atlagara 331 ezer forint, migplajftott lakasoknal 402 ezer forint. Csaladi
h&zak esetében a felujitottként hirdetett ingatadbaz orszagos atlagos négyzetméterar 173
ezer forint. Ezzel szemben a felljitanddk atlagosainddssze 91 ezer forintos aron
szerepelnek a kinélatban.

Mennyivel ér tobbet a lakas feldajitva?
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*Az adatok forint/négyzetméterben értéed

Atlagos értékek, Forrds: ingatlan.com

Az egyes orszag-, illetve varosrészek kozott ugklema jelents kilonbség van az
arszinvonalat tekintve, ugyhogy aki figyelmesenasat, ennél is magasabb haszonkulccsal
szamolhat. Pécsen példaul legljabban a méddosabiteaggtak szilei huzzak folfelé a
nivosabb lakasok arat, akik egyre gyakrabban meg@gsaroljak gyermekeik szamara a 4-5
tanévre a leginkdbb megfalekk tartott ingatlant.

Ezekben a varosokban a sok lerobbant lakas kdakdsagszamba ménfelyjitott — illetve

.0 allapotd” vagy ,Ujszel” cimkével meghirdetett — ingatlanok ara 50-70 aléikal
magasabb. Egyébként a legnagyobb arkilénbségebkdianyaszvarosban talalni, a Négrad
megyei Salgétarjanban — ahol egyébként az orszégltegalacsonyabb négyzetméterarakkal
talalkozhatunk — és Tatabanyan.

Osszegszéen Budapest vezet (+103 ezer Ft/m2?), ahol a Bebbdmo 252 ezerrel, a
.bulinegyedben” 114 ezerrel, a Varban pedig 134 éaenttal eér tbbbet egy négyzetmeéter
némi ,rancfelvarras” utan. Mindesleg a lakaskiadasban utazok keresletének kdszéinhet

Mekkora a kilénbség az 0 és a hasznalt lakasok koé#t?

Budapesten széles skalan mozog a hasznalt ésasolalkzotti négyzetméterar kildnbsége
az egyes keruletekben. A belvarosban példaul 12@aszkkal kerll tobbe egy U] lakas
négyzetmétere, vagyis tobb mint kétszer annyit ke#itnie annak a vasarlénak, aki az V.
kerlletben hasznalt lakas helyett Uj lakasba fekt@hnak azonban olyan keriletek is, ahol az
0j ingatlanok atlagos fajlagos arai 50 szazalékikaljy annal kevesebbel haladjak meg a
hasznalt lakadsokét. A kilonbség 50 szazaléknaleiesebb a XXIIl., XVI., XIll. és XI.
kertiletekben. Az utébbi két kerlletnél az atlagegyzetméterar egy hasznélt lakéingatlan
esetében 460 ezer forint korul alakul, ennél 45 ag&kal kell tobbet fizetni egy Uj lakas
négyzetméteréért. A 200 ezer forintos kuldnbségjlagos arakban azt eredményezi, hogy
egy 50 négyzetméteres lakas esetében atlagosanilli® forinttal kell tdbbet szanni a
vasarlasra, amennyiben a hasznalt helyett Uj iagla#in szeretnénk lakni.

Ha beleszamoljuk, hogy a hasznalt ingatlanok esetéb felljitasi koltségek is millios
tételnek szamithatnak,6lég mostanadban, amikor meredeken emelkednek azsgépit
munkalatokat, vagy felujitasokat véggzakemberek munkadija, a®l@hi 10 millio forintos



kulonbség egy kétszobas lakas esetében nehangvailkevesebb lehet. A munkébrany

az épisiparban pedig nemcsak az arakat dobja meg, deigtdsi munkalatok is jelesen
elhuzodhatnak. Akar honapokba is telhet mire lesibad kapacitasa a féstagy Kmives
csapatnak atalakitani egy kevésbé jo allapotu liaugiat

Vidéken Sopron vezet, atlagosan 92 ezer forintighhdodak tobbet fizetni egy nivos ingatlan
négyzetméteréért a magas osztrak fizetés fejébekusaztriaban dolgozé hazankfiai. Vagy
éppen a hataron innen befektesztrakok.

Tehat egy kétszobas lakas felujitdsan is 5-10dridirintot lehet keresni, ami a koltségek
mellett tetemes hasznot hajthat azalatt a legfeljBb6 hdénap alatt, amig egy feldjitas
befejeddik. Vagy még annal is tébbet, ha olcson sikerhsdnoz jutni. A régi ingatlanos
aranyszabaly alapjan egyébként a ,kornyék legjotadjaban kell megvenni a legrosszabb
allapotu lakast.” Hiszen ennek értékét a feldj@gas kornyékbeli magas arak egyarant felfelé
hazzak.

Maganak a feltjitasnak a kdltsége széles skalarmghaz. ,Vannak olyan esetek, amikor mar
egy kis rancfelvarras is elég hozza, hogy az iagafljszeli benyomast keltsen” — hivja fel a
figyelmet az értékndvelésre Havas Janos. De m&dflisag, a hatalmas rendetlenség és a
piszok felszamolasa is komoly értéknd@véényed lehet. Egy plusz szoba kialakitasa egy
nagyobb, de kedvéden beosztasu lakasbol jeléatertéknovel tenyes. Egy kétszobas, 100
négyzetmeéteres lakdsnal joval tobbet fizetnek egaoakkora, am 3-4 szobasért.

-EQy ilyen atalakitds festéssel, javitasokkal, @mg, munkadijjal egyutt kijohet mar
egymillio forintbol is” — igy szamol Maté Viktor, békés megyei Ep-Center éjptari Kft.
Ugyvezebdje. Ekdzben a lakas értéknovekedése a fenti 6sékggwmal nagyobb. Szintén
noveli a m2 arat egy masodik filgkoba. Am ez a szaniterek, jarolapok, csévek aéle
miatt konnyen lehet, hogy 1,5 millional all csak gneKomoly érteknoveél tényed a
firdészoba és a konyha felujitasa is.

Mennyivel tobbert tudom kiadni a feltjitott lakast?
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M felijitandd lakds bérletidija I felijitas hozz3adott ériéke

Minderre nem muszaj vagyonokat kolteni, egyshbr anyagokkal is latvanyos lehet a
javulas. Ha nem el-, hanem kiadasban gondolkozomdg inkdbb megéri a raforditas, mert

ugy sokkal jobb aron ki lehet adni a lakasokat.
(Forras és tovabbi hasznos tanacsok: Portfoliaszbln Magazin)

Viszik az Uj lakasokat a vidéki nagyvarosokban és Balatonnal is

A vidéki lakdsok irdnt medgitt a kereslet, egyre tobben vasarolnak vidéki nagysokban
befektetésként. Akarcsak a Balaton kdrnyékeén, alwitpart a legvonzobb lokacio.

Tovabbra is élénk a hazai lakaspiac, mind az arakd pedig a kereslet és az adasvételek
szamat tekintve. A hivatalos adatok szerint ad &fvben tébb mint 55 ezer lakdingatlan



cserélt gazdat, ami 5 szazalékos emelkedésneknfielgléves 6sszevetésben. Az arnévekedés
enyhUlt, de atlagosan még mindig tobb mint 9 s&kkall drdgdbban keltek el a lakasok az
elss félevben, mint egy évvel eé#l - derul ki az ingatlan.com legujabb elemzégéami a
KSH legfrissebb lakaspiaci adatait is tartalmazza.

17/ kn

Balogh Laszl6, az ingatlan.com vezefjazdasagi szakéje azt mondta, a legfrissebb
adatokbol az latszik, hogy a dragulas nem gétoley ra forgalomévilést. Ez részben
készénhat annak, hogy Budapest sulya némiképp csokkent, apgre tobb adasvétel
torténik vidéken, masfél a lakashitelezés felfutdsa is segitette a lakéspiorgalom
novekedését. Hozzatette: a vidéki piac élénkiléséhesaladi otthonteremtési kedvezmeény
(csok) is nagymértékben hozzjarult, mivel az alagabb vidéki arak miatt az allami
tamogatas sokkal nagyobb aranyt képvisel.

Az ingatlan.com elemzése szerint a lakasvasagastdHk 72,5 szazaléka 30 millié forintnal
olcsébb ingatlant keres. A legnépsisy, 30 millio forint alatti kategéridban sokkal tHbb
vidéki lakdingatlan talalhatd, ez pedig szinténgadira varoson kivili lakasok piacat.

Balogh Laszlo kiemelte, hogy a befekiletterképére is egyre inkabb felkeriilnek a vidéki
nagyvarosok, mert azok a befektet akik 5-10 milliGért vasarolnanak ingatlant, mé&m
tudnak versenyt futni a budapesti arakkal, ezégy \atelt vesznek fel, vagy masik varosban
vasarolnak alacsonyabb &ron. A befektetési céltan&soknal egyébként a népdrer
nagyvarosokban és a Budapesten elérhezam kozott alig van eltérés. A vidéki hasznalt
lakasok irant altalaban azok a befeékeérdekbdnek, akik személyesen is kdhek az adott
varoshoz, de a vidéki 0j lakasokra az egész orstdgpmnek érdelddok.

A KSH adatai szerint 2014 @t a févarosban és vidéken eladott ingatlanok atlagos
négyzetmeterarai kbzott meg csak kétszeres valil@kseég, ami mostanra mar majdnem a
haromszorosérastt.

11-12 millibért ujépités Balaton-parti lakas

A balatoni ingatlanpiac Ujépitéslakdsainal és telkeinél sem lehet az arak csoldéeaé
szamitani Tovabbra is jeléist a kereslet, de a kindlat is koveti ezt: gombasraghorodnak
az Ujépités projektek.

Folyamatosan emelkednek az arak, és miestel is nagyon sok az érdé&dd a piacon —
idézi Krausz Gabort, a Balla Ingatlan siofoki irgdéak szakmai vez&et a Homeinfo A
helyzet tavasz o6ta valtozatlan: nincs megtorpas@sa bukkannak fel a foldbaz Gjépités
projektek és massziv a kereslet is. Mint Krauszds&iigalmazott ,a Balaton most tele lett U]
vizparti beruhdzasokkal”.

A jol arazott, ,sikertorténetnek” tekinthiet projekteknél 400-420 ezer forintos
négyzetmeéterarakon kinaltak a vizparti lakasokaekEnagyon kelerigtk voltak az elmult
honapokban, hiszen gyakorlatilag ,11-12 millié faért lehetett vizparti ingatlanhoz jutni”.
A lakasok 90 szazaléka mar el is kelt.

A szakeérd szerint egyértelifen latszik az ébbiekkdl is, hogy el§sorban a 20 millié forint
alatti kategoriara mutatkozott a nyari honapokbategnagyobb érde&tiés. Az emlitett
projektben a maradék 10% esetében 20 millié fodindnagabb lakasokrdl van szé. Ezeknél
lassabb az értékesités, ugyanakkor ezekre is akaemdk.

Erdemes iében Iépni



Ugyanakkor az érdektlioknek érdemes folyamatosan figyelnilk a piacot, ldsaviasra
készllnek, mert egy-egy ilyen projektnél - ahogelibb emlitettnél is - vannak ugynevezett
.pbevezed arak’. Ezek alacsonyabbak, mint amire adkésekben szamithatnak: ahogy
fogynak a lakéasok, ugy fognak valtozni az arak.

Erdemes tehat ében Iépni, mert az arak egged csak felfelé mozognak - hangsullyozta
Krausz Gabor. Ez nem csak a lakasokra vonatkozikeim az épitési telkekre is, melyeknél
szintén valosziisithet, hogy tovabb dragulnak. Raadasul nagyon nehérelawbt talalni:
akadnak szakemberek, akik 2018-ra mar nem is tudnakkat vallalni. Véleménye szerint
tehat minél dlbb belevagnak elképzeléseik megvalositasaba akléddk, annal jobban
jarnak.

Ha kirepulnének a fiatalok...

A Portfolio elem®i eljatszottak a gondolattal: mi torténne a lakaspn, ha a tobb szazezer
jelenleg ,mamahotelbe” lakd fiatal raszanna magatoaallosulasra és elindulna lakast
keresni. Valbsziileg durva lakéasar- as bérleti dij novekedésgré#t lakashiany alakulhatna
Ki.

Az Eurostat elemzésébemerepd, 28 eurdpai orszag atlaga alapjan a 16-29 év kozot
korcsoport, vagyis az 1984-1997 kozott sziletei6l? szazaléka lakott még a sztleivel
2014-ben, legaldbbis a hivatalos statisztikai ddatapjan.

Sziileikkel €106 fiatal (16-29 éves) nok és aranya
2014-ben

Malta

Hazankban is viszonylag magas a sztileivel lakov3@ladtiak aranya, adk esetében 68, mig

a férfiaknal ez 83 szazalékot jelent a statiszekabA 16-29 év kozotti fiatalok a magyar
lakossag, mintegy 17 szazalékat tették ki 2014-bergsszesen 1,685 milli6 embert jelentett
a KSH adatbazisa szerint. Az aranyszamok tukrédleld a korcsoportbdl kozel 1,3 millié
f6 élt a szuleivel Magyarorszagon, vagyis ennyivelgasabb lehetne elvben a kereslet a
lakaspiacon, h@&k egyenként (j otthont keresnének akar vasarldsia laérlésre. Az arak
minden bizonnyal elszéllnanak, és egyfajta kindlalsag alakulna ki, ha mindenki, aki eddig

csak pénzigyi okokbdl élt otthon, most elkéltozne.
(Forras;_Pénzcentryrilomeinfq Portfolio— TLE)
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A kiszamithatosagot edsité intézkedések sziikségesek, hogy ne térjon meg a ipiez
lakasépitési trend

2017 el$ harom negyedévében 7981 Uj lakas éplilt, 52%-kdd, tthint egy évvel korabban.
A kiadott épitési engedélyek és egyfizeejelentések alapjan épiténidkasok szama 28 411
volt, 33%-kal tobb a 2016. I-Ill. negyedévinél —4aira Kdzponti Statisztikai Hivatal
legfrissebb jelentése.



Mar a hasznalatba vett () lakasok szamaban isti@téd a pozitiv trend, és az egyszer
bejelentések és a lakasépitési engedélyek szanféha#todé emelkedése Gk vetiti a
tovabbi novekedést. Ezta trendet fontos fenntgrtanegebésiteni mind a csaladok
otthonteremtésének, mind az épiar mikodésének kiszamithatd, hosszu tavu biztositdsa
miatt.

Ehhez stabil otthonteremtési és épitéspolitikaedanaint intézkedésekre van sziikség. Csak
igy biztosithatd,, hogy ne csak atmeneti fellenskilélegyen sz6, hanem a lakasépitések
szama egy egeészséges szintet érjen el nehany égkih, lés évtizedes tavlatban
stabilizalodjon.

A  lakasépitésekkel  Osszefliggésben  akiszamithatésdg a  hossziu  tavud

tervezhetség kiemelten fontos az &fdhyag gyartasi és a Kkivitelezési kapacitasok
kialakitasanak, fenntartasanak; a  tobbéves atfutasidrsashazi projektek

megvalodsithatésaganak; valamint a foglalkoztatas as szakképzés biztositasanak
szempontjabal is.

Surgeb szikség van a kivitelezési koltségeket folyamatasaveb szakemberhiany hosszu
tavid megoldasara, amelynek kulcsa — a béremelédetmel az épdiipari szakmék
presztizsének novelése, az oktatas szinvonalanaésen a munkakorilmeények javitasa.
Csak igy biztosithat6 a keresletre reagald, mdgfebennyiséd és mirhsédi lakaskinalat.

A tovabbi beruhazésok tervezéséhez elengedhetettalj lakasok afa kedvezményének
roégzitése. A jelenlegi allapot szerint az Uj lakdsdasvételét csak 5 szazalékos afa terheli,
am ez 2019.12.31. utén visszaall a kordbbi 27 #&#é&za Ez biztosan visszavetné a
lakadsberuhazasokat, ami mar 2018-t6l megmutatkeziekasépitési engedélyek csokken

szamaban. Ezért javasoljuk, hogy az lakasok adéiéhétlz kapcsolédd kedvezményes afa
fenntartasa kapjon kormanyzati szandéknyilatkozatot

Az afakedvezmények és a CSOK - egyértelm segitették lakasépitések szamanak
alakulasat. A megfelél mennyisé§ és mirbsédi lakdsépités eléréséhez és hosszu tavu

fenntartasdhoz a Tarsasag a Lakasépitésert, Lhkaagert Egyesuilet szikségesnek tart
néhany tovabbi intézkedést:

Siurghs intézkedést kivan a kiviteléiz kapacitasok mennyiségének és &ésiégének
biztositdsa. A munkaé&nhiany méar jelenleg is a lakasépitések korlatja. Eggamithatd
agazattud vonzo lenni a palyavalaszto fiatalokneza, ez tud megfelejovoképet
biztositani a végzett szakmunkasoknak is. A murdka@&ny nem csak az épitési mennyiségre
és a lakasarakra van ked@ten hatassal, hanem nagymértékben veszélyeztefpdaesi
minéséget is.

Az épub lakasok misége kiemelt jeleisédi kérdés. A mai lakdsépitések hosszu tavon
kell, hogy képviseljék a tiszaki és épitészeti niigéget, a megfizethefenntarthatésagot és

a kornyezettudatossagot. Fontos, hogy az épitéwiseén (mind niszaki, mind telepuléskeépi
szempontbdl) legyen téma szakmai, kormanyzati ezjntegyen téma a kozbeszédben is.
Ehhez meg kell teremteni a megfél&rumokat.

A CSOK lehetséges kiterjesztése is pozitiv lébé&g, de talan még fontosabb lenne a
tamogatas fenntartasdnak meégéese, hogy a csaladok a gyermekelreslvallalasanak
stressze nélkil tudjak tervezni az otthonteremtést.

Nem elégségesek a rovidtava intézkedések, hossail, tészamithatd lakasprogramra,
lakasépitési eés lakas-felgjitasi célszamokra vaflikss&gy. Szikségesnek tartjuk egy



kormanyzati lakasugyi felés, kormanybiztos kijelolését a lakasfel-ujitasikasepitési
intézkedések koordinalasara.

2017 I-1ll. negyedében azé év azonos idszakahoz képest a KSH adatai szerint:
Altalanossa valt az épitett lakasok szamanak eméfiee ennek mértéke a kisebb
telepuléseken az atlagosnal magasabb volt, migyaéaesokban attél elmaradt, Budapesten
18%-kal tobb lakas épiilt.

A lakasépités valtozatlanul fele-fele aranyban ikszheg atermészetes személyek és
a vallalkozasok kozatt.

A hasznalatba vett lakasok atlagos alapteriileté-deh®7 nf-re ritt.

A kiadott épitési engedélyek és bejelentések alagjpitend lakdsok szama egylttesen
28 411, a novekedés atlagosan 33%-0s, Budapestén niint kétszeres. Az épittét az
esetek 37%-4aban éltek az egyfideejelentés lehéségével. Ez az ardny Budapesten 12%, az
alacsonyabb teruleti egységek felé haladva egygasabb. A kbzségekben az épidkasok
kozel haromnegyedénél ezt az eljarast alkalmazzak.

A kiadott U] épitési engedélyek (bejelentések) jalap 11%-kal tobb, 06sszesen
10 203 lakoépllet épitését tervezik, a nem lak@tekile kiadott engedélyek szama 3999,
ami 20%-kal kevesebb az egy évvel korabbihoz képest

TLE sajtékdzlemény - Budapest, 2017.11.03.
Pardi Zséfia projektvezét

Tarsasag a Lakasépitésért, Lakasfelljitasért Egyesilet
www.lakasepitesert.hu
Latogassa meg a www.igylakunk.hu oldalunkat!
Kdvesse a https://www.facebook.com/igylakunk.hu k6zdsségi hireit!

A kozelmultban megjelent fontosabb jogszabalyok
Magyar Kozlony szam 2017. 192. szam

2017. évi CL. torvény Az ado6zas rendjét
Magyar Kozlony szam 2017. 193. szam

2017. évi CLIII. térvény Az adbhatbsag altal foganatositandé végrehajtgsasbkrol

Nem tagja érdekképviseletiinknek? — Keresse teégatrszagos szakmai
erdekképviseletiinkedww.losz.hu

Felmegy Pestre? Hol fog lakni?



Nem tudom, hogy van-e neve annak a fajta stresszmaklyet azok élnek at, akik ma
Budapesten lakast akarnak venni vagy bérelni, dészaiileg kellene, hogy legyen. Aki
ebben a cifiben jar, az tudja, mit beszélek, dragasvarosunk ingatlanpiaca ugyanis eléggé
megfizetteti az arat annak, ha valaki benne ak#&nilagazdasagi és mentalhigiénés
értelemben is.

Nem tudom, hogy ezek utan megnyugtatd vagy elkésksz, amit irok, de az érzéssel a
magyar lakasvadaszok nincsenek egyedil: egész &madpnagyon hasonlé a helyzet. Ez
derdl ki a_Housing Europaewi, lakhatassal foglalkozo szervezeteket tondohtisszel
szervezet legfrissebb jelenté8ebDiohéjban a kovetkéképpen lehetne leirni az eurdpai
lakhatasi helyzetet:

Tul sokan akarnak a varosokban lakni, ahol visnalrikeves lakas van.

Az ingatlanarak mindenhol Kittek, mikbzben az égipar még nem igazan talalt magéara a
valsag utan, a befektdt pedig szivesebben latjak a dusgazdag kulfoldbkety vagy a par
napig marado turistakat, mint akarki mast. Egyreb&n pedig kicsusznak az ingatlanpiac
ugyfélkorel, szociadlisan tdAmogatott lakhatasra annyian varhagy van, ahol tobb mint 10
évbe telik, mire valaki lakashoz juthat

Megfizethed, esetleg szocialis alapon megszerazhakasbol mindenhol viszonylag kevés
van, Bleg miutan az allam vagy az onkormanyzatok is egyiédbb kivonulnak az
ingatlanpiacrol.

Minden®| csak rosszabb lesz minden

Hogy megeértsik, hogy milyen kdzgazdasagi folyamateketnek oda, hogy most Eurdpa
minden nagyobb varosdban mondhatni lakhatasi valsdy a lassan 10 éve kéndtt
pénzigyi valsaghoz kell visszatérni. Bar a valsagamerikai ingatlanpiacrdl indult, de
Eurdpa-szerte hazavagta az é@pdrt, a lakaséarakat pedig j6 mélyre l6kte. Himebkokkal
kevesebben engedhették meg maguknak, hogy lakggenvek, a hitell meg mindenki ugy
félt, mint a tiztol, beleértve a bankokat is.

Ahogy viszont elkezdett kilabalni a kontinens asadlool, megint élénkilni kezdett a kereslet
az ingatlanpiacon. A baj csak az, hogy ez a keardésimarabb jelentkezett, mint ahogy az
epivipar Ujra elkezdett volna sok Uj lakassdladihi. Ennek az lett az eredménye, hogy a mar
meglé lakasok ara kezdett el emelkedni, elég gyorsahlofsing Europgelentése szerint
ma a lakoingatlanok épitése Eurépaban atlagosabRaragyjabdl 3,7 szazalékat teszi ki, az
ingatlanarak pedig mar rég elhagyték a valsatji elzintet.

Az ingatlanarak emelkedésében amugy ezistérmeggkini az EU-ban, Magyarorszagon
tavaly 9,7 sz4zalékkal dragultak a lakasok

tébb mint kétszer olyan gyorsan, mint az EU-baagatban (4,7 szazalék). A magyarnal csak
a cseh lakasaral6tiek gyorsabban, ott 11 szazalék volt a dragulaya

HOUSE PRICE INDICES, 2005 - 2017

Lakasar-index alakulasa az EU-ban és az eur6 znaba
Grafika: Housing Europe




Ez egy viszonylag természetes dolog, hiszen a hHslakasokat csak el kell adni, mig az
épitkezés elég kockazatos, kell hozza finansziradég munkaés, mindenféle engedély, és
persze terllet, ahova épiteni lehet. Ez egy elégokp problémanak mutatkozik sok helyen,
mert szabad és j0 telek mar nincs annyi, mint aryiekellene. Rdad4sul az ingatlanarak
emelkedésével a telekarak is emelkedni kezdtekhamy ez még tovabb emeli az égit
koltségeit és igy az (] lakasok arat is.

Ez oda vezet, hogy joval kevesebb () lakas épulnt namennyire szikség lenne.
Németorszagban példaul a Housing Euregémai szerint Ggy 400 ezer Uj lakasra lenne
szlikség évente, ehhez képest tavaly 290 ezer émdliaban tavaly 140 ezer lakas épitését
fejezték be, igény viszont évente Ugy 225-275 eZemnne.

Kbdzben persze Eurdpa tele van elnéptelénfativakkal és kisvarosokkal, Magyarorszagon
példaul az dsszes lakas nagyjabdl 12 szazalékdldakd&z viszont csak azt jelzi, hogy
mekkora a nyomas a nagyobb varosokon, amelyek eggszélpontjai a belses nemzetkozi
migracionak, ahol a szir menekilt ugyanugy megjakafalni a szerencsejét, mint a magyar
informatikus vagy a német vagy holland kisvaroskdi

Az egyenébtlenség az utcan hever

Egy masik dolog, ami lassabbatitnegész Eurépaban az ingatlanarakndl, az a hazbdrt
jovedelme. Az lakasok arai és bérleti dijai sokadanyagi lehéségei mellett egyszéen
csak elsuhannak, a lakhatads pedig egyre nagyobmas/@ haztartasok pénztarcgjan. Az
Eurostat adatai szerint

2015-ben mar a haztartasok atlagosan a jovedelndjdnem negyedét, 24,4 szézalékat a
lakhatas kdltségeire koltottek,

10 évvel kordbban egy 20 szazalék volt. A haztakt&9 szazalékanal pedig a lakhatas a
jovedelem tébb mint 40 sz&zalékat elviszi, az ilpsaladok aranya pedig a valsag sujtotta
orszagokban, Gorégorszagban, Spanyolorszagban, zaBdaggban és irorszagban
gyakorlatilag megduplazédott.

Kulondsen azoknak nehéz, akik bérelnek lakast, @sehgban, Norvégiaban, Hollandiaban,
Nagy-Britannidban és meég par orszagban mar a laddvészi a haztartasok jévedelmének
negyedét és erre jon még ra a rezsi.

A bérleti dijak és lakasarak emelkedése pedig céadeli a jovedelmi egyedtlenségeket,
hiszen a tipikusan bérlszegényebb haztartasoktdl egyre tobb jovedelmmiorosit at a
tipikusan gazdagabb lakastulajdonosokhoz. A jetengéerint tobb eurdpai orszagban
folyamatosan #iis a tulajok és a béik kdzotti szakadék.

Ezeknek a folyamatoknak pedig az a hatasa, hogyeetfjbbeket fenyeget az, hogy
egyszefien kiarazédnak a lakas- és albérletpiacrdl. Ennelkegextrémebb formaja a
hajléktalansag, amely az EU 15 orszagaban, koztiémetorszagban, Ausztriaban,
Lengyelorszagban, Franciaorszagban és Nagy-Brébani is 6tt az elmult években. Az
egyetlen orszag, amely csokkenteni tudta a hajekbk szamat, az Finnorszag volt, amely
bevezette az “ef&ként lakhatast” elvét, vagyis amint lehet, mindeajlédktalan embernek
igyekszik 6nallo lakhatast biztositani az allam.

De ennél kevésbé extrém helyzeteket is teremt lzataki kirekesztettség, példaul azt, hogy
sok idis ember nem tud, mondjuk kisebb vagy kényelmesadsba koltozni, a fiatalok nem
tudnak elkoltdzni a szileit, gyerekilket egyedil nevekzibk, bevandorldk, fogyatékkal
elok, atipikusan foglalkoztatott vagy egysien keveset kerésemberek egyre nehezebben
taldlnak megfizethét és megfeld lakhatast és egyre inkabb kiszorul a gazdasagi
lehetiségeket kinald varosokbal.

Nincs pénz, nincs lakas

Ezekre a probléméakra megoldast jelenthetne, haeleédinb, szocialis alapon, vagy a piaci
arnal kedvezményesebben elééhetlakas, akar Allami, ©Onkormanyzati, vagy
magantulajdonban. Az allam viszont inkabb kifelénwib az elmult években az eurodpai
ingatlanpiacokrol, a maganbefekietek pedig nincs tul sok Osztdije arra, hogy ezzel a
szegmenssel foglalkozzo6ket jobban vonzzak a kinai és 6bol-menti milliamlosagy az
Airbnb-zni akaro turistak.




Az allami visszavonulét leginkdbb a valsag alatvdzetett és azt kouetmegszoritasok

indokoltak, bar nyugaton mar évtizedek ota trermdjyyhaz 6nkormanyzatok és éllami szervek
inkadbb el, mint kiadjak az ingatlanjaikat. Arr6l maem is beszélve, hogy Uj, szocialis
lakhatast biztosito lakasok sem nagyon épulnek.

e — . =

Szazmilliok mennek el lires lakasokra

Még ahol amugy az allam vallalt ilyen szerepet, dp@él Olaszorszagban vagy
Spanyolorszagban, ott is nagyon visszaesett an ilgkasok épitése az elmult 10 évben.
Spanyolorszagban példaul 2005-ben még 15 ezer idkyzati lakast épitettek, 2014-ben
viszont mar csak 2500-at. A lakhatassal kapcsolktapéenz konkrét beruhazasok helyett
egyre inkabb arra megy el, hogy lakhatasi tamogaidjsn az allam vagy az énkormanyzat
bizonyos csoportoknak.

Pedig igény odriasi volna 0], medfizethdtérlakasokra is. Franciaorszagban példaul 1,9amill
ember regisztralt tavaly, hogy szocialis bérlakiéfdyamodjon, 700 ezerrel tdbb, mint 2010-
ben. Amszterdamban pedig akkora a vardlista, hoggleatés szerint 10-19 évet kell varni
annak, aki egyszer rakerdilt.

A Housing Europeszerint tehat valahogy mindenképpen el kellené éogy tdbb Uj lakas
épuljon, és azok ne mind miestudidlakasok és lakdparkok legyenek. Ez pedigégy a
jelentés szerint elég megoldatlan probléma, mégahaak is jo Gtletek és jo példak.

Minchen vezetése példaul elhatérozta, hogy 300@kast épit 2019-re, amelynek
felét menekilteknek adjak majd ki, a masik felébdig mas raszorulok koltozhetnek majd
szocidlis alapon.

Barcelona, amelyet a lakhatasi aktivistabol polggsterré lett Ada Colau vezet,
szintén épitkezni akar, 2025-ig kdzel 2200 Uj laleksrnak felépiteni, majd szocialis alapon
kiadni, minderre pedig az Eurdpai Beruhazasi Bdrkdapnak kolcsont.

Péarizsban arrél hoztak szabalyt, hogy 2025-ig mindg tarsashéz-fejlesztésnek a
negyede szocialis bérlakasokbol kell alljon, igy mméli az dnkormanyzat, hogy 7500 U
szocialis lakas épil majd;

Koppenhagaban mar eddig is volt egy hasonlé szalaalgoteled 20 szazalékot
nemrég 25 szazalékra emelték, az Onkormanyzatlkisébzben be is szall ezeknek a
fejlesztéseknek a finanszirozasaba. Lakasszovetiepedig Ures irodaépuleteket probalnak
lakéhazakka atalakitani, hogy ezzel is oldjak @sdkanyt.

Kérdés, hogy mi valosul majd meg ezékh terveklél, és hogy mindez elég lesz-e ahhoz,
hogy valahogy betemesse azt a lakhatasi szakadékbegyre csakihEurdpa varosaiban.

(FORRAS: INDEX.HU - CSURGO DENESSAGIRO)



Magyarorszag: kicsi j0 példak és nagy rosszak

A Housing Europgelentése minden eurdpai orszag lakhatasi heltykétén is végig veszi,
igy Magyarorszaggal is kiulon foglalkozik. A jelemtgalami olyasmi &llapit meg, hogy a
Magyarorszagon térténnek alapsat j6 dolgok a lakhatassal kapcsolatban, csak rigmels

el ugy, ahogy kellene.

A jelentés megallapitja példaul, hogy a kormanyedékat foglalkozik lakastdmogatassal a
CSOK és hasonlo programok formajaban, ami dicsgretiszont ezeket a tAmogatasokat
tipikusan a kdzéposztalyra szabta a kormany, aaldkh gondokkal foglalkozé szegényebb
rétegek kimaradnak kide. Hasonlo a helyzet a rezsicsokkentéssel, amaty igazan segit
azoknak a szegény héaztartdsoknak, amelyeknek igaagp gondot okoznak a lakhatas
koltségei. A jelentés lelkesen szamol be a Nenizstkozkezdél felallitasardl is, amely a
Housing Europeszerint a legnagyobb szocidlis lakhatasi beruhdai@®9 6ta, viszont
megallapitjak, hogy sok devizahiteles csalad meglea segitséggel sem tudja megfizetni a
lakhatasét. (Arrél nem is beszélve, hogy az eszkiedk forrasai gyakorlatilag elfogytak).
Kifejezetten jO példaként szerepelnek viszont al Ggxervezetek és dnkormanyzatok helyi
lakhatasi egyuttiikodései: az Utcardl Lakdsba Egyesulet lakhatatlkanmaingsitett
onkormanyzati lakasokat Ujit fel az 6nkormanyzaémlhajléktalan emberekkel egytitt, akik
aztan bekoltdznek a lakdsokba. Hasonld projekteiketa Habitat for Humanity és a Maltai
Szeretetszolgalat is,_.a Housing Eurgeelig reméli, hogy egyre tdbb varosban terjednajdm
el ilyen civil-onkormanyzati programok.

A Housing Europe, az EU mellett nikddé Szocialis, Lakdsszovetkezeti és Vallalkozéi
Lakasok Eurdpai Szovetsége, melynek a LOSZ is tagja
Housing Europe - European Federation of Public, Cauerative & Social Housing — 1988.

Epiiletenergetikai korszakvaltas ebtt allunk

2018. januar 18 nagy valtozasok jonnek az épuletekkel szemberagatott energetikai
eléirasokban. Hazé@ként — de feldjitoként is — ez komoly felkésziiléstodafigyelést tesz
szliikségessé, legyen sz6 tetvgagy kiviteled szakemberekit, miiszaki elleérokrsl, vagy
épp a tulajdonosral.

2017. december 31. utan benyujtott minden Ujépitégjedély vagy bejelentés, de mar
jelents felujitds esetén is életbe Iép a kdltségoptiraklenergetikai kovetelményszint*. Az
eléirasok modosulasa miatt a falaknak, nyilaszaroknfildémnek a ma érvényes
szabvanyoknal mintegy 40 szazalékkal energiatakasdbnak kell lennitk. Az Uj
kovetelményeknek megfetedn épitett, felljitott épuletekitEsi célu energiafogyasztdsa igy
jelentbsen — felujitds esetén a kiindulo allapothoz kép&ar 50 szazalékkal is — kevesebb
lesz. Ha felujitasrdl beszélink, a szigetedédbgalabb 5 centiméterrel vastagabb kell, mint
eddig. Ablakokbdl pedig haromréiegvegezeéssel ellatottat érdemes beépiteni.

Epuletenergetikai korszakvaltas: teher vagy lehdiség?

Ezt a fontos és igen ddzefi témat boncolgatta lMagyar Energiahatékonysagi Intézet
(MEHI) négyallomasos képzéssorozata. A sikeres rendeziédugzaban az a kérdés Allt,
hogy a megemelt energiahatékonysagi kovetelményekerként vagy inkabb lelésegkent
kell-e tekinteni. Visszaszorulnak-e vajon a berd@sak a sztenderdek szigorodasa miatt, vagy
inkdbb 0sztongen hatnak az energiahatékonyabb épilletek eltegediée. A képzés
egyszerre célozta a jogszabalybisdsok bemutatasat és megvitatasat, valamint ar&bnk
kivitelezéssel kapcsolatos tapasztalatok, tudnkvalégismertetését.



A rendezvénysorozat egyik tanulsaga, hogy nagyenhtalansag az épuletek tervezéséeért és
kivitelezéséért felés szakemberek kozott az energetikai 6irdlsok  valtozasanak
alkalmazasaban. Nagy szikség van az elméleti takkivgyakorlatta alakitdsara, melyre a
MEHI szakmai partnerei kivalé példakat tudtak beainit Nagy ednye volt a rendezvénynek

az a rendszerszemlélet is, melyet az épitész ésspé&gzakemberek egyutt gondolkodasa
valositott meg. A sikerhez hozzajarult agaeloi csapat felkésziltsége és lelkesedése mellett a
rendezvény jol felépitett tematikaja, és az egy@uiavalasztas is.

Bizonytalansag a piacon

Az utébbi hetekben tébbszor szembesiilt — a képzame is - a MEHI az éplletenergetikai
eldirasokat szabalyozo rendelet értelmezése koridnyialansaggal. Erdemes tisztazni, hogy
szabdlyozés fokozatosan Iép hatalyba: 2018. jatwélra koltségoptimalizalt, 2021. januar
1-t61 kozel nulla energetikai szint kdvetelményeit kedlljesiteni**. Azonban amig a
koltségoptimalizalt szintnél az épitési engedélynyiftdsanak (vagy hatdsagi bejelentés
elinditasanak) a datuma, addig a kozel nulla eti&egeszint esetén a hasznalatba vétel
idopontja szamit. Tehat amennyiben az épllet egisitett bejelentését vagy
engedélykérelmeét 2017. december 31. utan teszik é8eg020. december 316&lfogjak
hasznalatba venni, akkor a TNM 5. mellékletébenregie kovetelményeknek kell
megfelelni. Amennyiben az éplletet 2020. decembeutan fogjak hasznalatba venni, akkor
a TNM rendelet 6. mellékletében szetepbzel nulla energiaigéfiyépiletekre vonatkozo
kovetelményeknek kell megfelelni.

Legyen kedvezmeényes éditpari afa az energetikai feltjitasokra is

Az energiahatékonysagi szektor vallalkozasai higak@z energiahatékonysag 6szténzéesére
irAnyul6 kormanyzati elhivatottsdgot. Az éplletgtikai beruhazdsok — az () épitések
mellett a felujitasok — ételjesebb kormanyzati 0sztbnzése lenne kivanatokn&sen a
haztartasok korében. A palyazati kiirasok késlekedimajd felfliggesztése, a lakossagi uniés
forrasok atiranyitasa, az eblfakado kiszamithatatlansag és tervezhetetlenbétye a kiirt
palyazatok és hitelprogramok tulbonyolitasa ésitakratizalasa visszavetik a beruhazasi
kedvet.

Az uniés energiahatékonysagi célok elérését lepipkégy kiszamithatdé szabalyozasi
koérnyezet, hosszu tavu, hatékony dszéjriamogatasi €s szemléletformalasi programok és
tudatos fogyasztdi magatartasra nevelés segitenék.

Az épitipar szamara kiemelt jelgigedi az 0 épitésekre érvényes kedvezményes afakor
megtartdsa 2019 utanis, valamint annak az épéegetikai felljitasokra vald
kiterjesztése is. Ha az éfanyagra és épuletgépészeti termékekre — és nerazeeképitett
lakdsok eladaséra — lenne kedvezményes afa, aldesiibets lenne, hogy a lakast értékésit
vallalkoz6 nyelje le az afat.

Az elmult egy-méasfél évben tapasztalhatoak olyampkati torekvések, 0 intézkedések,
jogszabalyi dirasok, amelyek az energiahatékonysagi beruhazdsziknzesét szolgaljak.
Ezek eredményessége érdekében azonban altalaneiséhdgy véljon az energetikai
szabalyok és éirasok betartatdsa és ellerése, amelyhez airszaki elleirzés sulyat és
jelentbségét szilkséges tovabldsteni.

*Hatdésagok hasznalatdban vagy tulajdonaban alldetgki esetén mar 2019. januarol-t

** 7/2006. TNM rendelet, 5. melléklet
(Forras: Magyar Energiahatékonysagi Injézet



Négyszeresere emelik a haztartasi nagygépcsere-prag keretbésszegét

Az Otthon Melege Program 2017 majusaban, a hagiang#gygépek energia-megtakaritast
eredményex cseréjére meghirdetett alprogram eredetileg 605rfarintos keretbsszegét az
oriasi erdekddésre tekintettel 2,6 milliard forintra emeli a Nagti Fejlesztési Minisztérium.

A tbbb mint négyszeres forrasmennyiségnek kdszéeheninden sikeres palyazé megkapja
a 25-45 ezer forint kdzotti tAmogatast az energéduomy hit6- vagy fagyasztokészilékek,

Moso- és szaritogépek beszerzéséhez.
(Forras: Nemzeti Fejlesztési Minisztérium)

Jobban jarnak jovére a lakas bérbeaddk

Jowre a bérbeaddk rendkivili adminisztraciocsokkemriéss jelertis pénzmegtakaritassal
szadmolhatnak. A hosszu tavu lakaskiadoknak mindbdszszazalék szja-t kell fizetnilk, a
révidtava bérbeadok (pl. az airbnkbk) mar harom lakasra is valaszthatjak a legnagyobb
megtakaritast biztosité addzasi mddot, a tételdaritadot.
A hosszU tavu ingatlan bérbeaddk jobban jarnakrgivugyanis mar senkinek nem kell
ingatlan bérbeadasbdl szarmazé 1 millié forintotghsadd jovedelme utan 14%-os
egeészségugyi hozzajarulast (eho) fizetni.
2018-t6l mar senkinek nem éri meg eltitkolni a leé&dasbdl szarmazo jovedelmét, hiszen
csak a 15 szazalék személyi jovedelemadé terhehgeatlankiadast. A szabalyok betartasa
mellett sz6l a kedvézaddterhen kivil az is, hogy a liéds a bérbeadd jogait csak egy legalis
szerddes biztosithatja maximalisan. A mérlegelésnélgeadia tény sem hagyhato figyelmen
kivil, hogy ha a bérbeadasbd6l szarmazo6 jovedelem aebevallasbél, hanem a NAV
ellendrzési eljarasanak a keretében derdl ki, akkor &tkat adon felil addbirsagot és
késedelmi potlékot is kell fizetni.
A szallashely-szolgaltatok is jelést kozterhet takarithatnak meg §og - a jelenlegi egy
ingatlan helyett - méar harom lakasig vagy il valaszthaté a legegysdbb és a
legnagyobb megtakaritast biztositdo adézasi modjnazételes atalanyadod. A fizeténddo
minimalis: szobanként mindossze évi 38.400 foAnteteles atalanyaddzok szama igy tovabb
emelkedhet, tekintettel arra, hogy most mar azetisdhatja adokételezettséget a szobankent
fizetend évi 38.400 forinttal, aki két vagy harom ingatlaaitki.
A szallashely-szolgaltatas kizarélag adoszammal aégelepilés jegy#enek tudtaval
nyujthato, ezért aki eddig még nem tette, annakrdes midglbb bejelentkezni az ingatlan
fekvése szerinti ©Onkormanyzat jedyenél, és addészamot igényelni a 'T10l-es
nyomtatvanyon a Nemzeti Adé- és Vambhivataltdl, ugyaitdlag ez a kedvéaddzasi forma
nem valaszthato.
A két intézkedés majd harom milliard forintot hagyakaskiadoknal, &m a konnyités, illetve
az adohivatal EU-ban is példaétidkockazatelemzeési hatékonysaga miatt jéles dhet a
legalis lakdskiadas aranya.

(Forras: Nemzetgazdasagi Minisztérium)

Hirdessen a LOSZ www.losz.hu honlapjan, vagy az Otthonunk-online havilapunkban
Médiaajanlatunk elérhet6: http://losz.hu/hirdetesi-feltetelek
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Otthonunk-online havilap a Lakasszévetkezetek és Tarsashazak Orszagos Szovetsége
hivatalos lapja
Szerkeszt 6ség: LOSZ 1121 Budapest, Oltvany koz 6.
Elérhetéségek: losz@losz.hu Tel:0613311313
Felel6s kiad6 : LOSZ EInokség — Farkas Tamas LOSZ elndk







