A Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Orszagos Szdéege hivatalos lapja

Ulést tartott a LOSZ Elnoksége

Az Orszagos Szovetség EIndksége lll. negyedévi serrinti Glésén attekintette a LOSZ
2017. évi koltségvetéseének 1. félévidatdnyos alakulasat, megvitatta a 2017. majusi
kuldottgyilési hatarozatok végrehajtasanak helyzetét, a L@3&rvezeti és strukturalis
valtozadsanak tovabbi lépéseit, valamint allasfégtaklakitott ki a Miniszterelnokség altal
vezetett panelos lakoépiletek rehabilitacidjavalcsalatos vitaanyagrol.

Az EInbkség a LOSZ koltségvetésénekadanyos teljesilésénél megallapitotta, hogy mind a
bevételek, mind a koltségek a tervezett mértékblxkubiak, kivéve a tagdijbevétel
eléiranyzatot, illeleg a LOSZ portféli6 hozam eredményét. A folyd édasodik félévében
meérseékeltebb bevételekre, és a tervezettnek mégtaiiségelemek felmerilésére szamit az
EIndkség, és varhatdban a jovahagyott koltségvetszteség éiranyzatanak iranyszama
tarthat6 lesz.

A LOSZ 2017. méjusi kildottgyésén dontés szlletett az Orszagos Szovetség tagsag
nyilvantartasanak létrehozasarol, és a tertletkraaa szbvetségekkel valo egyittkddés
szorosabba tételdir Szamos terileti szakmai szovetség adh@dn kozpontositott tagsag
létrehozasa mellett foglalt allast, igy az Orsza&8n8vetseg kuldottgyesének hatarozatanak
végrehajtasa e tekintetbené@danyosan kedvéen alakul. Arnyékolja a helyzetet, hogy
2017-ben véglegesen mefisz a tagsaga a Borsod és Bacs Megyei Lakasszoeditkez
Szovetségnek, és 2017. december 31-vel &-Sgpron Megyei Szovetség is megszunteti
tagsagi jogviszonyat a LOSZ-nal. Az EInokség tagtms tekintetében jovahagyta azt a
levéltervezetet, melyet valamennyi tag és nem #k@dszovetkezetnek az elkdvetkezend
idoben a LOSZ ki fog kuldeni annak érdekében, hogyagnyilvantartas pontositasra
kerlilhessen, és ezzel egyiflep ebsodjon a természetes személy tagi létszam is a LOSZ
fogyasztovédelmi jodbeni szerepének megvalositasa miatt. Az Elndkséggalmazta a
kuldottgyilési hatarozatban szeréplallalkozasi tevékenység szervezésének gyorsitéasat
mellett tovabbi tagi kapcsolateits alapszabalyi és koltségvetési gireni intézkedések
elokészitésdil is vitat folytatott.

2017. janius kozepén keddtek meg a Miniszterelnbkség szervezésében a mankédsleg
iparositott technoldgidval épitett lakoépiletek dads tdva rehabilitaciojat @tészié
erdekképviseleti egyeztetések. Az egyeztetésbetaréadalmi civil szervezet vesz részt,
koztiik a LOSZ és a LETESZ. Az elmult honapok egssei alapjan a résztviy
megbizast kaptak a témahoz szorosan kapcsoloddlmiamy készitésére, é€s ennek
0sszefoglalé anyaga is elkészilt mar a Minisztékedag részét.



A vitaanyagot véleményezte az Elndkség, és remi&itden tekint a vitaanyag és az ahhoz
kapcsol6do véleményeket targyald miniszterelnbkségyeztetés elé. Varhatéan ezt az
egyeztetést kovéen készil el egy kormanyzati koncepcié tervezemisly megalapozhatja
az érintett lakdépliletek atfogo és tervéifetijitasat, korszésitését.

LOSZ Elndkség

T4jékoztato a 2018. évi munkaszineti napok koruli mnkarendr él

A nemzetgazdasagi miniszter 9/2017. (V. 19.) NGMdedete alapjan az aldbbiak szerint

valtozik a 2018. évi munkaszuneti napok kortli manekd.

Dolgozés szombatok
2018-ben

Fizetett tunnepnapok
2018-ban

Felszabadulo
pihenénapok

Hossz( hétvégék
2018-ban

2018. marcius 10.

2018. januar 1. Kétf

2017. dec. 30. — 2018. jan. 1.
3 napos hosszU hétvége

2018. aprilis 21.

2018. marcius 15. csltortok

2018.

marcius 16. péntek

2018. marcius 15-18.
4 napos hosszu hétvége

2018. oktéber 13. 2018. aprilis 2. 2018. méarcius 30-aprilis 2.
Husvéthétd 4 napos hosszl hétvége
2018. november 10. 2018. majus 1. kedd 2018. 4prilis 30. hétf 2018. aprilis 28-méjus 1.
4 napos hosszu hétvége
2018. december 1. 2018. majus 21. 2018. méjus 19-21.
Punkosdhétf 3 napos hosszl hétvége
2018. december 15. 2018. augusztus 206hétf 2018. augusztus 18-20.
3 napos hosszl hétvége
2018. oktdber 23. kedd 2018. oktdber 22. hétf 2018. oktdber 20-23.

4 napos hosszu hétvége

2018. november 1. csltortok
Mindenszentek

2018.

november 2. péntek

2018. november 1-4.
4 napos hosszu hétvége

2018. december 25-26. kedd-szerdd

2018.

december 24. hétf

2018. december 22-26.
5 napos hosszU hétvége

2018.

december 31. hétf

2018. dec. 29. -2019. jan. 1.
4 napos hosszu hétvége




Eletveszélyes a kéményseprési térvény

Megszavaztak a kéményseprési térvény moédositaaaa: thlajdonos nem kéri kilon, akkor
nem mennek ki ellgirizni a fistelvezetést.

A csaladi hazaknal nem lesz ezutan kotelemdszeresen ellérizni a fustelvezetést, csak
akkor vizsgaljdk meg a kéményeket, ha azt a tutegdokilon megrendeli — igy dontétt a
parlamenti tébbség. Megszavaztak ugyanis azt ddias belligyi salatatorvényt, amelynek
a legtobb vitat kivaltd pontja az volt, hogy a kéryseprés szabdlyai is megvaltoznak. A
torvényjavaslatnak a kétharmadot igénylontjait nem fogadtak el, de a kéményseprés
szabalyai nem tartoztak ezek kozé.

Aki nem csaladi hdzban él, annak tovabbra is dtre@kéményét évente egyszer, rdadasul ez
tavaly 6ta ingyen jar — persze csak ha a két fielaftialkalom kodzll valamelyikben raér. Ha
nem, akkor egyeztethet magpntot, de azért mar fizetnie kell. A csaladi hazd&jdonosai
pedig csak pénzért hivhatjak ki a kéményéepr

A torvényjavaslat megir6i azzal érvelnek: az adszmmacios terhek csokkenhetnek, ha nem
koteled a vizsgalat, a hdztulajdonosok egyéni fidebgvallalasa pedig megigy. A jOVO
nemzedékek szGszolbja azt kozolte: életveszélyezsdimolni a kotelazellertrzést.

A Kéménysepfk Orszagos Szakszervezetének elndke, Vamos Csalgaeg kritikat
felvetett: szerinte a lakas- és az életbiztositdsoiragabba valhatnak, ha a bankok és a
biztositok bearazzak, hogy gyakoribbak lesznekésf balesetek.

Remény, hogy a koztarsasagi elndk visszakildte aéngt megfontolasra az
orszaggylésnek, Ujbdli szavazas varhatéan novemberberal&&zénybl.

Szikos épihanyag- és szakmunkas-kapacitas hatraltatja az

Az épitanyag, illetve a specialis szakipari dolgozok hemy akadalyozza a beruhazasok
felfutasdt aMagyar Epitanyag és Epitési Termék Szovetsdtgkelése szerint - irja a
Vilaggazdasag.




Heteket, &t van, hogy hénapokat kell varni egyes épityagokra, mindenekit a szélas
hoszigetebk szallitasi ideje és aradth meg, utdbbi atlagosan 10-20 szazalékkal. A jéken
szerint a jelenleg gyorsan meglBowendelésallomanyok miatt a szallitdsiokd a
megszokotthoz képest akar 2 hénapra is nyulhatiggkmost mar elmondhato, hogy nem
lehet azonnali széllitassal szaléstigeteb anyagot rendelni, illetve vasarolni.

Az agazatban 10-11 szézalékos az atlagos dragulslsgyar Epibanyag és Epitési Termék
Szovetség (MEASZ) elskilenc havi piaci jelentéséb kiolvashatd, hogy az éptanyagok
értékesitési volumeneddranyosan 20-25 szézalékkal haladja megd évit.

Vidor Gywzs, a szbvetség elndlkszerint a kapacitasokig@issége miatt nehezen itéiheteg,
hogy hany Uj lakas készill el az idén, a MEASZ 1&26rre szamit, de a piaci visszajelzések
szerint - elésorban a tarsashazak terén 6stgban az “economy”, azaz a "gazdasagosan"
kivitelezett, vagyis a kbzepes nmisedi alapanyagokbol megégiiminéség a leggyakoribb.

A szerkezetépit anyagok gyartdi tobbségében teljes kapacitdsdtdodmek, kimondott
épianyag-hiany nincs, de egyes termékikbagyobb mennyiségekhez csak rendelésen
keresztil lehet jutni. A projektek csuszasara smtl®En nem is a kiviteldzkapacitas hianya
miatt kerul sor, hanem a specialis szakipari muokdsanya okoz problémat.

A munkaeéhiany mostanra olyan mértékre emelkedett, hogy nyas szakipari
munkakorokkel magasabb jovedelem éthedt mint a bankszektorban dolgozva - olvashaté a
24.hu elemzésében.

Az épibanyag-forgalom Osszetétele a munkalatok faziséitgy, a falaz6 anyag-eladasok
felfutasat mutatja, hogy a téglagyarak 25-30 s&kkal novelt kapacitdssal dolgoznak, a
valtozo szabalyozasok miatt az eladott szigeteyagok atlagos vastagsaga 10-15 szazalékkal
nétt, a szalas sziget@nyagok forgalma 20-25 széazalékkal emelkedett, dasmarok
forgalma is 20-25 szazalékkalovailt mar. Az éplletgépészeti termékeknél még nincs
szamottey felfutas, a vakolat- és épkémiai termékek, a burkoléanyagok és a ragasztdk
piaca is csak 5 szazalékkaiviilt. A lakossagi energetikai feltjitasok még mgdilacsony
szinten allnak, ezt az alvd piaci szegmenst a kaweites visszatériteddamogatdsok nem
tudtak feléleszteni a szakszovetség szerint.

A masodik félévre a kivitelezés varhatéan 10 sz&kadll is nagyobb ttemben dragul, amit a
szemelyi jelleg kiadasok 21-22 szézalékos dragulasa okoz. Egy@sigrsok szerint a
mostani piaci koérnyezetben jobban megéri térkdvesmrirkolénak lenni, mint akar a
pénzugyi szektorban dolgozni.

(Forras: MEASZ, Pénzcentrum, Portfolio)



Joveére indulhat az atfogd korményzati panelprogram

Akar mar jowre elindulhat az az atfogd panelfeldjitasi programely a panelhazak és a
lakotelepek esetében is teljes felljitast céloz mbgngzott el a Fokuszban: Panelreneszansz
cimi, 2017. szeptember 26-i konferencian.

Magyarorszagon a lakossag 18 szazaléka él pangtlakfa megyeszékhelyeken ez az arany
36 szazalék. Ez azt jelenti, hogy a mintegy 600 é@&zgyari technoldgiaval éplilt lakas
megujitasat célzé program csaknem kétmillié emhetégérinti.

A panelhdzak megujitasat 20-25 év alatt valositamedy a kormanyzat, mint ahogy az
orszagban talalhatd 800 ezer lakotelepi lakas ig/ieido alatt épllt meg az 1960-as évek
kozepébl az 1980-as évek derekdig — mondta a kormanyzalpagramjat ismertétLaszIo
Tamas fideszes orszagtgsi képviseb. A panelallomany fele ugyan atesett mar valamilyen
szintii korszetisitésen, azonban teljes rekonstrukcid még nemtorté

Helyzetkép készllt a magyarorszagi lakotelepelkt

Laszl6 Tamas elmondta, hogy a Miniszterelnokséguyitasaval, szakmai szervezetek
bevonasaval harom hénap alatt 4tfogd helyzetképikéa magyarorszagi lakotelep8krEz
alapjan készul el néhany hénap mulva egtairat, amelyet majd tarsadalmi vitara
bocsatanak. Laszl6 Taméas szerint az atfogd proge@dB-ban indulhat el Minderre
kidolgozas alatt vannak kulonb®z pénziugyi konstrukciok és gyorsan elindithatd
mintaprojektek.

Am nincs csodafegyver, erre a komplex, dsszetethlpmara sokféle valaszt lehet adni —
hangsulyozta. A tervek szerint visszabontas csaitdies esetekben kerilhet széba.

Hazai példat hozott Laszl6 Tamas: Ujpalotan 2010 2844 kozott végeztek nagyobb
lakotelep-korszdisitési munkalatokat. A hazakra 18 cm-es szigetadéslt, kicseréltek az
ablakokat. Gépészeti kors#sités ugyan nem tortént, de igy is 80-85 szazalékos
energiamegtakaritast sikerult elérni. Ez havi 12rdprinttal alacsonyabb tavhdijat jelent,
ami egy évre kiszamitva mar 144 ezer forint. Haoeszerisitett 1400 lakast vesszik, 201
milliard 600 millié forint a megtakaritas.

Koénnyen kiszamolhaté, hogy ha az 06sszes magyagirspanelhazat hasonldan
korszefisitenék, milyen oriasi megtakaritas lehetne eléfisi.akkor még nem beszéltiink a
komfortosabb életmifségil.

.Panelbél korszeri, élhe otthont”

Mivel a hazak szigetelés és a nyilaszarocsere asgkpészeti korszesitéssel éri el az
optimalis energiafelhasznalast, a teljestkamegujitast kell megcélozni — hangsulyozta a
Laszl6 Tamas. Mivel altalaban a gépészeti rendkzeamnak a legrosszabb allapotban,
célszeti a bellltl kifelé haladni.

Ami a finanszirozast illeti, az ESCO-tipust konktigk[1l] tobb orszagban sikeresnek
bizonyultak, ndlunk kevésbé terjedtek el. Laszlnd@a szerint hatékonyabb volna, ha nem
kizarolag pénzigyi szempontok szerint épitenékaf&bnstrukciot, hanem @b mérnokok
kiszamolnak a korszésités altal realisan elérlde€s elérend energiamegtakaritast, artib
mar konnyen kiszamithatok a megtértlés paraméterei.

Az is egyértelni, hogy bar a cél #eljes kori felljitas, ennek megvalésitasa cstibb
[épcdiben lehetséges. Hisorban azért, mert a lakdkdozosségek nem tudnakekaiii
egyszerre a teljes kors#sitési koltséget. A képviselszerint altalanossagban a lakok 25
szazaléka tudna egyben kifizetni akar egy etagdekoltségét, 50 szazalékuk csak havi
részletekben képes erre, mig a fennmarado 25 gkaeglaltalan nem tud hozzajarulni a
koltségekhez.



Eppen ezért, bar a késaikormanyzati program is a teljesk8éget célozza meg, inkabb
amolyan étlapnak tekinthiet amelySl a lakokdzosségek valaszthatnak léeégeikhez
igazitva. A program bemutatna az egyes elemek kop8szeflggéseket is, igy pl. a
szigetelés elvégzése, atdsi rendszer korszggitése és adeaddk (radiatorok) sziikséges
cseréje kozott.

»Telepbél varost”

A lakéépiiletek korszésitése mellett ugyanolyan fontos #&kotelep egészének
megujitasa A kdzosségi terek és épiletek fejlesztése a hatgissag szamara gyors javulast
eredményez, vonzobba téve a lakasokat is. Ide szamiben, amiKOZ-zel kezddik:
kozterlletek, kozparkok, kozimek, kozvilagitas, kozbiztonsdg, kozosségi terek,
kozintézmeények, kozosségi étterem és mosoda stbrelta. Ezek fejlesztése ugrassieer
noveli az elégedettséget még akkor is, ha kozbakasok megujulasa lassabb Utem

Laszl6 Tamas, hangsulyozta, hogy a ,panelvilag” tjiggsa csakinkéntes alapon vagyis a
lakdkozdsség dontése alapjafikiddhet. A legfontosabb, hogy meg kell szerezni th2I6k
bizalmat, hiszen ez az alapja a helyiek bevonas&mlonkéntesség novelésének, adels
energidk mozgositasdnak, az imazs javitdsanak, dutt adrosrész identitAsanak
kialakitasanak. Mindezek nélkil nem képzeadhaltvaloban mkddé megoldas.

A német minta

A panelfeltjitdsokrol szolva gyakran hivatkoznald@ntéshozok és a szakemberek is a
mintaszefi német projektekre. Ezek azt mutatjak, hogy sokfégoldas letezik az adott
épuletdl, a kornyezett, a lakoktzosség Osszetétélédis még szamos tényeit fliggien.
Ebbe egyes helyeken a részleges visszabontaseiferhelgaz ehhez a magyarorszagitol
Iényegesen kilonbéadottsagok esetén volt csak moéd Németorszagban is.

Panelrekonstrukcid, Leinefelde, Németorszag

Ami minden projektben hangsulyos volt: a lakok béga és érdekeik figyelembe vétele, a
kozterlletek atgondolt teljes atalakitasa, a héaadrgetikai és funkcionalis kors#eitése az
esztétikai megujitasa mellett.

Mara Németorszagban az dsszes panelhaz és lakatelsgtt érdemi korszégitésen.

Az egyik sokat emlegetett projekt — amely 2007Memzetkdzi Lakasépitési Dijat nyert —
Leinefelde-Worbis varos lakotelep-rehabilitacigfat.

A projektil részletes ismertetés jelent meg az Epitészfotdatam. Ebtsl kideriil, hogy bar

az ottani megvalésitas nem (ltethedt egy az egyben Magyarorszagon, de rengeteg
megfontolandé és atveldetlemet tartalmaz.

Perényi Tamas DLA, a BME Lakééplilettervezeési Tadark vezéje a leinefeldei példaval
kapcsolatban elmondta, hogy mivel a lakok nem akartegvasarolni a lakasokat €s sokan el



is koltoztek az épuleteddh azokat szovetkezeti tulajdonba adtak az ,Eqy émzszovetkezet”
elvi alapjan. igy sokkal attekinthiib és konnyebben kezelhegységeket hoztak létre, és a
lakék is inkabb elkotelédtek a projektek megvalésitasa irant. Ez nagyoenjgs kilénbség

a magyarorszagi helyzethez képest, ahol a renddz@svutan a legtobb panellakast
megvasaroltak a bennuik lakok, s ezzel az éplilptdasi kotelezettségek is rajuk szalltak,
amire nem voltak felkészilve.

A leinefeldei szalaghaz bontasa Szalageidol "varosi villak"
Németorszagban komplex programok indultak, amefyekbem csak a lakasokra, az
épuletekre koncentraltak, hanem az egész korngezetmunkahelyteremtésre, tarsadalmi-
szociologiai 6sszefliggésekre is ugyanolyan figyelonditottak. Az épitészeti tervek nagyon
magas épitészeti ndiséget céloztak meg, és nagy hangsulyt fektettettenmi@, ami ,koz".
Tudtak, hogy az épuletek csak egy elem a népessfigrtasahoz.

Néhany helyen j6 megoldas volt a részleges visarahdgy a leinefeldei szalaghaz esetében
is, de a legtdbb esetben a lakdk a erkély, illetue erkély hozzaadasat preferaltak.

A foldszinten privétcﬂkertek, felebb erkélyek hozzatoldasa

Fontos, hogy minden atalakitds a lakokozosségekkéndgzésével, egyetértésével zajlott.
Folyamatosan zajlott a monitorozas, a tapasztalatqgkedig beépitik az Gjak projektekbe
mind a mai napig. (A projekdt szo6l6 tanulmanyhttp://epiteszforum.hu/mi-lesz-veled-
lakoteleplinken olvashaté.)

Perényi Tamas szerint sziikség van edfpgd, mintaprojekteket is magaban foglald
anyagra. Ennek el§ fazisaban a Miniszterelnokség elkészitett egy disgialét a hazai
panelépliletek elhelyezkedédiértorténetésl, miszaki allapotardl. Am nem tartalmazza a
megoldasi lehéségeket, azt a spektrumot, amelyben a paneléplfgtaakitasat el lehet
kezdeni. Ehhez ki kellene valasztani két atlagomosd@idi modellépiiletet amelyeken
keresztll bemutathaté mindez.

A statikai-szerkezeti szakvélemény elkésziilte ap al ezt a munkéat kezdte el az EMI, és
eddig mintegy 100 panelépiletet mar megvizsgaltekek eredményének a fliggvénye
minden hosszu tavu tervezés, kulondsen ugy, hodpku a felldjitas koltsége majdnem
annyi, mint egy Uj épulet felépitése — hangsuly@aeenyi Tamas.



Ezutan fel kell allitani egy $k szakérbi csapatot: épitészek, energetikus gépészek,
statikusok, kornyezettervélz, jogadszokbdl, pénzigyi szakemberek részvételéZahek
feladata a két épulet teljes spektrumvizsgalataglpm legegyszébb hiszigetelésil a
bonyolultabb épitészeti beavatkozasokat is feletadti. Az elkészil esettanulmanyoknak
kell tartalmazniuk minden épitészeti lebsgtg mellett a riszaki hatteret, az energetikai, a
gépészeti leirdsokat, szamitasokat, a pénzigytirkidwegdkat, a jogi lehéségeket.

Ez adna egy kézzelfoghato alapot szakemberek saarhagy egy nyelven beszéljenek a
kérdésben, és a dontéshozok szaméra is a lakoltédl kommunikacidhoz, a félelmek
eloszlatasdhoz. Ez alapteh meghatarozza egy ilyen program megvaldsulasat és
sikerességet.

[1] Az ESCO finanszirozas, ahol a projekt gyakddgtonmagat finanszirozza, mivel a
kapcsolodo szolgaltatasok beszerzése az elért keeijésbol torténik.

(Forras: TLE Magyar Ik, Inforadio, Epitészforum)
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Felmegy Pestre? Hol fog lakni?

Nem tudom, hogy van-e neve annak a fajta stresszmaklyet azok élnek at, akik ma
Budapesten lakast akarnak venni vagy bérelni, dészaiileg kellene, hogy legyen. Aki
ebben a cifiben jar, az tudja, mit beszélek, dragasvarosunk ingatlanpiaca ugyanis eléggé
megfizetteti az arat annak, ha valaki benne ak#&nilagazdasagi és mentalhigiénés
értelemben is.

Nem tudom, hogy ezek utan megnyugtatd vagy elkésksz, amit irok, de az érzéssel a
magyar lakasvadaszok nincsenek egyedil: egész &madpnagyon hasonlé a helyzet. Ez
derdl ki a_Housing Europaewi, lakhatassal foglalkozo szervezeteket tondohtisszel
szervezet legfrissebb jelenté8EbDiohéjban a kovetkéképpen lehetne leirni az eurdpai
lakhatasi helyzetet:

Tul sokan akarnak a varosokban lakni, ahol viszontul kevés lakas van.

Az ingatlanarak mindenhol Kittek, mikbzben az égipar még nem igazan talalt magara a
valsag utan, a befektdt pedig szivesebben latjdk a dusgazdag kulféldbkety vagy a par
napig marado turistakat, mint akarki mast. Egyigb#h pedig kicsusznak az ingatlanpiac
ugyfélkoreldl, szocialisan tamogatott lakhatdsra annyian varhagy van, ahol tébb mint 10
evbe telik, mire valaki lakashoz juthat

Megfizethed, esetleg szocidlis alapon megszerezhakdsbol mindenhol viszonylag kevés
van, Bleg miutan az allam vagy az onkormanyzatok is egyiédbb kivonulnak az
ingatlanpiacrol.

Mindentél csak rosszabb lesz minden

Hogy megértsiik, hogy milyen kdzgazdasagi folyamateketnek oda, hogy most Eurdpa
minden nagyobb varosadban mondhatni lakhatasi valsdy a lassan 10 éve kéddtt
pénzlgyi valsdghoz kell visszatérni. Bar a valsagamerikai ingatlanpiacrél indult, de
Eurdpa-szerte hazavagta az é@pdrt, a lakaséarakat pedig j6 mélyre l6kte. Himebkokkal



kevesebben engedhették meg maguknak, hogy lakdgenvek, a hitell meg mindenki ugy
félt, mint a tiztol, beleértve a bankokat is.

Ahogy viszont elkezdett kilabalni a kontinens asadlool, megint élénkilni kezdett a kereslet
az ingatlanpiacon. A baj csak az, hogy ez a kearésimarabb jelentkezett, mint ahogy az
epivipar ujra elkezdett volna sok Uj lakassdladihi. Ennek az lett az eredménye, hogy a mar
meglé lakasok ara kezdett el emelkedni, elég gyorsahlosing Europgelentése szerint
ma a lakoingatlanok épitése Eurépaban atlagosabRaragyjabol 3,7 szazalékat teszi ki, az
ingatlanarak pedig mar rég elhagyték a valsatjielzintet.

Az ingatlanarak emelkedésében amugy ezistérmeggkini az EU-ban, Magyarorszagon
tavaly 9,7 szazalékkal dragultak a lakasok

tobb mint kétszer olyan gyorsan, mint az EU-baagatsan (4,7 szazalék). A magyarnél csak
a cseh lakasaral6tiek gyorsabban, ott 11 szazalék volt a dragulaya

HOUSE PRICE INDICES, 2005 - 2017

Lakasar-index alakulasa az EU-ban és az eur6 zanaba
Grafika: Housing Europe

Ez egy viszonylag természetes dolog, hiszen a RAlstakasokat csak el kell adni, mig az
épitkezés elég kockazatos, kell hozza finansziradég munkaéy, mindenféle engedély, és
persze terllet, ahovéa épiteni lehet. Ez egy elégokp probléméanak mutatkozik sok helyen,
mert szabad és jO telek mar nincs annyi, mint aryiekellene. Raadasul az ingatlanarak
emelkedésével a telekarak is emelkedni kezdtekhamy ez még tovabb emeli az égit
koltségeit és igy az Uj lakasok arat is.

Ez oda vezet, hogy joval kevesebb () lakas épulnt namennyire szikség lenne.
Németorszagban példaul a Housing Euregémai szerint Ugy 400 ezer Uj lakasra lenne
szliikség évente, ehhez képest tavaly 290 ezer émdliaban tavaly 140 ezer lakas épitését
fejezték be, igény viszont évente Ugy 225-275 ezenne.

Kbdzben persze Eurdpa tele van elnépteléniadivakkal és kisvarosokkal, Magyarorszagon
példaul az dsszes lakas nagyjabdl 12 szazalékdldakd&z viszont csak azt jelzi, hogy
mekkora a nyomas a nagyobb varosokon, amelyek eggszélpontjai a belses nemzetkozi
migrécionak, ahol a szir menekilt ugyaniagy megjakatélni a szerencséjét, mint a magyar
informatikus vagy a német vagy holland kisvaroakdi

Az egyenbtlenség az utcan hever

Egy masik dolog, ami lassabbatitinegész Eurdépaban az ingatlanaraknal, az a hagdoirt
jovedelme. Az lakdsok arai és bérleti dijai sokas$anyagi lehéségei mellett egysziéen
csak elsuhannak, a lakhatas pedig egyre nagyobimas/@ haztartasok pénztarcajan. Az
Eurostat adatai szerint

2015-ben mar a haztartasok atlagosan a jovedelndj@dnem negyedét, 24,4 szazalékat a
lakhatas koltségeire koltottek,



10 évvel kordbban egy 20 szazalék volt. A haztak&9 szazalékanal pedig a lakhatas a
jovedelem tobb mint 40 szazalékat elviszi, az ilpsalddok ardnya pedig a valsag sujtotta
orszagokban, Gordgorszagban, Spanyolorszagban, zadaggban és irorszagban
gyakorlatilag megduplazédott.

Klléndsen azoknak nehéz, akik bérelnek lakast, @sehgban, Norvégiaban, Hollandiaban,
Nagy-Britanniaban és meég par orszagban mar a laddvészi a haztartasok jovedelmének
negyedét és erre jon még ra a rezsi.

A bérleti dijak és lakdsarak emelkedése pedig cgadeli a jovedelmi egyebitlenségeket,
hiszen a tipikusan bérlszegényebb haztartasoktdl egyre toébb jovedelmmiocwosit at a
tipikusan gazdagabb lakastulajdonosokhoz. A jetergéerint tobb eurdpai orszagban
folyamatosan #iis a tulajok és a béik kdzotti szakadék.

Ezeknek a folyamatoknak pedig az a hatasa, hogyeetfjbbeket fenyeget az, hogy
egyszefien kiarazédnak a lakas- és albérletpiacrdl. Ennelkegextrémebb formaja a
hajléktalansag, amely az EU 15 orszagaban, koztiémetorszagban, Ausztriaban,
Lengyelorszagban, Franciaorszagban és Nagy-Brébani is 6tt az elmult években. Az
egyetlen orszag, amely csokkenteni tudta a hajkbk szamat, az Finnorszag volt, amely
bevezette az “ef&ként lakhatast” elvét, vagyis amint lehet, mindeajlédktalan embernek
igyekszik 6nallo lakhatast biztositani az allam.

De ennél kevésbé extrém helyzeteket is teremt lzataki kirekesztettség, példaul azt, hogy
sok idis ember nem tud, mondjuk kisebb vagy kényelmesadsba koltozni, a fiatalok nem
tudnak elkoltdzni a szileit, gyerekilket egyedil nevekzibk, bevandorldk, fogyatékkal
elok, atipikusan foglalkoztatott vagy egysien keveset kerésemberek egyre nehezebben
taldlnak megfizethét és megfeld lakhatast és egyre inkabb kiszorul a gazdasagi
lehetiségeket kinald varosokbal.

Nincs pénz, nincs lakas

Ezekre a probléméakra megoldast jelenthetne, haeleédinb, szocialis alapon, vagy a piaci
arnadl kedvezményesebben elééhetlakas, akar A&llami, ©Onkormanyzati, vagy
magantulajdonban. Az allam viszont inkabb kifelénwib az elmult években az eurodpai
ingatlanpiacokrol, a maganbefekietek pedig nincs tul sok Osztdije arra, hogy ezzel a
szegmenssel foglalkozzo6ket jobban vonzzak a kinai és 6bol-menti milliamlosagy az
Airbnb-zni akaro turisték.

Az allami visszavonulét leginkdbb a valsag alatvdzetett és azt kouetmegszoritasok
indokoltak, bar nyugaton mar évtizedek ota trermdyyhaz dnkorméanyzatok és éllami szervek
inkadbb el, mint kiadjak az ingatlanjaikat. Arr6l maem is beszélve, hogy Uj, szocialis
lakhatast biztositd lakasok sem nagyon épilnek.

T

b

Szazmilliok mennek el Ures lakasokra

Még ahol amugy az allam vallalt ilyen szerepet, dgél Olaszorszagban vagy
Spanyolorszagban, ott is nagyon visszaesett an ilgkasok épitése az elmult 10 évben.
Spanyolorszagban példaul 2005-ben még 15 ezer ddkyzati lakast épitettek, 2014-ben
viszont mar csak 2500-at. A lakhatassal kapcsolkt@pénz konkrét beruhazasok helyett



egyre inkabb arra megy el, hogy lakhatasi tamogaidjsn az allam vagy az énkormanyzat
bizonyos csoportoknak.

Pedig igény oriasi volna 0], megfizethdterlakasokra is. Franciaorszagban példaul 1,9amill
ember regisztralt tavaly, hogy szocialis bérlakiéfdyamodjon, 700 ezerrel tdbb, mint 2010-
ben. Amszterdamban pedig akkora a vardlista, hogpleatés szerint 10-19 évet kell varni
annak, aki egyszer rakertilt.

A Housing Europeszerint tehat valahogy mindenképpen el kellené éogy tdbb Uj lakas
épuljon, és azok ne mind miestudidlakasok és lakdparkok legyenek. Ez pedigégy a
jelentés szerint elég megoldatlan probléma, mégahaak is jo dtletek és jo példak.

« Minchen vezetése példaul elhatarozta, hogy 300@kast épit 2019-re, amelynek
felét menekullteknek adjdk majd ki, a mésik felébdig mas raszoruldk koltézhetnek
majd szocialis alapon.

- Barcelona, amelyet a lakhatasi aktivistabdl polgsterré lett Ada Colau vezet,
szintén épitkezni akar, 2025-ig kdzel 2200 Uj laldksrnak felépiteni, majd szocialis
alapon kiadni, minderre pedig az Eurdpai Beruhd2asktol kapnak kdlcsont.

« Périzsban arrél hoztak szabalyt, hogy 2025-ig mindg tarsashaz-fejlesztésnek a
negyede szocialis bérlakasokbdl kell alljon, igy eeméli az dnkormanyzat, hogy
7500 uj szocidlis lakas épul majd;

- Koppenhagaban mar eddig is volt egy hasonlé szalzélgoteled 20 szazalékot
nemrég 25 szazalékra emelték, az dnkormanyzatltkisedzben be is szall ezeknek a
fejlesztéseknek a finanszirozasaba. LakasszOvetkezmdig Ures irodaéplleteket
prébalnak lakbhazakka atalakitani, hogy ezzeldgéla lakashianyt.

Kérdés, hogy mi valésul majd meg ezékh tervekldl és hogy mindez elég lesz-e ahhoz,

hogy valahogy betemesse azt a lakhatasi szaka@g#hkbegyre csakihEurdpa varosaiban.
(FORRAS: INDEX.HU - CSURGO DENES UJSAGIRO)

Magyarorszag: kicsi j6 példak és nagy rosszak

A Housing Europgelentése minden eurdpai orszag lakhatési helykétén is végig veszi,
igy Magyarorszaggal is kulon foglalkozik. A jelemtegalami olyasmi allapit meg, hogy a
Magyarorszagon torténnek alapsah j6 dolgok a lakhatassal kapcsolatban, csak rigmels

el ugy, ahogy kellene.

A jelentés megallapitja példaul, hogy a kormany edékat foglalkozik lakdstamogatéssal a
CSOK és hasonlé programok formajaban, ami dicsgretiszont ezeket a tamogatasokat
tipikusan a kdzéposztalyra szabta a kormany, aatdkh gondokkal foglalkozé szegényebb
rétegek kimaradnak kide. Hasonlo a helyzet a rezsicsokkentéssel, amaty igazan segit
azoknak a szegény haztartasoknak, amelyeknek igaagp gondot okoznak a lakhatas
koltségei. A jelentés lelkesen szamol be a Neni&zstkozkezdél felallitasardl is, amely a
Housing Europeszerint a legnagyobb szocidlis lakhatasi beruhdai@®9 6ta, viszont
megallapitjak, hogy sok devizahiteles csalad meglea segitséggel sem tudja megfizetni a
lakhatasét. (Arrél nem is beszélve, hogy az eszkiedk forrasai gyakorlatilag elfogytak).
Kifejezetten jO példaként szerepelnek viszont al gxervezetek és dnkormanyzatok helyi
lakhatasi egyuttiikodései: az Utcardl Lakdsba Egyesulet lakhatatlkanmaingsitett
onkormanyzati lakasokat Ujit fel az 6nkormanyzaémlhajléktalan emberekkel egytitt, akik
aztan bekoltdznek a lakdsokba. Hasonld projekteiketa Habitat for Humanity és a Maltai
Szeretetszolgalat is,_ a Housing Eur@eelig reméli, hogy egyre tdbb varosban terjednajdm
el ilyen civil-onkormanyzati programok.

A Housing Europe, az EU mellett nikddé Szocidlis, Lakassztvetkezeti és Vallalkozoi Lakakd&urdpai
Szovetsége, melynek a LOSZ is tagja
Housing Europe - European Federation of Public, Coeerative & Social Housing — 1988.



A cégek kezébe adnak a szakképzést

Az épitipari szakképzés reformjat célzé javaslatokat flogalott meg az EVOSZ. Eszerint
az iskolai és tantihelyi képzés mellett jelets szerepet kapna a vallalkozasoknél tokéend
gyakorlati id. A létrejowd regionalis képdkodzpontokban modern eszkdzpark, megtelel
oktatdk és ujfajta tanrend biztositana a szinvenakaatasi hatteret.

A gyerekek fele nem jut el a bizonyitvanyig

Az Epitési Vallalkozok Orszagos Szakszovetségekshgi Ulésémoth Istvanné, a szervezet
alelndkeegy a szakképzés rendszer8zgragondolasat célzo tanulmanyt ismertetett, amit
szervezet egyfajta vitaanyagként alkotott azégpar szamara — olvashatoMagyar Epitk
tudositasaban.

A helyzetelemzésben fontos tén§kent jeldlte meg, hogy a magyarorszagi 90 ezebiait
vallalkozasnak 97 szazaléka kismérdik foglalkoztatjak a 277 ezet$ hazai épéipar 90
szazalékat. Az elemzésibaz is kiderllt, a szakképzésben részt oveégek szama a
k6zelmultban 1032&t 1592-re emelkedett, ami 50 szazalékos novekegdiesit. Az aranyuk
ugyanakkor még mindig elenyésa cégek 6sszlétszamahoz viszonyitva.

Hozzatette, amellett, hogy az agazat roviéhideltl 80 ezer embert veszitett, a képzésben
részt vev gyerekek 50 szazaléka nem jut el a szakmunkasyixdnyig, oriasi a fluktuacio.
Gondot okoz ugyanis, hogy a szakma vonzerejénakyai@iatt tobbnyire azok a gyerekek
kertilnek ide, akiket mashova nem vesznek fel. Hettzg hogy a masodik szakmat s#&rz
idesorolasanak kdszonbieh 6620-rol 8371-redtt a beiskolazottak szama: ,Ez ndvekedes,
még ha az 0j elem bekapcsolasa okozta is” — fogaithaz alelnok.

Az iskola helyett a cégek kezébe adnak a képzést

A debreceni DESZKER Zrt. Feliigyel Bizottsaganak elndke arra is kitért, hogy a
ko6zmunkasokbdl tortén felndttképzés az iparag bizonyos terlletein segitheti a
munkaeéhiany enyhitését. ,Az EVOSZ felajanlja, hogy a tgtnktatasnak a gesztora lesz,

mint akkreditélt feléttképzshely” — mondta az alelnok.

A vitaanyag egyertelfivé teszi, hogy a jelenlegi szakképztruktira nem igazodik a piaci
igényekhez, ennek koévetkeztében tobb hianyszakm§baidaul teifedok, badogosok és
acsok kozott) alig vannak most tanul6 didkok azagban.

Az EVOSZ a helyzet kezelésére egy olyan javaskajozott ki, melynek lényege szerint a
szakmai beiskolazast nem az iskola, hanem a cégggenék. ,Igy kdzelednének egymashoz
a piaci igények és a beiskolazasi struktira” —lfmgaott Toth Istvanné.

A jelenleqgi tanrend torést hoz a tanulasi folyamathn

A megoldast a tanulmany szerint az ugynevezett ékdeiletti gyakorlati képzés jelenthetné.
Jelenleg az agazat cégeinek 97 szazalekat &épszlolgozoi 90 szazalékat foglalkoztatd) kis
cégek nem tudjdk megadni a gyakorlati képzést,gy nagek pedig nem @ygik ellatni ezt a



feladatot. Emiatt a gyakorlati alapok elsajatit@zakozponti gyakorlati kég@ihely lenne a
megoldas.

A jelenlegi strukturdban az iskolaknak nincs megjeérdekeltsége a gyerekek t&esében
(,csak az szamit, hogy meglegyen a megetetaszam”). Emellett a gyakorlati és elméleti
képzési napok egymast valtogatjak, igy rendre niggadgyerekek fefldési folyamata.

A tridlis rendszer lehetne a megoldas

Az Uzemek feletti képgihelyek mintaként szolgaldé németorszagi rendszerébeal szemben
a diakok tbébb héten at a kozponti képelyen dolgoznak, majd szintén heteken at vannak a
vallalkozdsoknal, a harmadik pillért pedig az eketiébktatdsban toltott hetek jelentik. Téth
Istvanné szerint nalunk is ezt a trialis rendszkeleatallni, a jelenlegi dualis képzést tovabb
bévitve. ,Az idedlis az lenne, hogy a gyereknek nyédolgoznak, és télen tanulnak, hogy ne
legyen torés a folyamatokban.”
Az (] struktira orszagosan hat-hét regiondlis kagpo jelentene modern eszkdzokkel
felszerelve és megfetiekzaktudasu oktatokkal ellatva. Toth Istvanné sr@zek k6zpontok
a kulfoldre tavozott szakemberek oktatasba val8zabkivasat is leh®té tennék. A trialis
rendszert a szakképzési hozzajarulasbdl befolyoétblmk kozvetlentl fedeznék, a
hozzjarulast paritdsos alapokon az egész ipakigrgesztenék. ]

(Forras: Magyar Epik)

Né az érdekbdés a hasznalt lakasok irant

Egyre tdbb hasznalt lakas cserélhet gazdat, miatarewbk egyre kiszorulnak a bdls
kerlletekldl, és az Uj lakasokat is nehezen tudjdk megfizatmagas arak miatt — kozolte
pénteken a Portfolio Lakas 2017 kiallitaddaster Nandort, az Otthontérkép vézelemzije.

A kovetked két-harom évben tovabbiraz érdelddés a hasznalt lakasok irdnt — véli az
elem®. Ennek a ledfbb oka, hogy az Uj épitédakasok arat sokan nem tudjak megfizetni,
hiaba vannak kulonbézfinanszirozasi forrasok és kedvezmények. Az Otdr&Bp friss
felmérése alapjan UjsZefdakéasok irant egy év alatt 2 szazalékkal, a feltigk irant 3
szazalékkal it az érdelddés. Az oldalon kerék negyede az Ujszigr 6tode pedig a
felUjitott ingatlanokat kutatja.



A foévarosi kil$ keruletek is egyre néps#bbek, hiszen sok vasarlé belatja, hogy nem képes
kifizetni a belvaros kozeli, Uj épitieslakasokat. Raadasul a kulterileteken nem csak
olcsobbak a lakdsok, hanem nagyobbak &,t8bb a csaladi haz. ,Egy belvarosi 40-50
négyzetmeteres, jol felszerelt lakds araért egylRDnégyzetmeéteres Ujsteragy felujitott
csaladi hazat lehet kapni Budapest néhanyokkigstiletében, esetleg az agglomeracidban” —
tette hozza a szakért

(Forras: Inforadio.hu)

Szazezer lakosra jutd épitett lakas, 2017, 1. felév

Oriési killbnbségek a megyei lakasépitésekben

Tovabbra is jelerds eltérések lathatok a megyei lakasépitési adatokha elkészidl Uj
otthonok kétharmada GyMoson-Sopron és Pest megyére, valamint Budapestre
O0sszpontosul - irja a statisztikai hivatal. A la@ektor 2016-ban ke#édé élénkilése 2017. |
félévében tovabb folytatddott: 5004 U lakds éptdo-kal tobb mint egy évvel kordbban. A
Kbdzponti Statisztikai Hivatal (KSHyékuszban a megyé&kmi kiadvanya szerint a
legdinamikusabb ndvekedés a kézségekben volt, lk@tsrer annyi lakas épult, mint 2016. |
félévében. A megyei jogu varosokban 38%-kal, a itddbosban pedig négyotddéveitha
hasznalatba vett lakasok szama.

Budapesten ugyanannyi lakads épult, mint egy éwvwmlaldban. A megyék tobbségére
ugyanakkor névekedés volt jellethzTolna megyében 3, Jasz-Nagykun-Szolnok megyében
3,4-szer annyi lakas épult, mint egy évvel korablidéwrom megyében a 2016. I. félévinél
kevesebb lakast vettek hasznalatba; Bacs-Kisku@ianCsongradban 24, Zala megyében
pedig 24%-kal csokkent a szadmuk.



Orszagosan tizezer lakosra 5,1 U] éfitiekas jutott. A mutatd értéke tovabbra iséGy
Moson-Sopron megyében volt a legmagasabb, az Gikmprosa. Az etsfél évben Nograd
megyében 100 ezer lakosra vetitve mindéssze 3kaglaépillt, G§r-Mosonban 317. Vas
megyében 86, Pest megyében 74, Budapesten pedak&® ugyanez a mutatdé. A masik
végpont Nograd és Borsod-Abauj-Zemplén megyibleben minddssze 3, utdbbiban pedig 5
a szazezewfe jutd 0j lakasok szama.

Gyoér-Moson-Sopron megyében hiuztak fel a lakasok 28adakat, ami mintegy 1500 darabot
jelent. Budapest és Pest megye csaknem 19-19 8kkahlazaz nagyjabol ezer-ezer lakassal
képviselteti magat. Mindez azt jelenti, hogy a Kixagyarorszag régidban és a Kisalféld
térségében késziilt el a lakadsok tobb mint kéthaan2@l7 el§ hat honapjaban. Ezzel
szemben Nograd megyében az Uj lakasok minddsszez@zhléka talalhatd, de Békésben,
Borsodban és Hevesben is kevesebb, mint az 0sdzes1-1 sz4zaléka késziilt el.

Erdekes, hogy a véllalkozasok (2494 db) és a teretés személyek (2489 db) altal épitett
lakdsok szama orszagosan csaknem efyakéircsak az értékesités (2558 db) és a sajat
hasznalat céljara épilt lakasoké (2351 db). Szikitgsi a kilonbség a csaladi hazban épult
lakasok (2286 db) és a tobblakasos épliletben @180 db) szama kdzott.

2017 1. felévében az épitésiugyi szakhatésagokhszeéségében 19 823 egysizkejelentés
érkezett, illetve 0] lakas épitésére adtak ki edgdami 40%-kal tobb az &6 év azonos
idészakinal. Az élénkilés élsorban Budapesten és a kisebb varosokban voltjeleRejér
megyében 3,2-szer annyi épitési engedélyt adtaknkit egy évvel kordbban, ugyanakkor
négy megyében (Gy-Moson-Sopron, Somogy, Hajdu-Bihar, valamint Cgady visszaeses
volt tapasztalhato.

A 2017 elsé6 félévében kiadott épitési engedélyek és egyszer(i bejelentések
alakuldsaaz el6z6 év azonos idGszakahoz képest (%)

KSHFékuszban amegyék/igylakunk.hu

A nyito képen szerefll térkép pontos adatait
http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/meqgy/172/index.htmken lehet megnézni.

(Forras: KSH, Napi.hu, Magyar dH)



Milyen lakasokban laknak a magyarok?

A 30-59 éves magyar lakossag tobbsége sajat vaghper sajat tulajdona ingatlanban lakik,
amelynek fele csaladi haz. A sajat tulajdonu laklassendelkedk atlagosan 87
négyzetmeteres ingatlanban élnek - dertl k&l felmérésebl.

Kllénbségek persze vannak, mig a kbzségekben 24lékaaz 6nallé csaladi hazak aranya,
addig Budapesten a megkérdezettek mindossze 12lékazakik csaladi hazban.

Jelents a csaladi hazak féléenye, orszagosan a lakosséy&zhléka lakik onallo csaladi
hazban. A téglabdl épult tarsashazban lakdk ardr®ysszazalék, a panellakasokban 18,
ikerhdzban vagy sorhdzban pedig mindossze 8 sk&alé

Lakasok megoszlasa, 2017

M onalle csaladi hazban

mtéglatarsasahizban

m panelhazban

Hikerhazban-sorhizban

Forras: K&H

A kutatas szerint a 40 éves kor alatti lakosok Z&zaléka emlitette, hogy csaladi hazban él,
mig a 40 évnél idsebb lakok esetében mar 61 szazalékuk mondta ugtyaeem paneldl
epult tarsashaz a fiatalabbak korében néfiszed0 év alattiak jelets része, 28 szazalékuk
mondta, hogy panellakasban lakik.

Kaszab Attila, a K&H Biztositd vezérigazgato-hdgse €s a tarsasag nem-életbiztositasi
vezefje elmondta, hogy a telepllés mérete szintén megirady hogy ki, milyen
lakéingatlanban él. A kutatas szerint falvakbardkalél a csaladi hdz ardnya 94 széazalékos
volt, mig a bvarosban ugyanez az arany csak 12 szazaléekot.téttganellakasokatsleg a
megyeszékhelyeken & emlitették, a megkérdezettek 36 szazaléka moruigy ilyen
ingatlanban él, mig az egyéb tarsashazi lakasasxtilsa a budapesti lakosokra jelléekz
ahol 51 szazalékos volt ez az arany.

A tbbbség - 69 szazalék - sajat vagy részben sagjtionl ingatlanban lakik, aranyuk az
evek szamaval parhuzamosan egyiean30 éves korosztalynal 58 szazalék, a 40-esekael
71 szazalék, mig az 50 év felettieknél eléri a Bralékot. A megkérdezettek minddssze 12
szazaléka bérli a lakéingatlanat, amely leginkaliludapestiekre és a fiatalokra jellémaA
felmérés szerint a sajat tulajdonu lakassal remdékkorszagos atlagban 87 négyzetméteres
lakodingatlanban élnek, a 100 négyzetméteresnélatdigingatlanok aranya 32 szazalékos. A
gyerekek szama is befolyasolja az ingatlanok mgratgyermekes valaszaddk atlagosan 93
négyzetmeteres lakasban élnek, mig a gyermektelaseitében ez a szam csak 76
négyzetméter.

(Forras: Portfolio / K&H)



Ennyi embert
tudnénak azonnal
felvenni a mesterek

--i'

A munkaerdhidry ditalénos, mértdie nem mutar
Gssrofiigudst az egves régid fellettsdgdvel. A
H & 50 sxdzaléiea hi

30-
orsrdgsrerte. de i segédmunkdst sem kinnyl taldini

Ezért nehéz mesterembereket talalni

A mesteremberek is kiizdenek a munkbh&nnyal, nem talalnak megfetedlkalmazottakat.
A JO0Szaki.hwtanajart, mi all az orszagos munkdeany héatterében.

A JOSzaki.hu a nala regisztralt 20 ezer mesterda@ir&égzett — nem reprezentativ — kutatast.
Mint irjak, Magyarorszagon csaknem minden olyanlallddzas munkaét keres, ahol a
mester nem egyedil dolgozik, a kétkezi munkét ifgfersgakmékban jellenéen minden
harmadik ember hianyzik, de vannak foglalkozasokréggok, ahol ennél is rosszabb a
helyzet. Orszdgosan az dsszes alkalmazottal dolgpaki 77 szazaléka keres szakmunkast
vagy segeédmunkast, és 12 szazalékuk tiz vagy aobél munkast is toborozna. llyen
kortlmeények kdzott a vallalkozasok munkaéeltoltdttségi mutatdja orszagosan 56 szazalék.

2En“y|en mentek
kulfoldre

A b 2

A mesterek nagy része veszitett mar el
embert azért, mert az kilfidre ment d‘olgozn
Nyugat-D ilon ez 22}

probb. A 30 et

A szakik zome a felmérésben arrél szamolt be, hagyelmult években veszitett mar el
alkalmazottat azert, mert az kilféldre ment dolgoEbbsl a szempontbdl a nyugat-dunantuli

régioban a legdramaiabb a helyzet, ahol atalagtiganmint 3 &t veszitettek el ilyen okok
miatt.

A kudlfoldi munkavallalas mellett viszont a belféldelvandorlas és az altalanos
szakmunkashiany is gondot okoz. A mesteremberekegidthb munkat az észak-alfoldi
régioban kénytelenek visszautasitani: itt atlagoganszazalékkal tudnanak tobb munkat
elvéllalni, ha lenne elég emberik.

De nemcsak a beosztottak, gyakran a mesterek maduikiéldre mennek dolgozni, még ugy
is, hogy ott alkalmazottként kell munkat vallalnivk kisértés nagy, a szakik altalanossagban
ugy veélik, hogy kulfoldén legaladbb az itthoni jo\ebohiik kétszeresét kereshetnék meg.
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Ennyivel tudnanak téb

rr:‘lu:kat vallalni a szakik,
ha lenne emberuk

De nemcsak a kalfoidi munkavélialds, hanem a

és hidnya és az gon bellli
is gondot okoz: gy fordulhat eld, hogy a legtobb
megbizdst Eszak-AH6ldén kell visszamondaniuk
a mestereknek.

A szakmunkashiany masik oka, hogy az Ugyes ésatdptt szakmunkasok maguk is 6nallo
véallalkozdsba fognak, a szakmunkasok és a magtkaemn onallositd szakik varhatoé nettd
jovedelme kozott ugyanis meglebsen mély szakadék tatong. A kilonb&zakmak kozil a
legjobban kerdsparkettasoknal példaul a mesterek varhaté hato f@tedelme meghaladja
a 600 ezer forintot, mig ugyanebben a szakmabaalnadizottként 210 ezer forintot
kereshetnek.

nnyit kereshet egy
Ezazmunkés. ha
snallositia magat

f Ahol sok a munka, ott nagy a kisértés a szakmunkdsok
I krében arra is, hogy 6nalid vallalkoz3sba kezdienek.
¢ Kbzép-Magyarorszdgon €5 néhdny mds régidban
netté 400 ezer forint 1815tt kereshet egy friss szaki.
i

A felmérés szerint egyébként a munkdedny miatt a mesterek arra kényszertlnek, hogy a
megbizasok jelefis részét eleve el se vallaljak — orszagos szintmesterek 70 szazalékkal
tobb munkat tudnanak elvallalni, mint amennyit mebtégeznek, ha lenne ehhez elég
emberik.

k
Ennyivel kereshetne
5 tobget kilfoldon a
mesterek

De persze szdmukea is nagy a kisértés, hogy menjenek
Kiffoldre. Eszak-Alfoldan ditalinos vélekedés 3 szakik
kdrében, hogy kilfoldon akdr az itteni keresetik két
és félszeresét is megkereshetnék.

Tobb mester viszont arrél szamolt be, hogy igyekkznlehet legtobb megkeresésre pozitiv
valaszt adni, de ezzel talvallaljak magukat, ilemyan embereket is foglalkoztatniuk kell,
akiket amugy lecserélnének. Orszagos szinten aeneésP0 szazaléka mondta azt, hogy egy
vagy tébb emberét azonnal lecserélné, ha tehetné.

(Forras: hvg.hu / J6Szaki.hu



A LOSZ-hoz érkezett kérdés — megvalaszoltuk

Kérdés

A lakasszovetkezetiink igazgatdésaga megszavazegptolyan hatarozatot, hogy a e
esedékes vizora cserét a lakasunkban kotelesgknagadios jeladds vizorara cserélni.

A hazban sok az & kisnyugdijas, és a hagyomanyos vizéra és a jéldidds kozott arban
lényeges kiulonbség van. A hagyomanyos 7 875, iadias jeladds 18 929 Ft . Kotelezheti-e
a lakasszovetkezet a tulajdonosokat, hogy a lémsprgamagasabb aru orat szereltessék be ?

Valasz

A vizméworak cseréjével kapcsolatos levelére valaszolvaalabbiakrol tajékoztatom.
Mindenekebtt tisztdzni indokolt, hogy a lakasokban dévizméorak tulajdonviszonya
hogyan alakul, ugyanis a vizndérak lehetnek a lakasszdvetkezet tulajdonaban,id&uma
hal6zati vizvezeték elzaré szelepe utan lehet dsadpiteni, igy az a lakdshoz tartozé
felszerelési targynak is tekintlbetez esetben annak cseréjéhitelesitésdil, javitasarol, az
adatszolgéaltatassal kapcsolatos koltségjekminden lakéstulajdonos tagnak magéanak kell
gondoskodnia.

Amennyiben a vizmébrak a lakadsszovetkezet tulajdonaban vannak, alikagazgatésag
rendelkezése, hogy a hagyomanyos mellékvigknénelyett korszdr radiofrekvencias
mémiszert szereltet fel, jogsZer

Meg kivanom jegyezni, hogy a lakasszovetkezet kégy kuldottgyilése hozhat olyan
rendelkezést, hogy a magantulajdonban ¢ léunellékvizmébk Kkivitelezését a
tulajdonviszonyoktdl figgetlentl hogyan kivanjaakdsszovetkezet biztositani. Ez azzal is
indokolhaté, hogy a beko6tésbrhé mérési adata tartalmazza a lakasok magantulajdoni
fogyasztasa mellett a k6zos éplletrészek vizfoggasr is, illebleg eltét lehet a lakasok
egyedi vizfogyasztdsa, és ezt a méréssel kivanmababozni. Ebben az esetben a
lakdsszOvetkezet koz- vagy kuldotidggse nemcsak arrdl  rendelkezhet, hogy
mellékvizmééket kell felszerelni (ebben az esetben a mellékéfékn a teljes épllet
vizfogyasztasanak koltsegének megosztasahoz dabigdd adatot), de rendelkezhet a koz-
vagy kuldottgyilés ugy is, hogy valamennyi fogyasztasi helyenldsieett mellékvizméiket

kell felszerelni. Ezzel a megoldassal gyakorlatitadpekotési dmers kiiktatasra kerdl, és
valamennyi hitelesitett mellékviznéér fogyasztasi helyre (akar lakasszovetkezeti kdzos
épuletrészben, akar magantulajdoni lakasban) kisazerddést kell kotni a helyi
vizszolgaltatoval, és a szolgéltatd ez alapjan emnhitelesitett vizmés fogyasztonak kilén
szamlat kild, ezzel biztositva a teljes ik@s fogyasztasaranyos elszamolas tdegiét. A
hitelesitett mellékvizmék és a nem hitelesitett koltségosztonak szamitdéhwezmeénk
felszerelésének koz- vagy kuldotidgsi eldontésekor a hatarozatban gondoskodni kell a
tipusrdl, és arrdl is, hogy ennek koltségeit réazlvagy teljes egészében a lakadsszovetkezet
feldjitasi alapjabdl fizetik, vagy a vizni&ités koltségeihez a lakastulajdonos tagoknak és
nem tag tulajdonosoknak milyen egyszeri, kilon Zmési kotelezettsége keletkezik. A
hitelesitett mellékvizmér8 év idstartamra nyujtana elszamolasi alapot, és ezt aadbannek
megfeleben 8 évenkeént fellul kell vizsgalni, és az igénydékmdvaradsoknak megfeli@n lehet
modositani.
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A fentiek alapjan lehet elbiralni, hogy az igazgatp altal hozott déntés megfelel-e a
jogszabalyi elvarasoknak vagy sem.

§

A kozelmultban megjelent fontosabb jogszabalyok

Magyar Kozlony szam 2017. 166. szam

2017. évi CXVIIL. torveny A birésagi polgari nemperes eljarasokban alkalmaa
szabdlyokrdl, valamint egyes birésagi nemperesasijkrol
Magyar Kozlony szam 2017. 171. szam

2017. évi CXXV. torvény A kozigazgatési szabalyszegések szancioirol
Magyar Kozlony szam 2017. 172. szam

2017. évi CXXVIII. térvény A koltségmentesseég és a koltségfeljegyzési jog gublg:
kozigazgatasi birdsagi eljarasban toétéikalmazésarol
Magyar Kozlény szam 2017. 174. szam

2017. évi CXXX. torvény A polgari perrendtartasrol szolé 2016. évi CXXXrviény
hatalybalépésével dsszefidgegyes torvények mddositasarol

Hirdessen a LOSZ www.losz.hu honlapjan, vagy az Otthonunk-online havilapunkban
Médiaajanlatunk elérhet6: http://losz.hu/hirdetesi-feltetelek

Tarsasag a Lakasépitésért, Lakasfelujitasért Egyesilet
www.lakasepitesert.hu
Latogassa meg a www.igylakunk.hu oldalunkat!
Kovesse a https://www.facebook.com/igylakunk.hu kézdsségi hireit!

Nem tagja érdekképviseletiinknek? — Keresse teéBatrszagos szakmai
érdekképviseletinkeWww.losz.hu

_C{j_

Otthonunk-online havilap a Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Orszagos Szdvetsége
hivatalos lapja
Szerkeszt 6ség: LOSZ 1121 Budapest, Oltvany kéz 6.
Elérhetéségek: losz@losz.hu Tel:0613311313
Felel8s kiad6 : LOSZ EInbkség — Farkas Tamas LOSZ elndk




