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A Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Orszagos Sz@éege hivatalos lapja

Ulést tartott a LOSZ Elnoksége

Ez évi el$ elnOkségi Ulését tartotta meg a LOSZ 2018. febidaén. A testileti Ulésen az
EInbkség értekelte az elmult két és fél év orszagmdvetségi szervezeti strukturaval
kapcsolatos atalakitasi helyzetet, a LOSZ koltsepémek mérseéklésére megtett intézkedések
hatasat, és az e kérdéskorrel kapcsolatos tové@dmlatokat. Az EIn6kség megallapitotta,
hogy a LOSZ szervezeti struktirajaval kapcsolat@bs62 évi tanulmany-tervezet alapéen
O0sszefoglalta a mult és a filehetséges 6sszefonddasanak kiutjait, de medaliapazt is,
hogy sem a terileti szakmai szovetsédjeldem kozvetlenll tagoktdl érdemi javaslat nem
erkezett egy Uj szervezeti felépités megalkotasdRazEInOkség 2017. évi kildottghési
eléterjesztése alapjan megtortént tdbb megyében egyrazidgos szervezeti struktirdhoz
tortérd kapcsolddas, illéteg kinyilvanitasra kertlt tobb megyei szovetségzédl is a tartds

és szikségszieregymasrautaltsagon alapulé szorosabb egyilitidési igény. Az EIndkség
az orszagos szovetség szervezetfejlesztési munkaprsolddo elmalt isszaki javaslatait
0sszegezve megallapitotta, hogy tovabbi érdemisjat@kat a jelenleg ismert és kialakult
helyzethez igazodd elképzelések targyalasat tényiedknti, é€s ilyen iranyu tovabbi
eléterjesztéseket nem készit. A 2017. évi elnbkségzdmmold keretén belll 6sszegzi az
EInbkség a LOSZ szervezetfejlesztési tevékenységhnegnyét, az eldb fakado LOSZ
jovébeni célkitizéseket, feladatokat, és az orszagos szovetséggaibeni elvarasok és
jovokép lehebsegeit. Az EIndkseg hasonldképpen lezarta a LO3Bdgvetésének két és fél
éve tartd mérséklésére vonatkozé intézkedések, sésatigyancsak a 2017. évi orszagos
kuldottgyiilési beszamold keretében ad szamot az elért megtsdiaeredményekt. A
napirend keretén belll attekintette az EIndkségagdiifizetési moral helyzetét is, és
megéallapitotta, hogy alapwein a 2016-t6l bevezetett 90,- Ft/lakasegyseg/éwdijtag
elfogadotta valt, annak ellenére, hogy bevezetéseskdmos ellenvélemény, és fenntartas
fogalmazddott meg. Az elndkségi értékelés ugyanakizoelfogadottsagot Ugy is értékelte,
hogy a LOSZ tagjai megértettek azt a kovetewdlt, hogy a koltségvetés mérséklésevel
egyidejileg megkerilhetetlen a tagdij 6gzakonkénti emelése a teherbir6 képesség
figyelembevétele mellett. Osszegzésként azt igdidyozta az Elnokség, hogy bar tovabbra
sem biztositott a megallapitott tagdij mellett altdégvetés jelebsebb egyensulyi
meérseklése, mégis az a javaslat kapott tobbséggly B018-ban a tagdijat valtozatlanul
célszeti hagyni. Mindemellett az is hangsulyt kapott méggyha kovetked idészakban a
tagdij Ujragondolasat napirendre kétktri.

Mésodik napirendi pontként élsolvasatban targyalt az Elntkség a 2018. évi omxag
kuldottgyilési programrol. Az EIndkség azéeb évvegen jovahagyott targyévi munkatervét
megebsitve Kkijelolte a 2018. évi kuldottgiések idpontjait és napirendjeit, ennek
megfeleben 2018. marcius 21-én tartjia meg az EIntkség azagos kuldottgilésen a
beszamoldjat az &6 idészakrol, és ebt kilonvalva 2018. majus 9. vagy 16-an tervezi a
tisztségvisdlk valasztasat is ellatd orszagos kuldaitggy Osszehivasat. A tisztujito
kuldottgyilés elé terjeszti be az EInbkség a LOSZ 2018. élts&gvetési éiranyzatot is.



Ennek a programtervezetnek megfééel a marcius 21-i kildottgiesre beterjeszti az
EInbkség a 2017. évi ithkodésbl sz6l6 beszamoldjat, és erre adsdakra vonatkozé mérleg
eés eredmeény-kimutatas tablazatait. Ugyancsak eragie kivanja {izni ezen a
kuldottgyilésen az Elndkség a LOSZ alapszabdlyanak moddsitAgaeld olvasatban
megvitatott elndkségi beszamolo, kdltségvetési datlyés alapszabaly-moddositasi javaslat
végleges formajat rendkivili elndkségi Ulésen taligymeg a testillet. Az alapszabaly-
modositas vitdjanak folytatasat arra tekintetteindokoltnak tartotta az Elndkség, hogy az
erre vonatkozé — honlap és hirlevél — felhivas rigege is februar ho végével jar le. Ennek
tervezett idpontja 2018. marcius 1l-je lett, és ennek az elrgikdiEsnek lesz feladata a
kuldottgylilés 6sszehivasara vonatkozétetjesztés megtargyalasa is. A rendkivili elndksegi
Ulés napirendjéreiti az EInbkség a 2017. évi orszagos kuldatkey vallalkozasalapitassal
kapcsolatos hatarozatanak végrehajtasardl szoélékedést, €és a marciusi orszagos
kuldottgyilés felé javaslatot tesz a kuldottdgsi hatarozat alapjan tarsashazkéizel
ingatlankezedli gazdasagi tarsasag alapitasara.

Surgeté a kedvezményes afa fenntartasanak bejelentése

2017-ben 14 389 () lakas épult, 44%-kal tobb, neigy évvel korabban — all a Kézponti
Statisztikai Hivatal friss jelentésében. A kedvemnd folytatddasahoz feltétlentl szikséges
lenne az 5%-o0s afakulcs fenntartasa.

Az épitett lakdsok szamanak novekedése igen ppatikiadott lakasépitési engedélyek
szamaban az elmult év utols6 negyedévében tortéraékbdés azonban figyelmeziejel.
Ennek el§sorban a beruhdzok ovatossaga az oka, amely aZadugek lakdsafa végének
kozeledtével egyre és6dni fog. Ez természetesen a tarsashazi lakadtésépveti vissza
elsssorban.

A 2016-2017-ben megindult kedvetrend folytatodasahoteltétlenil sziikséges lenne az
5%-0s &fakulcs fenntartasdnak szandéka — vagy maszzal egyenértéidk megoldas
bevezetése- a kormany részér Mivel egy nagyobb beruhazasi projekt atfutasejed
legaladbb 1,5 év, ahhoz, hogy ne torpanjon meg a@skgktések dteme, strgehogy miebbb
tajékoztatast kapjon az agazat a 2020-ban élgtbesiabalyozasi kornyezétr

Mind a fejleszbk, mind a tobbi épfipari szere@ — anyaggyartok, kiviteldik — szamara
kulcsfontossagu a hosszu tava kiszamithatésdga kapacitasok kialakitasanak,
fenntartasanak, valamint a foglalkoztatas és szmdsetervezésének szempontjabol.

Epitési engedélyekiegyszeri bejelentések és hasznalatba vett lakasok szama 2016-2017
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A KSH szerint 2017-ben az&h évhez képest:

» Budapesten nemdtt az épitett lakasok szamayarosokban és a kézségekben tébb mint
masfélszer annyi lakas épult



* A lakasépités valtozatlanul kdzel fele-fele at#ary oszlik meg sermészetes személyek és
a vallalkozasokkozott. A budapesti ndvekedés megtorpanasat ékesitésre és bérbeadasra
épitett lakasok szamanak 8,6%-0s csokkenése okozta.
« A haszndlatba vett lakasolatlagos alapterilete 6 m2-rel 100 m2-re dt.

* A kiadott épitési engedélyek és bejelentésekjata@pitend lakasok szama egyuttesen 37
997, a nbvekedés atlagosan 20%®sdapesten tébb mint masfélszeresA megyei jogu
varosokban 9%-0s a cstkkenés. Az épdikiehz esetek36%-aban éltek az egyszdr
bejelentéslehetségével. Ez az arany Budapesten 10%, az alacsotsmildéti egységek felé
haladva egyre magasabb. A kdzségekben az esewmkiggyedében egysiebejelentéssel
kezdemeényezték az Uj lakasok épitését.

» A kiadott () épitési engedélyek (bejelentéselgpn 8%-kal tobb, dsszesen 13 216
lakoépulet épitését tervezik, a nem lakéépiletekre kiadajedélyek szama 5105, ami 23%-
kal kevesebb az egy évvel korabbinal.

A lakaséallomany miéségi megujitasa kozérdek. A felépilihkkasok nemcsak az épitkézes

az (] lakast vasarlok érdekét szolgaljak, hanemhaiggozzak a kovetké200 évben bennik
lakok életkorilmeényeit is. A létediillj lakasok hozzajarulnak, hogy a kulonbaarsadalmi
rétegekben ék egy Iépcével feljebb lépjenek a misegi lakhatas iranyaba.

A TLE tovabbi javaslatai a lakasépitések, lakasfeliitAsok szamanak ndvelése érdekében

Szerencsésnek tartanank, ha a csaladokat nenmi&dnglyermek éte vallaldsanak nyomasa,
ezért javasoljuk, hogy a kormany vallalja a kifaticsok-rendelet fenntartasat legalabb egy
szandéknyilatkozattal minimum 10 évig Az intézkedés ezzel egyitt mégis megtelel
demografiai 6sztbnzést jelentene és hozzajarulnkiegyenlitett lakaspiaci keresletet
kialakulasahoz is.
A tamogatasok potencialis kedvezményezettjei szami@ntos volna egyintegralt,
felhasznalébarat szakmai és hirportaimielobbi kialakitasa, amelyen az 6sszes informaciot
megtalélja az épitkéz vagy lakast vasarlo csalad.
A kiszamithatésagot ésitené, ha megsziletne egy, a léhegtobb parlamenti part altal
elfogadhatd, legalabb 10 évre szolakaspolitikai minimum Magyarorszagon. Ugy
gondoljuk, ennek tartalmaznia kellene az alapvelveket, a lakdsépitési, lakasfeldjitasi,
bérlakasépitési célszamokat; a legfontosabb tasigaszkozoket és azok hozz@éleges
éves keretosszegét. A lakaspolitikai konszenzuartolp kozotti pozitiv hozadéka verseny
lehetne a kozbdsen elfogadott lakasprogram mindl jobgvalositasa érdekében.
Tovabbra is szikségesnek tartjuk eggrmanyzati lakdsiugyi felebs, kormanybiztos
kijelolését a lakasfelujitasi, lakasépitési int@dsek koordinalasara és allandé szakmai
egyeztetésére, a szakmai és civil kezdeményezéaehslatok ésszér integralasara a
kormanyzati folyamatokba, dontésekbe.
A lakasallomany mifiségi megujitdsahoz a felujitAsok — és nem csupaenargetikai
feldjitasok — is elengedhetetlenek. A lakasépitésekhasonl6éan delljitasok is nagy
lendlletet kapnanak, amennyiben ezekrevisszaigényelhdt lenne az afa Ezzel egyutt
fontos lenne minél tdbburdpai unids forras felhasznalasa a 2014-2020-as uniés tAmogatasi
idészakban az energetikai lakasfelljitasokra. Ez éverdtgysagrendileg szazezer lakas
felGjitasat jelenthetné, ami a lakasépitesek nmedleintén hozzajarulna az &pftar és az
épivanyag ipar felfutasahoz.

(Forras:http://www.igylakunk.hu- TLE — Pardi Zsofia)

Tarsasag a Lakasépitésért, Lakasfelljitasért Egyesilet
www.lakasepitesert.hu
Latogassa meg a www.igylakunk.hu oldalunkat!
Kovesse a https://www.facebook.com/igylakunk.hu k6zdsségi hireit!




Korszakvaltas az energia-hatékonysagban!

2018-ban is folytatédik a Magyar Energiahatékoniydaggzet tovabbképzése 6t régi-uj
helyszinen. Ha On olyanitszaki szakember, akinek sziviigye az éplletek kaziésének
minésége, érdemes részt vennie a Magyar Energiahaté&ginyntézet rendezvényén -
eloadokent is.

A megemelt energetikai elvarasok Magyarorszagonépgsben kerllnek bevezetésre, 2018-
tol és 20214l. Sok tervezesi munkanal mar ma a kdzel nullagiaszintet kell meglépni, igy
fontos megbeszélnink, hogy az energiahatékonysagonigse, az () technoldgiali
kovetelmények mennyiben befolyasoljak a beruhaziskéseit, az lizemeltdt szempontjait,
milyen miszaki-technoldgiai megoldasok allnak rendelkezésre.

Korszakvaltas az
energiahatékonysagban
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VAJON MEGERI?

* jobb mirbségi energiahatékonysagi megoldasba ,fektetnig heegtérilés meghaladja az 5
évet?

» Az energetikai élirasok szabalyrendszere mellé becsatornazzuk ssggirveny és
tervedi, illetve kivitelesi felelosséggel kapcsolatos témakort,

» felvazoljuk a KNE teljesitéséhez szikséges mdg@nergia bevonasi opciokat és a
koltségoptimalizalt szint elérését ségtternativ megoldasokat,

* tovabb ebsitjik a gyakorlati példak bemutatasat (konkrétibézasi és tizemeltetési
mérlegelési szempontok felvonultatasa).

Részletek és tovabbi informacidehi.hu
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Rengeteg lakasfelljitasi munka varat magara

Rengeteg Kadar-kockat, panellakast és regi téglaépmiben talalhato lakast kellene
korszeriisiteni belathatd idn bellil. Léteznek hitelkonstrukciok minderre, de a
lakastulajdonosoknak jelenths sajat et kellene ebteremtenitk a munkalatok
finanszirozasara.

A hazai lakasépitések ésen ciklikusak, ezzel egyitt jar, hogy az ingatladdlapotanak
romlasa is hasonlé mintazatot kovet, derll ki aBBHHdex elemzésélh A rendszervaltas
elétt évente 80-100 ezer lakotelepi lakast adtak agkepdtlasa vagy rekonstrukcidja
egyszerre valhat sziikségesse, de igaz ez a 60-@6-8¢ek ,Kadar-kockaira” is.



A lakételepi ingatlanokat pusztan Gjak épitéséebktetlen lenne potolni: a tdomeges allami
lakasépitések korszaka megismételhetetlenfink,ta bontdsok szdmos egyéb problémat
vetnének fel, marad tehat a felUjitas.

A felujitasok tipusai es az érintett lakasok szama
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Magyarorszagon az elmult 10 évben alig akadt olgddingatlan, ahol ne végeztek volna
valamilyen feldjitast, mindossze a teljes hazaiasdlomany 12 szizaléka esetében nem
nydltak hozza az épllethez vagy lakashoz sem kadil) pedig belil a KSH legfrissebb,
Miben éllink cimet visélfelmérése szerint. A valsag és a gazdasagi nejezefienére tehat

a lakossag igyekezett javitani, vagy legalabbdriegi az otthona allapotét.

Az épitett lakasok szama Magyarorszagon
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A legtdbben eldsorban a betge, otthonuk allapotdnak szinten tartaséra konékak: a
benti karbantartasat célz6 munkat 3,25 millié |&lds (a teljes allomany 84 szazalékanal)
végezték el. Ezen belll a legnépsibér munkanak a festés, mazolas és a tapétazas sizamit
(3,14 milli6 lakas), de tdbb mint 1 millié ingatlean végeztek csempézési, burkolasi munkat,
illetve parketta és padlé&ayeg cseréjét-feldjitasat is.

A lakasbel8vel kapcsolatban sokan nem elégedtek meg az &llsgiaten tartdsaval, a

komfortot javitani hivatott munkat (feltjitast, lezefisitést és lakasatalakitast) korulbeldl 1,3
millio lakadsban végeztek el. Az épuletek kilsejgnté beruhdzéasokat 2,3 millio lakasban
hajtottak végre, példaul nyilaszarékat az elmult &0 soran 1,2 milli6 magyarorszagi

lakasban cseréltek.



Jellem® volt, hogy aki kivilél hozzanyult az épulethez, az belil sem hagyteoxaitan
allapotban (96 szazalék). Azt, hogy a hazai lakpsz@mara fontos a renovalas jol mutatja,
hogy sokan tdbb eleimfeldjitast végeztettek el. A lakasok tobb mintsdazaléka esetében
legalabb kétféle munka valésult meg 2006 és 20¥6tko6

A Lakasok téglahazban

m Az épiilet jo allapotu
m Vannak sziikséges javilisok

m Nem tudja

A lakdéingatlan-allomany élettartamabaiként az épuletekhez kapcsolddo feldjitasoknak van
nagy szerepe, melyek az adott ingatlan megfeddlekonysagat €s energetikai jellesitz
valamint a modern elvarasoknak todémegfelelését biztosithatjak. A KSH felmérasiéb
kidertl, hogy az elmult éveket jelleihzmagas felljitasi hajland6sag ellenére tovabbi
munkalatokra van sziikség a lakok szerint. A csafédiak és paneléplletekben talalhato
lakasok kétharmadanal, illetve a téglalakasok @aaZkanal szikséges tovabbi felljitas.

A hoszigetelést a panel és téglalakasok, illetve akhésatében is a leginkdbb sziikséges
munkalatnak itélik lakéik: 1,2 milli6 csaladi hazhavalamint 500 ezer tégla- és
panellakasban lenne erre szilkség. A nyilaszaraddapl a csaladi hazak 34 szazalékan, a
panelek 30 szazalékan, illetve a téglalakdsok 2&adékan cseréltetnék ki. A kdvetked
évben a lakossag tovabbi jeléstfeldjitasokat tervez, melynek koszoriteet 900 ezer lakas
kerilhet jobb allapotba a KSH adatai szerint.

Az épiiletek esetében sziikséges felujitasok
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Nem mindegy, hogy felljitasra vagy korszdisitésre kériink hitelt!

A felljitasok megvaldsulasa szempontjabdl kulcsieségu, hogy a haztartasok mikeént
teremtik eb az ehhez szikséges pénzt. A legnagyobb szeregpétdmsrasoknak van minden
épulettipus esetében. Az elmult évek jelerttmogatasainak koszonbet egyedil a panelek
esetében alacsonyabb valamivel ez az arany, iligtwean mar tapasztalhat6 jeléaége a
hitelfelvételnek is. Osszességében a korabbi éedkithsaiban — legyen szd hazrél vagy
lakésrol — a hiteldd torténs finanszirozas korlatozott jeléstedi volt a sajat forrdshoz képest,
de a hitelek szerepe a feltjitasokban igy is meghala tAmogatasokeét.



Az egyes épiileten végrehajtando
felujitassziikséglet és tervezett beruhazas
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Jellem®, hogy nagyon keskeny a hatar a felljitasi és lenisizési munkalatok kozott,
ugyanakkor a hitelezésnél nagyon lényeges szetepnjuak, hogy az adott munka minek
minésil, ugyanis a keitlakascél kozil csak utdbbira igényeth&imogatott hitel. A dvités
pedig akkor mitisil thmogatott célnak, ha a hasznos alapteriletksaik €s legalabb egy
lakdszobaval twvil az ingatlan. A kovetkéz harom évet tekintve a két legnépsibdr
munkalat, a nyilaszarocsere és a kilsmlokzati lészigetelés esetében példaul |éség van
tamogatott hitel felvételére, illetve az MFB Pordokelérhet hitelhez is hozzajuthatnak a
tulajdonosok. Ugyanez érvényes ditékorszdisitésekre, a napkollektor, napelem
telepitésekre, a @t vagy fodémszigetelésekre, a csatornazasra veg§térbeépitésre.

A kivetkezo 3 évben tervezett munkalatok
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A KSH felmérésében ugyanis a legtobben a felGjikéaadalyaként a pénzhianyt jelolték

meg, akar hazrol, akar tégla- vagy panellakasriblszm. A lakossag tehat szeretne javitani az
életkorilményein, és latja a hibakat, melyeket sohai kellene, de sokan ugy érzik, hogy az
anyagiak miatt nem kerilhet sor a vagyott felUgkda.

(Forréas: hvg.hu /© FHB Index- FHB, KSH)




Pénzugyi kiegészit csomag szikséges az energiahatékonysag fejlesiéze

Az energiahatékonysagi beruhazasok egyik kulcskérdéfinanszirozas, amelyhez minden
lehetséges hazai és EU-s forrast fel kell haszné&lndh Magyar Energiahatékonysagi Intézet
.Elég gazdagok vagyunk ahhoz, hogy még sokaig p§mak”’ konferencian is szo esett a
rendelkezésre allo pénzigyi eszkddbkr

Az Eurdpai Fejlesztési Bank (EIB) nevével csakéble talalkoznak a hazai banki
finanszirozast igéngk, kozvetve mégis hatalmas szerepe van a tagorszigjesztesi
projektjeiben. Az eurdpai hitelintézet 1958 Otaafisziroz eurdpai unids projektekédain
Nadeau, az EIB budapesti vejjeta konferencian elmondta: az EIB kiemelt feladatzgy
megfeleb pénzeszkdzoket biztositson az EU szakpolitikajaitészolgald fejlesztésekhez,
azaz a jobb oktatast, egészségugyet, fejlettebhilithsh tisztabb vizeket, a szén-dioxid-
kibocsatas csokkentését szolgalo projektekhez.

Az EU altal nyujtott tdmogatasok ©Onmagukban nemgesiebk a Kkitiizott célok
megvalositasara, ezért sziikség van olyan rugalpgassan mobilizalhaté pénzeszkozokre is,
amelyek felgyorsitjdk a fejlesztéseket. Az EIB ehkavaly Eur6paban 70 milliard eurdnyi
hitelt biztositott.

EIB activity in Hungary

Signatures and disbursements in Hungary 2007-2017 (in EURm)

1833

1778
1594
1525 Leso
o 1446 1434 4349 1424
1290|
1209 =
i |
1054 I 1058
962
892 a2
753 756
695 e nz 702
I ‘ M ” m |
| | NI “

1 B é 3 08/02/2018

Magyarorszagon a hiteligényéktfiggéen évente 700-1800 milli6 eurd fejlesztési hitelt
helyez ki a bank. A hitelek jelleiegn kereskedelmi banki kozveéttn keresztil jutnak el a
felhasznaldkhoz, de nagyobb 7-15 millié euré niénetojektek esetében kozvetlendl is
hitelez az EIB.

Az EU egyik legfontosabb célkitése, az épuletszektor energetikai korssigEse, amelyet az
EIB célzottan kidolgozott pénzigyi csomagokkal kivsegiteni. Az épuletek megujitasdnak
része mind a kids elemek — szigetelés, nyilaszarok -, mind a detndszer —ito-hité
rendszerek, szélkés, meleg viz, vilagitas, biztonsag, helyi megujahergia-dallitas -
korszefisitése.

A bank azonban nem egystélcsonnel kivanja segiteni a hitelfelé&et, hanem technikai
segitséget és a kockazatok megosztasat is nyujtja.

Mindezek mellett, legyen barmilyen hatékony is B Ehanszirozasi mechanizmusa, vilagos,
hogy a kdzosségi forrasok nem elegi@rd a munka elvégzésére. Ezért a bank célja minél
tobb magan beruhazasi forras bevonésa az energkahgsagi projektekbe.

A nemrégiben indult, Csehorszagban és Horvatorszaghikéds PF4EE program olyan
pénzalap, amelyet kereskedelmi bankokon kereszti@inyelhetnek kisvallalkozasok,
lakdsszOvetkezetek, és fordithatjdk energiahat&égnynovelésére. Az ELENA program
pedig a kozintézmények fejlesztésére fordithatéphl konstrukcidban.

A résztvewk megismerhettek néhany EIB finanszirozassal mégudl projektet, példaul a
Franciaorszagban, Picardie régioban futdé tamogtdhifjitasi hitelt, amelyben & fkozvetit
partner az ADEME, és amellyel a beruhazdék 50-75% eergia megtakaritast eredmértyez



feldjitasokat végezhettek. A spanyolorszagi NavemnaEIB hitellél készult el egy passziv
h&z mirbsitési, 500 lakasos szocidlis bérlakdsprojekt.

Lakossagi kamattamogatott hitel, finanszirozasi kifwasok

Idehaza a Magyar Fejlesztési Bank (MFB) kiemeltreyzet tolt be az unios forrasok
kihelyezésébenSzabd Sandor a bank értékesitési és ufgyfélkapcstlagazgatdja a
lakossagi energetikai kors#sitésre fordithaté kamatmentes hiietartott ismerteit. A 115
Mrd forintos keret visszatériteid de kamatmentes és hosszu lejaratu hitel formajaba
hasznalhaté fel lakéépuletek energetikai korssiggsére: bszigetelésre, ablakcserére,
futéskorszdisitésre, napenergia-hasznositasra stb.

Eddig a lészigetelés és az ablakcsere a legnéfibbela beruhazok 45%-a erre kért hitelt, a
kihelyezett forrasok 29%-a megujulé energiara, 20%iteéskorszdisitésre ment.

JIMFB
BENYUJTOTT KERELMEK HITELCELONKENTI ES FOLDRAJZI ELOSZLASA
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A szakember elmondasa szerit az EurOpai Unio pémzigmogatasat tartalmazo a
programbdl 24 ezer lakas Gjulhat meg, az energitakagtdson keresztll pedig a hazai
lakossag is hozzajarul az orszag szén-dioxid-keédsscsokkentési vallalasaihoz. A lakossag
bevonadsa pedig elengedhetetlen, a megszélitasukionagsik az MFB részdr a
megszokottdl eltér kommunikacios stratégiat igényel. A kihivasok kézerepel az is, hogy
nagy szamu ugyfélre oszlik meg a tamogatas, a taztk onereje alacsony, €s az @pdri
bizonytalansagok (hatatidsuszas, szakember és alapanyaghiany, entefitall) is nehezitik

a projektek megvaldsitasat.

Az elbadd hangsulyozta, hogy a tapasztalatok és a szalgtemények figyelembe vételével
folyamatosan dolgoznak a hitelfelvétel konnyitédéme példa, hogy mig korabban kisebb
0sszegre is biztositékot kértek a bankok, ezt maasak 5 millio forint feletti 6sszegnél
kérik.

A lakossag elérését szolgalja az 672 MFB pontb@ &sreskedelmi bankbdl allé orszagos
hal6zat, ahol a hiteligéngk hozzajuthatnak a forrashoz.



A finanszirozason és az elkdtelezettségen is vangmait javitani a kdrnyezettudatos
épitéshez

Severnyak Krisztina épuletenergetikai szaké&lbbadasaban az éplletenergetikai tervezési
gyakorlatot vizsgalta abbdl a szempontbdl, hogyeaergiahatékony épiletek kiloniboz
energetikai megoldasai mennyiben jarulnak hozzénsekédelmi célokhoz.

Az épuletek energetikai tervezésének alapja a B280kormanyrendelet. A jogszaballyal
idén — az EU-s rendeletnek megfé - (] energetikai kovetelmények Iéptek életbe,
amelyeket a szakma mellett méar az égikiefelujitok is kezdenek megismerni. 2018. januar
1-t61 a koltségoptimalizalt, 2021. januar d-k6zel nulla energetikai szint kdvetelményeit kell
teljesiteni. Azonban amig a kdltségoptimalizaltngzél az épitési engedély benyujtasanak
(vagy hatosagi bejelentés elinditdsanak) a dataddig a kézel nulla energetikai szint esetén
a hasznélatba vételddontja szamit. Az utobbit értelmezése még nemsuéin gyakorlat az
energetikusok kdorében sem, a szakmanak is gonddalkedl azon, hogyan tudja egységesen
kezelni és értelmezni a jogszabalyt.

A szakeérd szerint az Uj energetikai kovetelményekisraki megvaldsitdsahoz mar minden
adott, de a finanszirozds még mindig komoly akadddgvaldsitasban: magasak a Kezd
beruhazasi koéltségek, ezért nehezen indulnak aétisitések.

Az EU altal hivatalosan meghatarozott, hazai kglgdimum szamitasok alapjan egy régi
csaladi haz felujithsa akkor produkalja a legjobiergetikai és szén-dioxid-kibocsatas
csokkentési értekeket, ha a liipuletburok szigetelése mellettiaést biomassza kazannal
oldjak meg. Nem mindegy azonban, hogy a biomasszadn szarmazik, és milyen formaban
keril a kazanba, hiszen a biomassza megtermelétplgozasa, szallitasa — azaz az
életciklusa — fajtatol fugien igen energiaintenziv lehet. Ezt azonban a saaoktjelenleg
nem tudjak figyelembe venni. Magyarorszagon egysdggagos CO2-érték vonatkozik —
szarmazastol és niiségél flggetlendl - aiizifara, a fapelletre, a csipszre vagy biobrikettre.
A jelenleg alkalmazott szamitasok mogul hianyzikétea teljes életciklus-elemzés, igy nem
tikrozi a valos CO2 kibocséatasi értékeket.

A legfontosabb tanulsdg a szamitasok alapjan telzathogy az energia-felhasznalast
csokkend beruhazasok tervezésekor a koltségek optimalizatasllett a CO2-kibocsatas
minimalizélasa is cél legyen a beruhazas teljekatdadosan 30 évre szamitott — élettartama
alatt.

A szakérd mindezek mellett arra is emlékeztetett, hogy na@héhagyomanyosiitifa
hasznalatanak szén-dioxid-kibocsatasa alacsonygkékdrnyezetben kibocsajtott tovabbi
szennyedanyagok miatt csak a nagy hatékonysaggal, péld@lddzositdo kazanban eltizelt,



tiszta, elledrzott forrasbol szarmazé faanyag égetése tekintbbgadhatonak kornyezeti
szempontbdl.

Egyre kornyezettudatosabbak a lakasvasarlok

A Magyar Kornyezettudatos Epités Egyesiilete (HUGB®plyi kutatdsabamzt probélta
kideriteni, hogyan gondolkodnak a fejlédzta fenntarthatosagroél, kérnyezettudatossagrol,
hogyan latjdk a j6&t, hogyan fogalmazzak meg a fenntarthatosagotedyesiilet elndke,
Barta Zsomborbeszamol6jabol az is kiderdlt, hogy a &kevmilyen szempontokat tartanak

fontosnak a lakasvasarlasi dontések
I N )
‘Em N O HuGBC kutatas
] s
i - c és az uj rendszerek bemutatdsa is kulcs a
o ‘ . fenntarthato lakasok iranti kereslet novekedésehez
‘ %‘i%’éf?‘
meghozatalana

Az ingatlanfejleszikkel folytatott meélyinterjukbdl kiderilt, hogy tobbgik az alapvét
épulletelemek alapjan itéli meg egy épilet fennsaddagat: ha j6 adkzigetelés, az ablakok,
modern és energiatakarekos a gépészet, LED viiagidm a fényt, napelem van astetaz
kornyezetbaréat éplletet jelent. Kisebb részik etidit hogy a fenntarthatosagba beleszamit a
beépitett anyagok egészségre gyakorolt hatasaqideteén hasznalt elektromos berendezések
hatékonysdga vagy a viztakarékossag. A teljes ildleteclemzés, a beépitett anyagok
hulladékka valasanak kérdése, vagy advieshasznositas pedig csak néhany fejtesat
jelent meg szempontként.

A ,szoft” faktorok vizsgalatakor a zo6ld kornyezemegfeleb komfort, a természetes
fényellatas, és a jol hasznéalhato telepllési kiratyékdzosségi terek, szolgaltatasok) kerilt a
fenntarthatosagi prioritasok kozé, kisebb emlitéssejo leved, kisebb zajterhelés,
vizkdzelség is megjelent.

Ha a vevk szempontjairdl kérdezik, az ingatlanfejlédgztobbsége szerintként a helyszin,
az ar és a méret szamit, de masodlagos szemporiiygeliembe veszik a vasarlasnal a
varhato rezsit és az energetikai allapotot, valamirdldtertleteket is.

Noha érzékelhéta vewk elmozdulasa a kornyezettudatosabban kialakidtbihgatlanok
irant, komplex midsitési rendszer bevezetésének csak akkor latnéknétt ha az kénnyen
értheb, olcso, és fliggetlen szak&dltal ad megbizhatd képet.

A HuGBC elntke hangsulyozta, hogy a kornyezettusla@piletek terjedéséhez a keresleti
oldal informélasa, motivacidja mellett az égtrnak is el kell mozdulnia méségi épités
iranyaba, amihez megfetejogszabalyi valtozas is sziikséges.

(Forras: MEHI / igylakunk.hu)



Megtorpant a lakasépitések lendilete

TARSASHAZI LAKASEPITES] AKTIVITAS
MILLISRD FORINT, FOLYG &RON
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Az EBI Epitésaktivitasi Jelentec%lbklderul hogy az elmult évek legjobb teljesitmény
nyujtotta a hazai égdiipar 2017-ben, rekord dsszegben, tobb mint 2100iandl forint
ertékben indultak el kivitelezési munkak Magyarégan, ami 2016-hoz képest 47 szazalékos
novekedést jelentett.
A megindult magasépitési munkak esetében 22 szazalékodvekedésvolt tapasztalhatd
tavaly a megeélzé évhez képest, mig a mélyépitések esetében azdétiir kivitelezések
0sszérteke megduplazodott.
A 2017-ben megindult kivitelezési munkak 6sszérté@kd mint 2100 milliard forintot tett ki,
amely 0sszegre még soha nem volt példa. Az eddi§B-as maximum minddssze alig
haladta meg az 1700 milliard forintot. 2016-hoz é&tp47 szazalékkal magasabb 6sszegben
kezdbdtek meg Kkivitelezések Magyarorszagon 2017-ben. yblagnyosan az utolsé
negyedévben kevesebb épitkezés indul, ami megfigielvolt a tavalyi évben is, az
Aktivitas-Kezdés mutatd érteke 350 milliard forintett ki az oktdber-decemberidsizakban,
az ebz6 negyedévek tobb mint 500 milliard forintot meglilasszegeit kovéen.

A MEGKEZDETT KIVITELEZESI MUNKAK ALAKULASA ES MEGOSZLASA
MILLIARD FORINT, FOLYG ARON

ARtivitds-Kkezoés 2017-ben:
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FORRAS: EBI EPITESAKTIVITASI JELENTES 2017 4. NEGYEDEV

1.abra. Az épdlipari aktivitas: a megkezdett kivitelezési munkéiék&nek alakulasa és megoszlasa épitesi
részpiacok szerint (Forras: EBI Epitésaktivitadieidés 2017. 4. negyedév)

A magasépités ndvekedése a végéhez kozelithet?



2017-ben ko6zel1200 milliard forint értékben léptek épitési fazisba a kulonkéoz
magasépitési projektek, azé®d évhez képest igy a szektor 22 szazalékos novekedeés
produkalt. A magasépités lakasépitésen kivili 4gaeaetében 12,4 szazalekdéwildés volt
megfigyelhed a megkezdett kivitelezések dsszértekében 201DES Kzo6tt. A magasépités
huzéaganak szamitakasépitésekpedig az egész évet tekintve rekorddsszegbentakgak
el6z6 évhez képest 51 szazalékos ndvekedést produkéalva

A bévilés annak ellenére volt ilyen jeléat hogy a negyedik negyedévben kevesebb
kivitelezés kezddott meg, mint az 6k6 év azonos idlszakaban a magasépitési szektorban.
Az elbbbi szerényebb eredményekben komoly szerepe vanakasdpitési kedv
mérsékbdésének, de a nem lakascéli magasépitések eset@&lsékkent az Aktivitas-Kezdés
mutato értéke a negyedik negyedévben ézoetv azonos idlszakahoz képest.

Lassulas a lakasépitésekben

2017-berjelentés mennyiségben indultak el lakasépitésadagyarorszagon, azédd évhez
képestmasfélszeresére ndvekedett szektor esetében az Aktivitas-Kezdés mutatdkesriz
legaldbb 4 lakasos projektek kozil a kivitelezégistiba 1€p épitkezések Osszértéke
megkozelitette a 380 milliard forintot.

Az () lakasokat terhel6 kedvezményes afaifiszak végének kozeledtévehzonban agy
tinik, a fejleszibk is egyre dvatosabba valnak2017. 4. negyedévében az elindult tarsashazi
lakasépitések dsszérteke 57 milliard forintra rtigstipan, amely 2016 élsiegyedéve Ota a
legalacsonyabb 6sszeg volt.

Mig az épitkezések kezdése terén az év végéhezeltiremérsékidés tapasztalhatd, a
lakasépitések Aktivitas-Befejezés mutatdjaban eraldan elkezdett beruhdzasok atadasanak
koszbnheaten - jelents vilés volt megfigyelhét 2017-ben 6sszesdrb7 milliard forint
ertékben adtak at legalabb 4 lakast tartalmazo pragkteket, a kbvetked évben pedigz a
szadm tovabb ndvekedhetA ibuild.info épitési projektadatbazisban szeteptiatok szerint,
varhatéan 350 milliard forint kérili 6sszegben mghetnek be lakasépitési beruhazasok az
idei évben. Hozza kell azonban tenni, hogykivitelezések befejezése korul sok a
bizonytalansag sok projekt esetébarsiszasokat okoz a kivitelgthiany, igy elképzelhé,
hogy egyes projektek elkésziilése a kovetkae tolddhat.

TARSASHAZI LAKASEPITESI AKTIVITAS
MILLIARD FORINT, FOLYG ARON
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FORRAS: EBI EPITESAKTIVITAS| JELENTES 2017 4. NEGYEDEV

3.abra. Az adott ifiszakban elkezdett eés a befejezett tarsashazi lakékfek osszérteke, vagyis a tarsashazi
lakasépitési aktivitas 2000 és 2018 kozott folyndFmrras: EBI Epitésaktivitasi Jelentés 2017. dgyedév)



Terlleti egyenitlenség - akarcsak a tobbi szektorban - a lakasépitésekélesn is
megfigyelhed, a Kkivitelezési fazisba Iépett projektek 70 szézalék a Kozép-
Magyarorszagi régiohoz kapcsolodik raadasul az egyeitlenség jelertisen névekedett
2016-hoz képest. Utoljara a valsagttl években volt megfigyelhét hasonléan jeletis
kulonbség a tarsashazi lakasépitésekben az orddagbkz részei kozott, 2006-ban a
megkezdett kivitelezési munkéak 61, mig 2008-barsf& aléka koncentralodott Budapestre
es kornyekére.

A MEGKEZDETT TARSASHAZI LAKASEPITESI PROJEKTEK MEGOSZLASA
STRIALEK
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FORRAS: EBI EPITESAKTIVITASI JELENTES 2017 4. NEGYEDEV

4.abra. A megkezdett tarsashazi lakasépitési pieekrtékének megoszlasa Magyarorszagon (Forras: EB
Epitésaktivitasi Jelentés 2017. 4. negyedév)

A mélyépités lendiletben van

Az idei évberfelpdrogtek a mélyépitésekhazankban, 6sszesen tébb mint 922 milliard forint
ertékben kezédtek meg kivitelezési munkak a szektorban, ami gdénti, hogy
megduplazodott a kivitelezési fazisbadédperuhazéasok tsszértéke 2016-hoz képest. 2000 6ta
a legmagasabb értékben kédték meg mélyépitési munkak hazankban tavaly. Ayedig
negyedévben az Aktivitas-Kezdés mutatd 142 millférihtot tett ki, ami ugyan elmaradt az
el6z6 haromnegyedév szamaitol, de meég igy is Iényegessgasabb 6sszeg volt, mint a
korédbbi évek utols6 harom hénapjét jellénisszegek.

A kulonboz mélyépitési agak kozil, jeléist megugras volt tapasztalhato a nem ut- és
vasutépitések Aktivitas-Kezdés mutatojaban, kétfédszer annyi beruhazas Kkivitelezése
kezdsdott meg 2017-ben, mint egy évvel korabban, Osszéseel 450 milliard forintos
0sszeget elérve. A tavalyi évben jetenmennyiségben indultak Ut- és vasutépitési prefekt
is, az Aktivitas-Mutato kozel 69 szazalékkal vokgasabb az &6 évinél.

Kdzép-Magyarorszag még mindig eés szerepben

A megkezdett kivitelezési munkak meglehésen egyerdtlenll oszlanak el az orszagban
raadasul ez az egyétlenség az ék6 években tapasztalhatbhoz képesivekedett A
megkezdett épitési munkak kozel 50 szazaléka apbagyarorszag régiora korlatozodott
2017-ben, mig a 2014-2016-os6$dakban csupan az elindult kivitelezések 31 sziéaalé
startolt itt. (2.4bra) Budapest és kornyékénekessdése az elindult projektéki2005-2006-
2007-ben volt utoljara ilyen magas.



A MEGKEZDETT KIVITELEZES| MUNKAK OSSZERTEKENEK TERULETI MEGOSZLASA
SZAZALEK
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FORRAS: EBI EPITESAKTIVITASI JELENTES 2017 4. NEGYEDEV

2.abra. A megkezdett kivitelezési munkak osszéekkéruleti megoszlasa Magyarorszag egyes regnitk
(Forras: EBI Epitésaktivitasi Jelentés 2017. 4. yetpv)

Eldretortek a turisztikai és az oktatasi céll beruhazaok

Bar a valsag jelefisen megtépaztaszallodaépitéskedvet hazankban, de udinik, hogy a
javuld turisztikai latogatési és szallodai bevémok végul az épitkezéseket is beinditottak.
2017-ben 38,7 milliard forint értékben kértek meg szdélloda kivitelezési munkak
Magyarorszagon. A széllodaépitéséként Budapestet érintik. A 2017-ben a megkezdett
szélloda-beruhazasok 73 szézaléka Budapestenatd@lalteril ki az EBI Epitésaktivitasi
Jelentésbl.

2017, ugy tinik, azoktatasi és kutatas-fejlesztési célu égipari beruhazasok éve is volt,
mind a megkezdett épitési munkak, mind pedig ajémsét kivitelezések dsszértéke rekordot
dontott. A tavalyi évben 93 milliard forint értékbevette kezdetét oktatasi illetve kutatas-
fejlesztési épuletekhez kapcsoldédo épitési munkalEE5 milliard forintot tett ki a
befejedott beruhazasok értéke.

(Forras: EBI Epitésaktivitasi Jelentés (ELTINGAyild.info, Buildecon))

Hirdessen a LOSZ www.losz.hu honlapjan, vagy az Otthonunk-online havilapunkban
Médiaajanlatunk elérhet6: http://losz.hu/hirdetesi-feltetelek
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A LOSZ-hoz érkezett kérdés — megvalaszoltuk

Kérdés

A szbvetkezet tulajdonaban allo éplletrészek hasiasabol szarmazo bevételeket hogyan
kell felosztani: az épuletek kHzott azonos aranylagy az egyes éplletekben ténylegesen
befolyt 6sszeg alapjan?

Valasz

A lakasszoévetkezeteldr sz6l6 hatalyos torvény szerint a lakasszovetkesreta lakasok a
tagok tulajdonaban (néhany kivé&leltekintve a lakasszovetkezet tulajdonaban igpél és

a szovetkezet kozos épuletrészei, berendezési lgzerelési targyai a lakadsszovetkezet
tulajdonéaban allnak. Ez az alaphelyzet azt jeldnttigy a hasznositott k6zos helyiségek fal és
tetéterek, stb. terlletei utani bevétel a lakdsszovetlet illeti meg, és azt ardnyosan kell
visszaosztani az egyes éplletek fele. A térvénylaaio leheivé teszi az szmsz megalkotasa
atjan, hogy etll eltér gyakorlat is kialakithatd legyen. Erre tekintetsel a tapasztalatunk,
hogy a lakasszovetkezetek abbdl indulnak ki, hoggzds éplletrészek hasznositasat a helyi
lehetiségek és adottsagok alapjan épiletenkénti tagehstkszinten dontik el. Ez a dontési
szint viszont maga utan vonja, hogy a szoba {bhevétel az adott épiletet illeti meg. Erre
tekintettel célszdinek tartanank olyan szmsz szabalyozasi formulatatketi, mely a
hasznositasban a dontési jogot az épllet tagi kégése ruhazza at, és a bevétel @ont
hanyadat is az épllet javara kelljen elszamolng ésodvetkezeti tulajdon jellegre utalva csak
egy kisebb hanyadot kell a szdvetkezeti koz6s gtisi) koltseégekkel szemben elszamolni.
Ezt az aranyt 60/40, keduitienebb esetben 80/20 szazalékban javasoljuk ktaldak Ezzel a
megoldassal eleget tesz a szovetkezet a haszmds@ééstel meéltanyos felosztasara, és
egyuttal egyfajta igazsdgos megoldas is kialakithhisz az adott lakdépilet kdzbssége
jogszabaly szerint beleszélhat abba, hogy mit emgesdnositani, kivaltképp milyen céllal, és
annak hatasai hogyan érintik az adott épllet tagbkségét. Ez a szabalyozasi megoldas ezen
tual illeszkedik ahhoz a gazdalkodasi, elszamolé=sabélyozashoz is, mely szerint a
lakasszOvetkezeten belll a bevételeket és a kékségeplletenként kell kimutatni, igy a
hasznositasbol szarmazo @edsz is itt megjelenhet.

A fentiekkel dsszefliggésben szeretném megjegybngy a LOSZ az adott jogszabalyok
tekintetében csak jogeértelmezési gyakorlatot égsptintot tud képviselni, mely nem
tekinthet jogforrasnak, igy a lakasszovetkezet sajat hatébkd kell, hogy a felmerult
kérdésben végleges allaspontot, dontést hozzon.

Kérem a fentiek szives tudomasulvételét, tovabbijmkat kivanok.

Nem tagja erdekképviseletinknek? — Keresse tegBairszagos szakmai
erdekképviseletinkewww.losz.hu
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Otthonunk-online havilap a Lakasszévetkezetek és Tarsashazak Orszagos Szovetsége
hivatalos lapja
Szerkeszt 6ség: LOSZ 1121 Budapest, Oltvany koz 6.
Elérhet6ségek: losz@losz.hu Tel:0613311313
Felel8s kiad6 : LOSZ EInokség — Farkas Tamas LOSZ elndk




