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A Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Orszagos Sz&éege hivatalos lapja

LOSZ - Otthonunk KFT - LETESZ Szakmai nap
Meghivo

Tisztelt Erdekl&dé Tarsashazi Kozos Képviseld, Tulajdonos, Lakasszovetkezeti Tisztségvisels, Tag!
Szeretettel meghivjuk Ont tarsashazkezeld, ingatlankezeld szakmai napunkra!

Idépont &s helyszin: 2018. majus 9. (szerda),13:00-17:00 ora - Budapest Zichy Géza u. 4. alagsori eldadoterem.

A program keretében eldadas lesz a 2019. januar 1-vel modosuld tasashazi térvény valtozasrol, és a — 2018. majus 25.t01 esedékes
— adatvédelmi szabalyzatkészitési kotelezettségérdl.

A szakmai napon az eldadas keretein belll bemutatkozik a LOSZ-Otthonunk Kft., melyet a Lakasszévetkezetek és Tarsashazak
Orszagos Szdvetsége alapitott és feladataul kimagaslo szakmai ingatlan és tarsashazkezelési tevékenység ellatasat, tarsashaz, vagy
lakasszdvetkezet lizemeltetését, kozds képviseletet, vagy lakasszovetkezet esetében lgyvezetés ellatasat tlizte ki. A kft célja
gazdasagos, takarékos Gzemeltetés és elégedett lakdkozOsség elérése szerepel.

A szakmai nap 2000 .- Ft regisztracids dijhoz és eldzetes regisziracidhoz kotott.

Erdekiddés esetén tovabbi informacié: info@letesz hu, tel: 1-220 6513 vagy, 30-9191 340

Jelentkezési hataridd: 2018. majus 7. (hétf6) 15:00 éra. Lategasson meg benniinket a hitp://www.losz. hu/losz-ofthonunk-kit/ és a

https://www facebook.com/otthonunk.losz. 1 weboldalainkon is.
Megkoszonjik figyelmét, varjuk szeretettel

LOSZ - OTTHONUNK Kft - LETESZ

FELHIVAS

SZJA 1%
az Otthonunk Lakasszovetkezeti és Tarsashazi Alapidny javara

Amennyiben On még nem dontétte el, hogy mely neiiggs mellé kivan alini ez évben,
kérjuk, hogy jelblje meg kedvezményezettként SZIj@anak 1%-0s nyilatkozataban a
Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Orszagos Szjevéi€#S7) altal 2000-ben alapitott

Otthonunk Lakasszbtvetkezeti és Tarsashazi Alapitvar
Addszamunk: 18101890-2-43



Alapitvanyunk az adohatésagnal 19062 sorszamorsztegit szervezetként megfelel a
vonatkozo dlirasoknak.

Hasznalja ki ezt a leh#&téget, és ajanlja fel addja 1 %-at az Otthonunkagskdvetkezeti és
Tarsashazi Alapitvany szamara.

Kdzhasznu alapitvanyunk nem segélyre forditja ansza felajanlott adéforintokat, hanem
tartdos, hasznos tamogatéi programokat Uzemeltetemmar 15 év Ota - a kapott
adomanyokbdl.

Az 1%-okbdl befolyt 6sszegeket az alapitvany kik&zeli, és kizarélag az alabbi célok
megvalosulasa érdekében hasznalja fel:

tarsashazi, ingatlanke#ekzakmai képesités megszerzéese

energiahatékonysagi palyazati program tAmogatasa

informatikai, szamitastechnikai hal6zat fejlesztése

szakmai tanulmanyutak, tovabbképzések, tapaszaeatatcendezvények tamogatasa
lakdsszOvetkezeti, tarsashazi civil, tarsadalmivezet ntikodésének tamogatasa

VVVYVYY

Hogyan lehet az 1 szazalékrél rendelkezni?

1.) ha bevallasat az eSZJA oldalon keresztiil nyujtotta & akkor annak tervezetét
megtekinthet  2018. marcius 1541 a  www.nav.gov.hu-rél és a
www.magyarorszag.hu-rél elérlbeeSZJA oldalon.Ha egyetért az addbevallasi
tervezettel és elfogadja azt, akkor a tervezet az On szemébdiélemado-
bevallasava valik. Egyidéieg re feledkezzen el az adoja 1+1 szazalékanak
felajanlaséarol sem melyet szintén az online fellleten ugyancsak ma&jp-ig tehet
meg.

2.) ha SZJA 1 %-os felajanlasat 2018-ban a 17SZJA adoballas un. 17EGYSZA
lapjan késziti el akkor a rendelked nyilatkozat a bevalldsi nyomtatvany részét
képezi, igy az a maganszemély, aki adobevallaéhyaldtkozatot vagy egyszesitett
bevallast k& nyilatkozatot ad, vagy a bevallasi nyilatkozatataabhatésaghoz kuldi
meg, a nyomtatvany megfeldapjanak kitéltésével rendelkezhet.

(a 17TEGYSZA lapot letoltheti gt a weboldalrol:
https://www.nav.gov.hu/nav/letoltesek/nyomtatvamgko programok/nyomtatvanykitolto p
rogramok_nav/nyilatkozatok/17EGYSZA.htmés elektronikusan az Ugyfélkapun keresztll
kell bekuldeni a bevallasi lapokkal, vagy a NAVahlkikildott bevallasi dokumentécidban
talalhato17SZJA ADONYILATKOZAT nyomtatvany kitéltésével és a bevallasi boritékban
az adohatosaghoz tortehekuldéssel).

A rendelkezé nyilatkozatok beadasi (bekildési) hatarideje eSzZJAoldalon keresztil és
Onadodzok esetében is: 201&ajus 22.

Keérjuk, hogy segitsen fenti céljaink eléeréséhezAS@dojanak 1 szazalékos felajanlasaval!
Kdszonjuk, hogy elolvasta felhivasunkat és reméljlbgy SZJA 1 %-val tamogatja
Alapitvanyunkat!

Otthonunk Lakasszovetkezeti és Tarsashazi
Alapitvany Kuratériuma



T4jékoztato
a LOSZ 2018. méarcius 21-i orszagos kuldaitggének hatarozatairol

Tajékoztatjuk a LOSZ tagjait, hogy a 2018. marcRsén megtartott LOSZ orszagos
kuldottgyiilés az alabbi hatarozatokat hozta:

1/2018.(111.21.). sz. kuldottgyilési hatarozat:

A LOSZ Orszagos Kuldottgyese a LOSZ EIndkségének 2017. évi szobeli és dhiasb
beszamoldjat megvitatta €s azt a vitaban, valamirnita-0sszefoglaléban elhangzottakkal
kiegészitve elfogadja.

2/2018.(111.21.). sz. kildottgyilési hatarozat:

A LOSZ Orszagos Kuldotigyese a LOSZ 2017. évi koltségvetés teljesitidsérolo
kimutatast, a LOSZ 2017. évi egysisitett beszdmolojat €és eredmény-kimutataséat aaainas
kiadott szamszaki adatokkal megegye173.064 eFt mérleg-forra$dsszeggel és -14.527
eFt targyévi eredménnyel (veszteséggel) elfogadja.

3/2018.(111.21.). sz. kuldottgyilési hatarozat:

A LOSZ Orszagos Kuldotigyése a LOSZ EIndkségének 2017. évi szbbeli és dhiash
beszamol6jaban a LOSZ szervezeti felépitésre égkéive vonatkozd éterjesztést
megvitatta és elrendelte annak a vitaban, valamiwnita-6sszefoglaloban elhangzottakkal
kiegészitett, végleges formajanak 0sszedllitAsalamint annak a soron kovetkez
tisztségvisdiiket valaszto 2018.05.16-i kuldottghes elé tortéé beterjesztését.

4/2018.(111.21.). sz. kuldéttgyilési hatarozat:

A LOSZ Orszagos Kildottgyése a LOSZ Elndkségének fibeni koltségvetés alkotasi
eléterjesztésehez @hja a bevételekkel aranyos kiadasi koltségvetésikezet dsszedllitasat
azzal, hogy 2018. januéar 14€megszinteti a LOSZ készpénzallomanybdl tditéeszteség
meértékének automatikus potlasat, és a mindenkagyéai koltségvetésben allapitjia meg az
elvarhatd veszteségpotlas dsszegének nagysagrehdj@lidottgyilés egyidejleg az 1/2008.
(04.24.) sz. kuldoéttgyési hatarozat LOSZ koltségvetés LOSZ készpénzalioindl tortes
veszteségpotlasi kotelezettségének szakaszat dvatéilyiil helyezi.

5/2018.(111.21.). sz. kuldottgyilési hatdrozati javaslat:

A LOSZ Orszagos Kuldottgyése a LOSZ Felugyélbiztosanak 2017. évi irasos és szobeli
beszamolgjat a vitdban és a vita 6sszefoglalobdzngkottakkal kiegészitve teljes egészében
elfogadja.

6/2018.(111.21.). sz. kuldottgyilési hatarozat:

A LOSZ Orszagos Kuldottgyése, mint alapitdé egyszemélyes korlatolt fedeEdi tarsasagot
hoz létre 2018.03.21-i nappal, melynek neve: LOS#@hunk Lakasszovetkezeti és
Tarsashazi Ingatlankeseés Szolgéaltatd Korlatolt Fetidség Tarsaséag.

A tarsasag szeékhelye: 1121 Budapest, Oltvany koAz6lngatlan tulajdonosa résséra
székhely hasznalatara vonatkozo nyilatkozat megad&slt.

A Tarsasag torzékéje 3 000 000 Ft, azaz harommillio forint, amefgkpénzél €s apportbdl
all, az alabbiak szerint.

» a LakasszoOvetkezetek és Tarsashazak Orszagos Sajéhg készpénz Uzletrésze:

1 500 000 Ft, azaz egymilli6-6tszazezer forint

» alakésszovetkezetek és Tarsashazak Orszagos Sxgwédg apport lUzletrésze:

1 500 000 Ft, azaz egymillio-6tszazezer forint @appegyzeék szerint)




A LOSZ-OTTHONUNK LakéasszoOvetkezeti és Tarsashazjattankezel és Szolgaltato
Korlatolt Felebsséd Tarsasag ugyvezge, képvisebje, vezeb tisztségvisdije — megbizasi
jogviszonyban - a tarsasag megalakitasa napjai®l.2Zib. 31. napjaig hatarozottré Farkas
Tamas Attila, a LOSZ térvényes képvigel

A LOSZ Orszagos Kuldotigyése felhatalmazza a LOSZ EIndkségét, hogy a tagsas
alapitasaval kapcsolatos eljarast a kulddiféegy hatarozatanak megfdéieh hajtsa végre.

7/2018.(111.21.). sz. kuldottgyilési hatarozat:

A LOSZ Orszagos Kuldottgyese egyetért a LOSZ Housing Europe nemzetkozvezetnél
partnerségi jogviszony létrehozasaval és az ahhagcdoloddo 500 €/év partnerségi
hozzajarulas 6sszegével.

8/a/2018.(111.21.). sz. kuldottgyilési hatarozat:
A LOSZ Orszéagos Kuldottgyese a beterjesztett LOSZ alapszabaly modositéaslatainak
egyben tortéh beiktatasat az éerjesztett formaban nem fogadta el.

8/b/1/2018.(111.21.). sz. kuldottgyilési hatarozat:

A LOSZ Orszagos Kuldotigyése a beterjesztett LOSZ alapszabaly modosita:m azo
fejezeteinek modositasi inditvanyat, melyek a kiflddasztas Uj szabalyaira vonatkoztak,
elfogadta.

8/b/2/2018.(11.21.). sz. kuldoéttgyilési hatarozat:

A LOSZ Orszagos Kuldottgyése a beterjesztett LOSZ alapszabaly modositasm azo
fejezeteinek mobdositasi inditvanyat, mely a tigpsebk kialdétt pozicidjanak
megallapitasara vonatkozott, a kildottigg erre vonatkoz6 dontése alapjan elfogadta.

8/b/3/2018.(111.21.). sz. kuldottgyilési hatarozat:

A LOSZ Orszagos Kuldotigyése a beterjesztett LOSZ alapszabaly modosita:m azo
fejezeteinek maédositasi inditvdnyat, mely az elégkgaglétszam valtozatlan — %
létszamban maradjon, és az elnoki tisztségjldsa és/vagy megbizasi jogviszonyban is
ellathaté lehet, elfogadta.

8/b/4/2018.(111.21.). sz. kuldottgyilési hatarozat:
A LOSZ Orszagos Kuldotigyése a beterjesztett LOSZ alapszabaly modositasm azo

jogosultsagra vonatkoz6 szabalyokat tartalmaztegadta.

8/b/5/2018.(11.21.). sz. kuldéttgyilési hatarozati javaslat:

A LOSZ Orszagos Kuldottgyése a beterjesztett LOSZ alapszabaly modositasm azo
fejezeteinek modositasi inditvanyat, mely a munkattsagokra vonatkozé érdemi
alapszabdlyi szabalyozast atalakitja, és a munétibiy elndkét a munkabizottsagi tagok
maguk kozul valasztjak meg, elfogadta.

8/b/6/2018.(11.21.). sz. kuldéttgyilési hatarozati javaslat:

A LOSZ Orszagos Kuldottgyése a beterjesztett LOSZ alapszabaly modositasm azo
fejezeteinek modositasi inditvanyat, mely a hatlidptetés és az egyes fejezetekbers Iév
konkrét jogszabalyok szamanak torlését, mint tdahinijogszabdly kivaltasi pontositast
tartalmaztak, elfogadta.

8/b/7/2018.(111.21.). sz. kuldottgyilési hatarozati javaslat:
A LOSZ Orszagos Kuldoéttgyese a beterjesztett LOSZ alapszabaly modositdsivamyat,
mely a IV. fejezet 2. pont e. alpontban szefephdelkezés torlésére vonatkozott elfogadta.




8/b/8/2018.(11.21.). sz. kuldéttgyilési hatarozati javaslat:

A LOSZ Orszagos Kuldottgyése a beterjesztett LOSZ alapszabaly modositasm azo
fejezeteinek modositasi inditvanyat IV. fejezepnt s. alpont 3. és 7. bekezdése), mely a
kuldottvalaszté g§lések részletes szabalyainak LOSZ SZMSZ-ben tértéagallapitasara,
illetéleg a kuldottvalaszto dgyesek alapveét megszervezésére vonatkozott elfogadta.

8/2018.(111.21.). sz. kuldottgyilési hatarozati javaslat:

A LOSZ Orsz4gos Kildottgyese a LOSZ EIndksége altal irasban beterjestgiszabaly-
modositasi inditvanyt megvitatta, és a modositaslo&lyutt egységes szerkezetbe foglaltan
elfogadta. A modositott rendelkezések alahuzassalvastagitassal, mig a modositas
tervezetében a torletidendelkezések athuzassal kertltek megjelenitésre.
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Tajékoztatd és Felhivas
a lakasszovetkezetek és tarsashazak adatvédeldilgzatanak mintakészitési
kotelezettségét

Tajékoztatjuk a LOSZ — LETESZ lakasszovetkezetéésashazi tagjait, hogy élslvasatban
elkészllt a 2018. méjus 26ttbevezetésre kerdil az EU - GDPR - iranyelvén alapulo
adatvédelmi szabalyzat minta.

Az EU iranyelv hazai bevezetéséhez, értelentiereia szabalyzatkészitéshez is kiegészit
magyar jogalkotasra is szikség van (eétiette meg a LOSZ Igazsagugyi Minisztériumtol
kért allasfoglalasa is). A hazai kiegéézigalkotas megjelenésiddontja azonban egyek
bizonytalan. Az elkészilt LOSZ mintaszabdlyzatot1@0aprilisaban a LOSZ Jogi
Munkabizottsaga attekinti, és ennek a felllvizsyala az eredményekeént sziletik dontés a
mintaszabalyzat kiadasanaldbntjarol. Mindezekil kulon értesitést és felhivast is kiadunk
2018. aprilis 30-ig.

A hazai jogalkotastdl fudgen a LOSZ minden szikséges segitséget meg fogagjainak,
annak érdekében, hogy a lakasszovetkezetek, tammshadatvédelmi szabalyzatkészitési
kotelezettsége ne essen késedelembe, 6ldpt minden LOSZ tag kdll idében
rendelkezhessen hatalyos adatvédelmi szabalyzattal.

A fentiek alapjan az adatvédelmi szabalyzatot aZ O3S ETESZ tagjai kedvezményes térités

alapjan vehetik at és amennyiben igénylik, kilontéé ellenében adaptacios segitséget is
kérhetnek. A kedvezmeényes térités Osszege és dlegese adaptacios koltseég mértéke

kalkulacio alatt van, de mindenképpen a kdzkézegdf@s ismert piaci szabalyzatkészitési

koltségek toredéke lesz.

Orszagos érdekképviseletink a nem LOSZ — LETESDktesgamara is készséggel all
rendelkezésre a mintaszabdlyzattalpkl@em élhetnek a kedvezményes téritési tddgjgel.

Az adatvédelmi szabdlyzat alapelégira minta szabalyzat szerkezeti felépitésarLOSZ -
Otthonunk Kft és a LETESZ kozds rendezvényén leiostibbi informéaciokhoz jutni.
(Idépontja: 2018. majus 9-én 13:00 6ratol, helyszidegt61Budapest, Zichy G u.4. LETESZ
rendezvényterem). A rendezvébélyra LOSZ www.losz.hy illetve a www.letesz.hu

honlapokon lehet tovabbi informéaciét beszerezni.
LOSZ-LETESZ Titkarsag



Hosszu tavu stratégiat szeretne az agazat

A demogréfiai helyzet javitasa elképzelhetetlen aithonteremtés tamogatasa nélkil —
kozolték a Vilaggazdasag Uj ciklus sorozataban réstgeett épdipari vezetk, akik a
lakasépitések tovabbi Osztbnzésére és a turisztiggizatéhoz hasonld, hosszu tava
épitésgazdasagi stratégiai programra szamitanak.

Nemrég elkészilt az épitésgazdasagi stratégia mogliga a Nemzetgazdasagi Minisztérium
gondozasaban, de az® ciklusban mar nem kerult kormany elé. Az 0 ciklas éppen
ezért az U) kormény prioritasaival kiegészitetttaZdt miebbbi elfogadasat varja és
szorgalmazza a szakma. Az céelsyilatkozatok alapjan arra szamitanak, hogy az Uj
korményprogram k&zéppontjdban a csaladok allnakdmagert hangsulyos elem lesz a
demogréfiai helyzet javitisa — mondta a Vilaggaddask Koji Laszlo, az Epitési
Vaéllalkozok Orszagos Szaksziovetségének (EVOSZ)kelnMindez elképzelhetetlen a
lakdshoz jutas, a felujitdsok, a panelprogram, aipés szocialis alapon all6 bérlakas-
konstrukciok beinditdsanak tamogatéasa nélkdl.

Evi 30 ezer U] lakas kellene

A szakszOvetségi veZetszerint teljesen a helyére kell kerilniik az unébgekek szerinti
lakdsszdmoknak is, ami magyarorszagi léptékbervalyial4 ezerrel szemben legalabb 30
ezer Uj lakas épitését és évente 300 ezer fekljitészi sziikségessé a jelenlegi 180 ezer
helyett.

A Modern varosok program mintajara a Modern faly@bgram beinditasa is fontos és
id6szefi a kistelepulések j@ye szempontjabdl. Koji Laszl6 mindene&klarra szamit, hogy

a kormany pontosan meghatarozza, melyek azok dmmdkivant kbzép- és hosszu tavu
programok, amelyek épitési beruhazéassal jarnakangslyekre a szakmanak is fel kell
készulnie. Az infrastruktura-fejlesztések mellé fesnitemezésre és forrasokra van szikség,
de még sok a kéékl.

Az épitipar, épitésiigy kormanyzati képviselete és feligpgeierén az EVOSZ elndke szerint
az ebz6 ciklusban voltak a szakma szamara nehezen kovethehkamegosztasok. Egy
letisztultabb kormanyzati struktdra, kisebb birckadhatékonyabba tehetné az érdemi
munkat. Koji Laszlo jelerds pozitivumnak tartja, hogy a kormany belatteottd6 munkara
lesz szikség az éfiipar tamogatdsa terlletén. Ennek jegyében kildektetl az agazat
gépesitésére 20 milliard forintos tAmogatasi keréte ebbl indulhatott el 13 milliarddal a
munka melletti képzés tAmogatasa.

Az Evosz-nal felmerilt, hogy a feltiképzést nem a dolgoz6, hanem a munkaadd szamara
kellene koteleévé tenni.

Az épitési agazat sulyponti problémait bemutat&ledss értekelését és ezek megoldasi
javaslatait a napokban teszi kozzé az EVOSZ.

Rezsicsdkkentést felujitassal

A lakasépitések teljesémgzel beindultak, de a megi&vakasallomany korszésitése terén
béven maradt tennivalo.

Az utolsé6 harom évben részben a CSOK, illetve a N@Hezetésének, részben az (j
lakasépitések esetében alkalmazott 5 szazalékomkafa hatadsara oOrvendetes fordulat
kovetkezett be az épiparban, csakhogy ezt bearnyékolta az épitésigazgas az
épuletenergetikai éirdsokban alkalmazott kedvezményezettség

— szbgezte le Farkas Tamas, a Lakdsszovetkezet€argéashazak Orszdgos Szovetségének
(LOSZ) elndke. Mint kifejtette: a koteléznergetikai élirasok aldli felmentés és az épitési



engedélyt meghatarozott esetekben felvaltd egfisbejelentés indokolatlan kivételeket
képez, és hosszu tdvon keditden kovetkezményekkel jarhat.

Nem indult be a lak6épuletek széles tkikorszetisitése az unidés vissza nem téritend
forrasokkal, nem hoztak Iényegesrelépést az otthonteremtési, majd az Otthon melege
programok a lakasszovetkezeti, tarsashazi kornekpregramokat a teljes magyar
lakdsallomanyra nem lehetett alkalmazni, csak atpgn

— mutatott r4 a LOSZ elndke. Mint hozzatette: absikdtelezettségszegési eljaras ellenére
az épiletenergetikai és kotedegnergiamérési unios direktivak hazai adaptalasatégént
meg. Az energiamegtakaritasi jogalkotas részbesntélies az uniés direktivakkal, vagy
vallalhatatlan feltételeket teremtett a koltségéiseszempontjabol.

Indokolt lenne a telepszertdbbszintes lakdéplletek (déah lakasszovetkezeti, tarsashazi
éplletek) szaméara a kiszamithatd, tervegzhevissza nem téritedd tamogatasu
energiahatékonysagi és korsidtési program inditasa.

Farkas Tamas szerint rendkivil fontos lenne koteldpvdbbképzéshez kotni a
tarsashazkezelést és az ingatlankezelést. Problé@mdakasszévetkezeti, tarsashazi
tisztségvisdik eldregedése is, ami kidsb sulyos ingatlanfenntartasi gondokhoz vezethet.
Ezért indokolt lenne a szakmai tekintély novelése a épuletallomany felljitasi,
elétakarékossagi kotelezettségének Ujragondolasa. pEdkéetetlen a hatékony épllet-
korszefisitési program egy atfogd ingatlankataszter |ééba nélkil, amelyet csak
kdézpontilag, korményzati szinten lehet megval6sitasorolta a LOSZ elndke.

Az ingatlanpiacnak all a zaszlo

ElhGz6do, hat éven at tartd krizisen lépett tal &ée, tavaly pedig méar a valsagtst
meghaladd szintre ért az ingatlanfejlesztési pidz. élénkilés 2015 masodik felében
kezdidott, a fejleszitk ekkor vették € a kordbban ékészitett projekteket, és Ujakba is
belefogtak — emlékeztet Takacs E&rraz ingatlanfejlesztési agazat legnagyobb valdlat
0sszefogd Ingatlanfejlesiit Kerekasztal Egyesilet (IFK) elndoke. A fellendiléxka
egyértelniien az 0 lakasok afajanak cstkkentése, a CSOHkyalle koltségvetés stabilitasa.

AZ UZLETITEVI?KEN_\FSEEET AKADALYOZ( L .
TENYEZOK AZ EPITOIPARBAN | scszalek AZ EPITOIPARI TERMELES TRENDJE® |
2013, januar » 2017. december (szazalék)

Szakemberhidny 86 :
Kapacités hianya, elavultsdga 35 130 p
Magas adminisztracids terhek 34 120
Magas munkaadgi 31 -

&5 munkavllaloi bérterhek

Gazdasapi szabalyozds .
kiszamithatatlansdga 28 100 /-/\/\A
Beszerzési nehezsagek 27 a0 epitbipar

== Epiiletek
Tokehidny 18 0 == pqyeh épitmények 1
Vevik késedelmes fizetése [ 17 w3 | W | s | e | oo

Fomis: EVOSZ kon|uewtirafolmirise, 2018 YG-grafika Forrds: KSH, VG-orafika * 2010 hav dtlaga = 100

A mult évre kétmilliard eurd kézelébe ugrott a magyszagi ingatlanfejlesztések értéke, ami
az idén is elérhét 5t meghaladhaté az IFK elndke szerint. Latvanyoséih mgyanis a
befektetések tGsszértéke, €s a belfdldi beféktatanya is. A koltségvetési hiany évek ota
stabilan 3 sz&zalék alatt van, az inflacié csokkeninimalis szinten stabilizalédott, a
lakossagi fogyasztasott, javult a makrogazdasagi kérnyezet — részletewiacs Erfl. Két
éve a hitelmidsittk a bovlibél visszaemelték Magyarorszagot a befékte ajanlott
kategoridba, javult az orszag megitélése, az mgjleszbk pedig Gjra beindultak.
Mindekdzben a CSOK-kal Uj vasarloi réteg jelenheatetg a lakaspiacon, a kedvezményes
afa miatt megéri lakoingatlan-projektekbe is kezden



Tovabbi lendliletet adott az ingatlanfejlesztéshegy a lakossagi megtakaritdsokra a bankok
altal fizetett betéti kamatok és a jegybanki alapia is nagyon alacsony, az
allampapirhozamok is estek, igy akinek volt megtitksa, az az ingatlanpiac felé fordult.
Az ingatlanérték emelkedése és az ingatlanok hozZarkacsegtét ezért a befektét toke
elkezdett ataramolni e piacra. E befektetések értdlente 71 szazalékkal emelkedett 2012
Ota, szemben a 26 szazalékos kdzép-eurOpai atlaggdalilfoldi befektebk mellett egyre
hangsulyosabban megjelentek &keebs belféldiek is, az utobbiak részesedése mar 40
szazalék.
Jo lépés volt:

- alakaspiaci élénkdteszkdzok (CSOK, kedvezményes Ujlakas-afa)

« nagy infrastruktura-fejlesztési programok

« agépesitést és képzést setamogatasok
Udvozolné a szakma:

« az agazat tarcaszintegységes iranyitasat, képviseletét

- épitésgazdasagi stratégia elfogadasat

- atfogd lakdépllet-energetikai korsisitési program beinditasat

« az 5 szazalékos ujlakas-afa fennmaradasat 2019sutan

« az allami beruhazasok ciklikussaganak mérséklését
Az idén az irodapiacon és a kereskedelmi ingatlak@iében is jelewls tér van még a
bévilésre, a lakaspiacnak pedig Ujabb dszténzést @8@K-igénylések egyszébé tétele.
Ugyanakkor a kockazatok isésdtek — teszi hozza Takacs &r\ novekedeés lendiletét
visszavetheti az épipari kapacitashiany, a kedvezményes afa magse 20194 pedig
akar meg is fordithatja a kedvetzendet.
A szakma, a piac szerépl ezért egyontéien az 5 szazalékos afa fennmaradasat
szorgalmazzak 2019 utan is.
Az afa kedvezmény meggzése 6nmagaban mintegy 20 szézalékkal novelnéaadkkarat
egy amugy is draguldé kornyezetben. A tartésan alacsafa generélta magas forgalom
ugyanakkor ellensulyozna a koltségvetés afabekéebsét, & pozitiv szaldéval jarna a
bldzsé szamara.
A szakember szerint sirgetenne, hogy a kormany dontsén az afa kérdésbenmt, aze
ingatlanfejleszik a bizonytalansag miatt felporgetik a beruhazasoka azonban akar
mindségi problémakat is felvethet. Rdadasul az idénlinberuhdzasok jelefg része csak
2019 utan keészul el, ezeért §¢lhogy a beruhazok inkabb kivarnak, ami fékezheti a
fejlesztéseket. A szakemberek hianya azééptban is gondot okoz, a valsag alatt becslések
szerint 80 ezer szakember keresett kilfoldon murMast legaldbb 20-40 ezer szakember
hianyzik az 4gazatbdl.

(Forrés: Vilaggazdasag)



Elhunyt Demjan Sandor

2018. aprilis 10-én deélutan keéttorakor kezddott az elhunyt nagyvallalkozo, mecénas,
Demjan Sandor temetési szertartasa. Sokunk altal tisztelt ndtptkézot Budapesten, a
Fiumei Sirkert Nemzeti Emlékhelyén a 19-es par@din helyezték 6rok nyugalomba. A
nyilvanos temetésen tobb ezren vettek részt, ho@@I8. marcius 26-an, 75. életéveben
elhunytDemjan Sandorsirhelyére - a hozzatartozok kéréseére - elhelyeeggrszal viragot.
A LOSZ képviseletében, valamint a tébb mint 40 ésesmélyes ismertségre is tekintettel

Farkas Tamés LOSZ elndk vett részt a gyaszszestartds helyezte el az emlékezés viragjat.
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MILYEN LAKASPOLITIKAT KINALNAK A PARTOK?
Teljesen mas lakéspolitikat igérnek az ellenzeéki ptok?

Az LMP, az MSZP, a Jobbik, az Egyutt, Parbeszédjamentum és a DK lakhatassal,
lakaspolitikaval kapcsolatos javaslatait, igéretfmglalta 6ssze Kovacs Vera szocialis
szakember a Mérce oldalan.

A partok lakaspolitikainak  dvebb elemzése a cikkben olvashaté:
https://merce.hu/2018/04/01/lesz-hol-lakni-a-valasaitan/

Ugyanerbl a kérdéssl a 24.hu is megkérdezte a partokat. A valaszokah e weboldalon
olvashatja el:  https://24.hu/belfold/2018/04/06/teljesen-mas-Ipkdisikat-igernek-az-
ellenzeki-partok/




Epitéanyagok: dragulas és hiany varhat6 az idén

Az Otszazalékos afa véghajraja miatti lakasépiésim jelenbs épitanyag-hianyt is okoz,
igy idén tovabb 10-12 szazalékos dragulas varhatép#lanyag piacon - idézi a Napi.hu
Juhész Attila, az égianyag-kereskedelemben piacvézétjHaz Centrum igazgatésaga
elndkéneloslatat a Construma 2018 éyppiari szakkiallitason tartott sajtotajékozatérol.

Tavaly a 350 milliardosradviilé épitbanyag-piac forgalmanak talnyomo részét a szerkezeti
€s épitési anyagok adtak, de a legnagyobb novekadésaru és szigetelnyag generaltak.

A tetdcserép-forgalom értéke az eurdpai top 3-ba keziittyen a kovetkézév soran tovabbi
novekedés valoszin

2018-ban az égianyag-piac 0sszességébeovabbi 15-20 széazalékkal 6vilhet,
ugyanakkor jelentés termékhiany varhaté néhany terileten kozte a betontermékek,
térburkolatok, Bszigeteb-anyagok piacan, s kérdés, mennyire tartja a lépdadreslettel a
falaz6 anyagok kinalata, amelynek forgalma tavdlysdazalékkal &vult - mondta Juhasz
Attila.

Az (] épitéd hazak esetében kovetelmény a 15 centiméterestagéigieezzel a hasznalt
ingatlanoknak csupan 20 szazaléka rendelkeaikhazai lakdsallomany 80 szazaléka
korszeriitlen, tag teret hagy az energetikai korsas&esnek, ami a nagy energetikai cégek
altal kezdeményezett és az unid Altal is tamogaketivezményes banki hiteleknek
készbnheaten tovabb pérgetheti a szigéihyagok keresletét.

A munkae6éhidny mellett az épfanyagok hianya okoz fesziltséget a lakdsépitésmboo
kbzepette, e két tenygzegyitt tavaly 20-25 szazalékkal névelte a kivitéka arakat, eldh a
munkabérek 30az anyagok dragulasa 10-15 szazalékért feésl A trend idén folytatodik,
az épibanyagaraknal tovabbi 10-12 szazalékos emelkedés tato, amit a kiviteledk be
fognak épiteni az arakba - hangsulyozta JuhaskaAtiegjegyezve, hogy régios szinten még
mindig a legolcsObbak kozé tatoznak a magyar 6apitagok. A gyartokapacitasok
szikdssége miatt Gjraindult a Wienerberger két téglagys két 0 térburkoléanyag-gyar is
beall a termelésbe a hirek szerint.

Az UjHaz Centrum 2018-ban 18-20 ezer Uj lakas &k, a mitiségi igények
hangsulyosabba valadsaval, az energiahatékony né@mdiranti igények névekedésével
szamol most bemutatott lakaspiaci trendriportjabamely kereskeil szempontbol veszi
gorcs ald a lakaspiaci folyamatokat. A felmérést ezeféldvente megismétlik. A méseg
€s az energiahatékonysag felértédlése nyoman ésddni fog a beruhazok kozotti verseny,
amire a kereskétnek megfeldl alapanyagokkal, szigetelésekkel, nyilaszarokkdl ke
készulni - tette hozza Juhasz Attila. Tapasztadag@rint ennek mar most is lathato jelei

vannak, a beruhazok ntiségibb burkolatokat, szanitereket épitenek be glktekbe.
(Forras: Napi.hu — TLE)



Egyre nehezebb a fiataloknak sajat lakashoz jutni

A hazai lakossadg 80 szazaléka szerint a sajatdandj lakas tovabbra is az 6nallo élet
alapjanak szamit, febtt korban ez adja meg az otthon biztonsagat - darakz OTP Bank
legujabb kutatasabdl.

A megkérdezettek 79 szazaléka ugy gondolja, hodiataloknak egyre nehezebb sajat
lakéshoz jutni, leginkdbb a magas ingatlanaraktmiat

A tbbbség (61 szazalék) ugy gondolja, hogy adielgyermek lakhatasdhoz a s#iek is
hozza kell jarulniuk. Az iskolak befejezése utaryargpkkor sokan élvezik a "mamahotel”
szolgaltatasait. Jelenleg a magyar haztartasolkébaidél feltitt kord gyermek, ezek kozul
minden negyedik haztartasban él olyan, aki tanujmi@mar befejezte, sajat jovedelemmel
rendelkezik, mégis a s#iilhdz ebnyeit élvezi. Hogy a széi haz elhagyasa alapven pénz
kérdése, azt jol jelzi, hogy a mamahotelesek ardismak-Magyarorszagon és a falvakban
magasabb az atlagnal.

A lakossag megosztott abban a kérdésben, hogy egiliéojovedelemmel rendelkéz
fiatalnak a szilleivel kell-e laknia. A felmérés saeaz egyuttlakassal kapcsolatban a 18-24
évesek a legkevesbé elutasitok, a 25 évnideiobek mar masképp latjdk a helyzetet: a
gyermek-sziil egyuttlakasat joval kevésbé fogadjak el, és aadsal belil egymasnak
nyujtott segitség éhyeit is kevésbé értékelik. Beszédes eredmény atdgy bar a
mamahotelesek a s#les gyermek egyittlakasat jobban elfogadjak, mitikdség, azeért
kozuluk is minden masodik fiatal tervez elkoltontthonrol.
(Forrés: Portfolio, TLE)



EPITESZETI FOTOTAR INDULT

Archiv fotogyijteményt bemutatd weboldalt inditott a Lechner Tkdapont. A
folyamatosan &vil6 valogatas a szakmabeliek és a korszak irant émdiékl szamara
egyarant izgalmas kincseket rejt.

A Kékesi TV-torony épitése Lechr'Tudésk('jzpont

Aprilis 4-én indult a Lechner Fot6tar, az idén &€ Lechner Tudaskdzpont mindenki
szamara online elérhlietfotoarchivuma. A digitalizalt valogatas a Lechm@kumentacios
Kozpontjabartrzott VATI (Varosépitési Tudomanyos és Teryémtézet), FTV (Foldmér és
Talajvizsgalé Vallalat) és UVATERV (Ut-, Vasutterée Vallalat) tervedvallalatok 1945
utan készlilt épitészeti-épitésigyi fotéit mutaga b

A Fotétar weboldalan témak szerint,igik bedllitasaval lehet keresni a fotok kozott, a
felnasznaldi fiok létrehozéaséval pedig a kedvenoek®l sajat album létrehozéséra is van
lehetiség. Bar egy kép tobbet mondhat ezer szénal, k &atétlapjan nem csupan az alagvet
informéaciok elérhéiek, hanem a kapcsol6do tartalmak is. Igy a LechHhataskozpont
Dokumentacios Kozpontjdban megtalalhatd tervekndk, vagy a képet illusztracioként
felnasznald cikkek kozott is lehet bongészni akatdatlapjan.

A Fototar oldalan kozzétett képek a forrds megpsiélel, nem kereskedelmi célra
ingyenesen elérhélt és szabadon felhasznalhatok. A digitalis archivoiyamatosan évil a
volt allami terved- és kiviteled vallalatok anyagaval, a @yemény a
fototar.lechnerkozpont.weboldalon érhétel.

(Forras: Lechner Tudaskozpont)
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30 millié a lélektani hatar

Az utébbi hat honapban érdélbk fele tarsashazi lakast keresett, mig a csalahkhatan
erdekbdok aranya 40 szazalékos volt - all@ithon Centruniriss felmérésében.

Az elmult hat hénapban az Otthon Centrumnal éfiigkligyfelek a legnagyobb aranyban
(51,0%) tarsashazi lakast kerestek, ezt kovettesadadi haz-vaséarlasi szandék (40,0%).
Hazrészt, iker és sorhazi lakast csupan 8,9 siazedgesett. A tavaly szeptemberi
felméréshez képest a csaladi hazak iranti éédeélsl 6 szazalékkal csokkent, mig a tarsashazi
lakasok irant ugyanennyivebit.



A csaladi hazat kerék kozel 1 szazaléka kifejezetten tanyat szeretehhav vasarolni.
Hagyomanyos vaélyog, illetve vegyes falazatl inguatla irdnt az ingatlankerés 5,5

szazaléka érdeddiott, ami meglep modon kdzel két és félszerese a kdrmrerkezetes
éplletek irant érde&tiok aranyanak. Az ardnyok megegyeznek a cég tavaptemberi
felmérésének eredményeivel.

Budapest és Pest megye a kedvenc

A cégnél érdekidok legnagyobb aranyban (41%) Budapesten kerestelktlamy, a masodik
legkeresettebb Pest megye volt (18,9%). Jée@tdekbdés jellemezte Komarom-Esztergom
(6,3%) és Borsod-Abauj-Zemplén megyét is (4,9%keEszemben nagyon alacsony (1%
alatti) volt az érdelddés Beékés, Heves, Nograd megye ingatlanai irantigAitomarom-
Esztergom megyében a keresett ingatlanok ardnyasidzalékkal &éit, a fvarosban
valtozatlan maradt, addig Pest megyében 4 szazdléikabb csokkent a kereseési arany, a
tobbi megyében pedig alacsony érdelds mellett az eredmények néhany tizeddel valtoztak
csak tavaly szeptemberi eredményekhez képest.

30 millié a lélektani hatar

A kis értéki ingatlanok (1 millié Ft alatti vételar) irant nevolt kimutathat6 érdekdés. 1-5
millié Ft kozott volt a keresések 3,8 szazalékanelzeltl minden 6todik érdeidé Borsod-
Abauj-Zemplén megyében keresett, de jélentolt a Pest, illetve Komarom-Esztergom,
Szabolcs-Szatmar-Bereg és Baranya megyei ingatlaéoi érdekbdok aranya is. 5 és 10
millié kozott is Borsod-Abauj-Zemplén megye volt stager 17,8 szézalékkal, de éétt
minddssze 1 szazalékkal maradt el Komarom-Esztergmygye, mig pest megye lett a
harmadik 12,3 szazalékkal. A cégzi kozleményéhez képest emlitést érderhbgy 5-10
millio kozotti kategoriaban a Pest megyei ingatkaricant 10 szazalékkal csokkent az
érdekbdés.

10 és 15 millié Ft kozott (az 6sszes keresés 17agadéka) viszont mar Budapest volt a
kere$k célpontja: a kereseések kozel 20,5 szazalékaaaomban 10 szazalékkal kevesebb,
mint 6sszel. A Pest megyei ingatlanok irant viszont ebledrkategoriaban jeldisien rtt

az érdekddés és elérte a 17 szazalékot. 15 és 20 millio tkdegkevésbé Nograd, Békeés

megyében kerestek ingatlant, mig Budapest és Pagyenvolt a két meghataroz6 (43% és
20%). 100 milli6 feletti ingatlan irant gyakorlatd csak K6zép-Magyarorszagi régidban volt
igény és nem meglépmodon az érdektiések 85 szazalékévarosi ingatlanra irdnyult.

Jellem®en két-haromszobas ingatlant vesziink

A kere$k legnagyobb aranyban a két- és haromszobas ingatifan érdekidtek 30,8-29,2
szizalékban, ezt kovette a négyszobas (16,5%) langét iranti érdekidok aranya.
Viszonylag magas, 13,3 szazalékos aranyban kerestek nagyobb ingatlant (példaul olyan
tarsashazat, amely egyben megvéaséarolhatd, vilgtiye kastélyt), mig az egyszobéas lakasok
irant a keredk csak 10,2 szazaléka érdédkdtt. Tavaly szeptemberi felméréstinkn6z képest
0,5 sz&zalékkaldit az egyszobas lakasok iranti érdelds a négyszobas lakasok rovasara.

Sokat vesznek a szerbek, oroszok

Az ingatlanvasarlok 98,6 szazaléka magyar allangolplt. A tobbi vasarlo doten
eurdpai allampolgéar, negyede szerb vagy orosz pabhégar. Nyugat-Eurépabdl a németek
voltak a legaktivabbak (az eurOpai vasarlok 7,8%ea)tavalyi legaktivabb angolokkal
szemben. Eurdpai allampolgarokon tlil mindéssze méligani, torok és izraeli vasarolt
lakast az Otthon Centrumnal.



44 évesen lesz lakasunk

A céghez betért tUgyfelek atlagos életkora 44,2 @t. Amig a budapesti lakosok 45 éves
korukban vasaroltak, addig a K6zép-Magyarorszagnekjvil 43,9 év volt az atlag életkor,
utobbi érték masfél évvel tobb, mint a félévvel &avi adat. Az eurGpai (de nem magyar)
allampolgéarok atlagos életkora 43,7 év.

A lakast bérbk atlagos életkoruk pedig 46 év. Amig a budapestiekkora 48,5 év, ami a
tavalyi értéknél masfél évvel magasabb, addig &rekiviliek atlag életkora 44,9 év volt.
Az kilfoldi lakast bébk atlagos életkora 50,3 év. A lakast Bkres vevk kozotti életkor
kiloénbség elint; mindkét esetben 45 év koril mozog.

(Forréas: PénzcentrumTLE)
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A kozelmultban megjelent fontosabb jogszabalyok

Magyar Kozlony 35. szam

39/2018. (lll. 12.) Korm. A flitési célu tavliszolgéltatast igénybe vévakossagi
rendelet felhasznaldk részére biztositott téli rezsicsokésiik
Magyar Kozlony 50. szam

1205/2018. (IV. 5.) Korm. A téli rezsicsokkentés kiterjesztése érdekébenssgéds
hatérozat tovabbi intézkedésedi:

Hirdessen a LOSZ www.losz.hu honlapjan, vagy az Otthonunk-online havilapunkban
Médiaajanlatunk elérhet6: http://losz.hu/hirdetesi-feltetelek

Tarsasag a Lakasépitésért, Lakasfelljitasért Egyesilet
www.lakasepitesert.hu
Latogassa meg a www.igylakunk.hu oldalunkat!
Kovesse a https://www.facebook.com/igylakunk.hu kézdsségi hireit!

Nem tagja erdekképviseletinknek? — Keresse tegBairszagos szakmai
erdekképviseletinkewww.losz.hu

_Cx—

Otthonunk-online havilap  a Lakasszévetkezetek és Tarsashazak Orszagos Szovetsége
hivatalos lapja
Szerkeszt 6ség: LOSZ 1121 Budapest, Oltvany koz 6.
Elérhetéségek: losz@losz.hu Tel:0613311313
Felel8s kiad6 : LOSZ EInbkség — Farkas Tamas LOSZ elndk




