A Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Orszagos Sz&éege hivatalos lapja

Ulést tartott a LOSZ Elnoksége

Mint ismeretes, a 2018. majus 16 — 2023. majus Kixotti mandatum idkzakra a
kuldoéttgyilés az aldbbi LOSZ tisztségviékét valasztotta meg:

A LOSZ elnoke Szab¢ LaszIlo

A LOSZ elnbkhelyettese  Siktar Valéria

A LOSZ elnbkség tagjai  Adamkd Janos, Farkas Tamas, Moro Erika
A LOSZ elnbkség pottagja Pusztai Attila

A LOSZfelligyelé biztosa Farkas Béla

Az Ujonnan megvalasztott EIndkség 2018. junius B€fulius 11-én tartott Glést, amelyeken
attekintésre kerultek a tisztujitd kuldottdgsen hozott hatarozatok teljesitésének feltétalei,
2018. évi koltségvetést erint OSZ szervezeti és strukturalis valtozasoknakhetiségei. Az
EInbkség fontos feladatanak tekinti az Orszagosv&ség nikodeési, gazdalkodasi
feltételeinek ésszésitését, a hatékonysdg novelését, és ennek mégieleszemélyi,
szervezeti és gazdalkodasi kérdésekben jedemaltozasokrol targyalt. Az elndkségi vita
alapjan kidolgozasra var a befektetési portf6li6 alppokra helyezése, a ikddés,
gazdalkodas egyes koltségténsierk felllvizsgalata, valamint ezek varhatd hatdesai
elemzését kovéen 201806szén kildottgilés 6sszehivasanak terve. Az EInbkség egilielg
jovahagyta Ulés- és munkatervét, mely alapjan skiwmetkes Ulését 2018. szeptemberében
tartja. Ezzel egyidben tovabbi részletes tajékoztatast is kozzétesElaikseg, ideértve a
terlleti, szakmai szovetsegek véimetk munkaértekezletét is.

Adatvédelem-GDPR

(General Data Protection Regulation EU Altalanosteételmi rendelet 2016/679)
Tajékoztatd az adatkezelési szabalyzat készitésitktezettségbl és a LOSZ
mintaszabdlyzata alapjan tortéré szabalyzatkészitési tagi igénybejelentésir

Tajékoztatjuk az orszadgos érdekképviselet lakastkéweti, tarsashazi tagjait, és az
erdekképviseleten kivuli érdékioket, hogy 2018. majus 25-i nappal valamennyi EU-s
tagorszagban, igy Magyarorszagon is hatalyba légE@ROPAI PARLAMENT ES A
TANACS (EU) 2016/679 IRANYELVE. Az iranyelv kotelézé teszi valamennyi
gazdalkodo szervezet — igy a lakasszOvetkezetedgstddzak részére is - az adatvédelmi és
adatbiztonsagi szabalyzatkészités kotelezettségét.



A lakasszOvetkezeti, tarsashazi sajatos korilménygddents egyszdisitési
szabalyzatkészitési kotelezettséget jelentenek,ynelel ebkészileti munkait a LOSZ
befejezte. A lakdsszovetkezeti, tarsashazi korreatkmz6 szabalyzat minta az EU iranyelv
alapjan kerult dsszedllitasra. A LOSZ az érdeklsmet altal elkészitett szabalyzat minta
alapjan vallalja lakasszovetkezetek és tarsashéesiere pottagdij fizetése ellenében az
adatvédelmi szabdalyzatuk elkészitését. A mintasgzdtd azonban az érintett
lakdsszOvetkezet, vagy tarsashaz részére csak akkkrhasznalhatd szabalyzattd, ha az
adott szervezet sajatossagai figyelembe vételevkiegészitésre, pontositasra (auditalas utan
adaptalasra) keril. Erre is tekintettel az érd@kILOSZ lakasszovetkezeti, tarsashazi tagjai
részére az adatvédelmi szabdlyzatot kedvezményesagdijfizetési kotelezettséggel teszi
elérhetve.

Tagi igénybejelentés, ligyintézés:
1. Szabdlyzat csomagényelhed brutt626 000 Ft-ogpéttagdijért

azoknak a lakasszovetkezeteknek és tarsashazakaakula ahol az adatkezelés csak
manualis (kézi, papiralapu adatfeldolgozas) formabeénik.

2. Szabalyzat csomagndelheat brutt640 000 Ft-ogpoéttagdijért
azoknak a lakasszovetkezeteknek és Tarsashazakjdaitjula ahol az adatkezelés
elektronikus, szamitdégépes formaban tortenik.

Az ajanlatunkban szereglcsomagok csak irasban igényelliktaz alabbi elérhaefségeken:
1121 Budapest, Oltvany koz 6. sz. alatt, vagylasz@losz.hucimen.

Az igénybejelentésben az alabbi adatokat kérjuk:

Lakasszovetkezet (tdrsashaz) neve, pontos cime, uényes képvisdlje neve,
elérhetésegei (telefon_és-mail), valamint az 1/, vagy a 2/ valasztani kivd csomag
szamat.

(a korabbi érdekléddk igénylket, vagy mar megkildétt igény bejelentésszandékukat
kérjuk, ismételjék meqg!)

A beérkezett tagsagi igénybejelentéseket harom mmapon belil visszaigazoljuk. Az
igénybejelentés és a visszaigazolas egyuttesetagadijfizetési kotelezettségnek ragill. A
visszaigazolassal egyidd¢g megkildésre kerll a szabalyzatkészitéshez eddagetiendil
szikséges GDPR megfdiségi kérdiv.

A kérddiv visszakuldésével egyidagg a valasztott csomag pottagdij@sd00149-10013852
szamlara 8 napon belul kérjik atutalni, az atutkidemény rovataba feltétlen jel6ljék meg a
beazonositas miatt: adatvédelmi szabalyzat pojtagdi (név) .... Lakasszovetkezet (...
helységnév ...). Az igényeket a beérkezési sorrekelzeljik, de a hianyosan, vagy vissza
nem kuldott kérdiv esetén a szabalyzatkészitési feladat nem tokdsi A pottagdijrél a
szamlat utolag, a szabdlyzattal egyutt kildjik meg.

A LOSZ azon tagjai, akik nem kivanjak igénybe vemnifenti szabdlyzatkészitési tagi
ajanlatot forduljanak a terileti, szakmai, vagy yhelOSZ képviseleteihez, hogy az
erdekképviseleti kdrzethez tartozo tagok szamé&aabalyzatkészitéssel kapcsolatba milyen
mas, vagy tovabbi megoldasi lebstgek allnak rendelkezésre. A terlleti szakmai
szovetsegek elériitegeit a LOSZhttp://www.losz.hu/rolunk/tagszovetsegekieboldalon

talalhatjak meg az érdekdok.

Az érdekképviseletnél tagsagi jogviszonnyal nentetesd lakasszovetkezetek, tarsashazak
egyedi igénybejelentéssel élhetnek szabalyzatléSszigény esetén. A igénybejelentést a



losz@losz.hue-mail cimre, illeileg a fent is mar kozolt érdekképviseleti cimreeleh
benyujtani. A igény alapjan egyedi ajanlat késziiklynek elfogadasa utan lehetséges a
szabalyzatkészitési munka ellatasa.
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A pénzugyminiszter szerint elég jodre foglalkozni a lakasafaval

Korai lenne mar most a lakasafa kulcsarél donterdlaszolta egy kérdésre Varga Mihaly a
2019. évi koltségvetédrszolé torvényjavaslat beterjesztését kdeat

Foto: Botar Gergely/kormany.hu

A kedvezmeényes afa kulcs ugyanis 2019. decembetigégn érvényben. Elhamarkodott
lenne erél mar most donteni. Kdzben figyeljiuk a lakasépitépacat, egyéire azt latjuk,
hogy az ép#iiipar kapacitassal nem birja a megkezdett épitkkeéskz unids kotelezettségek
miatt 6sszel ugyis kell technikailag adotorvényekhez niydaért rdériink ezzel 201&zén
foglalkozni - magyarazta a miniszter.

A hazai lakasépitések szempontjabdl kulcskérdégy tmz egyébként jelenlegi szabalyok
szerint 2019. december 31-igodlj lakadsokat terhél5 szazalékos afa kulcs sorsa miként
alakul. A piac ugyanis ésen hosszabbitast var - a fix datum ellenére, ael@nfsen fokozza

a bizonytalansagot. Az biztos, hogy az épitésidmillaz afa csokkentéssel indult be, és
anélkil csak jéval lassabban érkeztek volna megijalakasok a piacra, de a hirtelen
drasztikus afa kulcs valtozas talan a kelleténgllegsit nagyobb hirtelenséggel poérgette fel
az épitéseket. A piaci kilatasokat nézve szintetobia vehét az is, hogy nagyon sok lakas
atadasa tolédhat at 2020-ra az épitéseket jetlgabentss csiszasok miatt, ami tovabb ndveli
az egész piacot jeller@dizonytalansdgot. Bar a szabalyozas jelenleg egjydr a hatéridt
illetéen, a piac azonban bizik a hosszabbitasban.

A Téarsasag a Lakasépitésert, Lakasfelujitasért st (TLE) fontosnak tartja a jelenlegi
pozitiv trend fenntartasat, megsitéset, €s ezzel egyitt a lakasépitések szamansakihtavu
stabilitasat.

Ehhez olyan stabil otthonteremtési és épitéspéfitikvalamint intézkedésekre van sziikség,
amelyek biztositjak, hogy ne csak atmeneti felléésldl legyen sz4, hanem a lakasépitések
szama egy egészséges szintet érjen el az elkdeetkeevekben, és évtizedes tavlatban e
kordl stabilizalédjon.



A lakasépitésekkel 6Osszefliggésben a kiszamithatésag@ hossza tavu tervezbmdg
kiemelten fontos az anyaggyartasi és kivitelezapikitasok kialakitdsanak, fenntartdsanak; a
tobbéves atfutasu tarsashazi projektek megvalésisks valamint a foglalkoztatas és a
szakképzés biztositdsanak szempontjabdl is.

A jelenlegi 5%-0s Ujlakas-afa 0jbdli 27%-ra emeldsel 2020-t01 a lakasprojektek
befagyasztdsat hoznd maga utan. Az afa ent@l&ébetked arrobbanast biztosan nem birja
el a fizebképes kereslet, a beruhazasok cstkléuedelmedsége pedig ismét visszavetné a
lakasépitéseket. A tovabbi beruhazasok tervezésélmmedhetetlen az () lakasok afa
kedvezményének rogzitése.

A 2016-2017-ben megindult kedvemlyamatok folytatddasahoz feltétlenll sziksegemé

az 5%-o0s afakulcs fenntartasanak szandékanak kamjthsa a kormany rés#érMivel egy
nagyobb beruhazasi projekt atfutasi ideje legaldlabév, ahhoz, hogy ne torpanjon meg a
lakéasépitések Uteme, surgiehogy miebbb tajékoztatast kapjon az agazat a 2020-ban életbe
lépd szabalyozasi kbrnyezétr

A TLE ezért — szamos szakmai szervezettel egyjattasolja, hogy a lakasok adasvételéhez
kapcsolodo kedvezményes afa fenntartasa kapjondaormati szandéknyilatkozatot.

(Hirforras: Portfolio http://www.igylakunk.huy

Jovére is marad a csaladi otthonteremtési kedvezmény &OK)
Az otthonteremtési program folytatodik 2019-ben imondta Novak Katalin allamtitkar a
kormany.hu-nak adott nyilatkozataban. Az Embeéf@rasok Minisztériumanak csalad- és
ifjasagugyeért felels allamtitkara azt is elmondta, hogy mar 75 ezeoid csalad, azaz
legaldbb 300 ezer ember tudott 0 lakasba koltaagy épitkezni az otthonteremtési program
réevén.
Novak Katalin a kormany.hu oldalon lathato videokgelentette: eddig tobb mint 300
milliard forintot forditott a kormany otthonteremstédmogatasra a csok-on, a kedvezményes
hitelkonstrukcion és az afa visszaigenylésen k#ikszs ezt jodre is folytatni fogja.

(Forras:kormany.hi

Részletes lakaspiaci elemzés az MNBH

Az elmult évek lakaspiaci keresletének legjelerbb hajtoereje a valsag alatt elhalasztott
vasarlasok megjelenése, majdbvdl a befektetési célu kereslet volt - idézet az BAN
Lakaspiaci Jelentéséb Az elhalasztott kereslet nagysagrendje a szazdranzakcioszamot
is elérhette, amelyen belll 40-45 ezer Gjlakaszakaoiordl lehet beszélni - irjak.



Keresletet alakito tényesk

Az elhalasztott tranzakciok megjelenése 2014-bsfkéht a hasznalt lakdsok piacan inditott
el fellendulést, ami a valsag alatt lecsokkent sa@kdtéseksl eredsen minimalis nagysagu Uj
kinalatnak volt koszonh&t Az élénkilés kezdetén a tebmtbb, megtakaritdsokkal
rendelked réteg kezdett efkent vasarolni, jellenien hitel igénybevétele nélkil, de a% id
elérehaladtaval fokozatosartth és jelenleg is & a hitelfelvétellel vasarlok aranya: a piaci
szerepbk 30-40 szazalék koruli szintre becsilték a higggnybevétele mellett vasarlok
jelenlegi aranyat a kézelmaltban.

Az épités alatt 31l budapesti uj lakasok megoszidsa aszerint, hogy az eredeti
tervhez képest hany negyvedéwvel csiszik a varhatd stadas

ELLRANGE]

25,8% fél dvndl tohbet cstsrik
idben oz eredeti tervher kipest

LrEANGE]

Megyedévek szama, amellyel o kesdet! tervekher képest
csirszik @ fakas terverett atodasa

A fellendilés kezdetén dlként a legjobb helyszineken (tdbbnyiresadrosban) jelentek meg

a befekteik, majd az arak emelkedésének és a hozamok zsuganuak hatasara fordultak a
masodlagos helyszinek (ipari- és egyetemvéarosol). fEppen ezért némi faziskésés
erzekelhet a befektetési szempontbol @eges és masodlagos helyszinek fellendilése
kozott. A befektetési céllal vasarolt lakasok ldgptdesetben a bérleti piac kinélati oldalat
bovitik, aminek mobilitasi és turisztikai jeléisege is van.

A lakaspiacot szabalyoz6 intézkedések kapcsankesuzerek véleménye legtdbb esetben az
volt, hogy a 2016-ban moddositott Csaladi Otthoméési Kedvezmeény (CSOK) hatasa a
keresletre inkabb finomhangolo jellegolt, az érdekidések szamat jelefgen megemelte
ugyan, de a megvalosult tranzakciok aranya visampglacsony maradt. Egyesek szerint a
CSOK hatésa a csaladi haz épitésére alkalmas téikekelkedésében csapddott le. A szintén
2016 elejéil bevezetett, Uj lakasok értekesitésére vonatkkedyezmeényes, 5 szazalékos afa
kulcs a 2019 végeéig tartd ideiglenes jellege migltirehozott keresletet generélt. A
kedvezmény bevezetésének azonban nem volt érzékelhesokkert hatasa a tarsashazi
lakdsok esetén, miveldd6zben igen nagymértéldremelkedés tortént.

Varosi lakasarak véltozasa régionként 2008 és 2017. IV. negyedév kdzott (%)

==

(Forras: MNB)



A lakaspiac kinalati oldala

A lakéasfejlesztési piac ételjes fellendilése 2016-t6l valtozast hozott defgth cégek
O0sszetételében, a szektor a megkérdezettek elmmedésnt harom csoportra sorolhato:

 a nagyobb, valsag alatt is fejleszegek

» a nagyobb, de a véalsag alatt ideiglenesen sZidkete

* a kisebb, ugynevezett nem szakmai fejliflszakik mas tevékenyseégi tertiletékattérve a
gyors profitszerzés reményében léptek piacra

Jelenleg utébbi csoport adja a fejlesztések 50adziat, és a megkérdezettek elmondéasa
szerint e cégek fejlesztései rdaegbeli és teljesitési kockazatokat hordoznak mamuk
Eléretekintve a megkérdezett piaci szeb&plszerint 2018 csucsév lehet az atadasokat
tekintve, kizar6lag Budapesten mintegy 8 ezer épada terveznek atadni. Ugyanakkor a
kiadott épitési engedélyek szama mar 2@l 3s0kkenhet, aminek kdvetkeztébenilsd6
kinalattal szembestilhetilink.

Mindennek nagy részben az 0j lakasok afakulcsalikbrionytalansag és a munkéeres
kapacitashiany az oka. A lakasallomany megujul&sadgsségében alacsony ttemben zajlik,
igy van meég potencial a lakaspiacban, de a kinalatal alkalmazkodasat harontbb
surlédas is akadalyozza:

* az Uj lakasok kedvezményes afakulcsaval kapasolaronytalansag

* az épibiparban jelen & munkaehiany

» az allami beruhazasok és kereskedelmi ingatl@stagsek kapacitaselszivo hatasa

Az Uj lakasok 5 szazalékos, kedvezményes afa kudsséevezetését alaptieh kedved
intézkedésnek itéltek a szalkdast elmondasuk szerint azonban tal meredekétt az Uj
lakasfejlesztések szama 2016-ban, egy kiegyensuthadib névekedés jobb lett volna.

A piac surlédasmentes itkodését akadalyozo tényde kozul az afa kapcsan kialakult
bizonytalansagot emelték ki6 ftényesdként. Bar a jelenleg hatalyos szabalyozas csak
ideiglenes jelleggel, 2019. év végéig biztositjkemlvezményes adokulcs alkalmazasanak
lehetiségét, a piaci szeréjd a kedvezményes kulcs meglétét kedwvek itélték meg, €s a
kedvezményes iigzak meghosszabbitasaval kapcsolatban varakozpgatikkefel bennik. A
kedvezményes afakulcsot éfinszabdalyozasi bizonytalansdg miatt a fejl@szellemzen
nem kezdenek olyan projektbe, melynek atadasa ékri3@20-ra, ilyen projektet csak a piac
legnagyobb szerefilinditanak jelenleg.

A megkérdezettek egyontetvéleménye, hogy az afa kérdés kapcsan egy hossazin t
érvényes dontést lenne érdemes éhielmeghozni, mert:

* addig a legtobb fejleszinem kezd 0] projektbe, ami a kinalatilsizléséhez vezet

« a folyamatban 16y és tervezett épitkezéseket mindenki igyekszik 2&H#€ig befejezni, a
kivitelezoi oldalon kifeszitett kapacitaskihasznalast eredragwe

» a 2018 kdzepeig varhato utolsé rohamok az engerehatosdgokra is nagy terhet
helyeznek

» a 2019. végi hatarédhoz kozeli tadasu lakasok vegzamara pedig a végbruttd vételar
0sszege sem egyeértdlirami a hitelfelvételi lehéségeiket is rontja.

Bar a munkaéhidny még mindig az egyik legnagyobb probléma, aitdezi
munkadijakban tapasztalt névekedés egyre kéieZAeltételeket teremt arra, hogy a
kulféldon dolgozé magyar szakembereket a szek&szacsabitsa. A piac szakégzerint a
munkadijak jelenlegi szintje hozzaketigesen megallitotta az &pfari szakemberek és
munkasok tovabbi kiaramlasat.

(Forras: Portfolio.hu)

Tarsasag a Lakasépitésért, Lakasfelujitasért Egyesiilet A
www.lakasepitesert.hu -
Latogassa meg a www.igylakunk.hu oldalunkat!
Kdvesse a https://www.facebook.com/igylakunk.hu k6zdsségi hireit!
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Cafeteria TREND *

2018.07.20-an az Orszag#yés elfogadta a 2019-re vonatkoz6 adotorveny
csomagot

Bar varhatéanssszel még alakulhat ez a szabalyrendszer, a jgiengommaggal az
alabbiak lepnek hatalyba 2019. januabll-t

Béren kivlli juttatasok kozterhe jovre 15% személyi jovedelemadd és 19,5%
szocialis hozzjarulasi ado lesz. Ez 6sszesen 3ki&EWeher.

Ebben a kategoéridban a Széchenyi Rih€artyat adhatnanak a munkaltatok az idén is
ismert keretekkel.

- Széchenyi Piheikartya vendéglatas alszamla Evente 150.000 Ft-ig

- Széchenyi Pihefkartya szallashely alszamla E£vente 225.000 Ft-ig

- Széchenyi Pihegikartya szabadil alszamla - Evente 75.000 Ft-ig
Béren kivdli juttatast a versenyszféraban évi 480.0-t munkaviszonyban tolt6tt
napokkal aranyos részeéig adhat a munkaltato.
Koltségvetési szerveknél az évi 200.000 Fdardnyos része a maximalis keret.
Egyes meghatarozott juttatasokkézterhét a juttatas értékének 1,18 szorosara kell
megallapitanunk.

Erre az adéalapra kell 15% személyi jovedelemadi®¢sdo szocialis hozzajarulasi adot
fizetni. Igy az 0sszes kozteher 40,71% lesz.

Ebbe a kategéridba kertl 2019-re a ma elfogaddéitssainag szerint:

- A Dbéren Kkivili juttatasok (SZEP Kartya) keret@ssz feletti része

- Onkéntes pénztarba fizetett célzott szolgaltatas
- Ajandékutalvany - Csekély értékig (évente 1X a minimalbér 10%-ig )
...6s néhany specialis juttatasi elem

Addmentes juttatasokkozt az eddig hasznalt elemek kdzul az évoda bakséritése
marad az adémentes kategéridba. Ennél a juttatagidhsag lesz 2019-re, hogy nem
csak a munkaltatd, hanem a munkavallalé nevéred szzAmla alapjan is 6sszeghatar
nélkil elszamolhatjuk a koltségeket adomentesen

A tobbi gyakran hasznalt juttatasi elem (munkahétigeztetés, Erzsébet-utalvany, helyi
bérlet, iskolakezdési tamogatas, Onkéntes nyuguijpé, egéeszségpénztari,
onsegélye@ pénztari hozzajarulas, pénzosszeg juttatds, spoezvényre-kulturalis
szolgaltatasra szolo belgpmobilitds célu lakhatasi tamogatas, lakascéllogatas,
diakhitel tamogatas, kockazati biztositas) joveadient addzna.

Ez azt jelenti, hogy a kiadott juttatds utdn a naltaitonak meg kell fizetnie a
jovedelemhez kapcsolédd munkaltatoi terheket, siakavallalotol is le kell vonnia és
be kell fizetni az allamkasszaba a munkavallaldigket. 1.000 Ft munkahelyi étkezésre
példaul ez altalanosan azt jelenti, hogy a munt&@ltsefizet adoként ezutan 215 Ft
munkaltatoi terhet és levon a munkavallalo kovetkeeréldl 335 forint munkavallaloi



terhet.

Mit lehet tenni jovére?

Hogy milyen juttatasokat lesz értelme igy adni 20&8, milyen - teljesen Uj - alapelvek
mentén lehet juttatdsokat biztositani e, ezzel foglalkozik szeptember 20-an a
Cafeteria 2019 - Gjratervezéscimi konferencia. Ifttp://www.cafeteriatrend.hu/19ujra
Szeptemberig azon dolgozunk, hogy az elfogadotétiyi keretrendszerben is értelmes
juttatasi modszertant tudjunk bemutatni Onnek is.

Mit jelent, ha jévére mar nem tudunk adni egy juttatast?

Sokakkal beszélgettem az elmult hetekben a 201¢arBatd valtozasokrol, és két
szelgseges megkozelitéssel talalkoztam.

a.) Hat ha jogre méar nem lesz, akkor idén sem kezdjik el haszm@ajottatasokat.

(Forras: w_ ww.cafeteriatrend.hu _ — Fata Laszl6)

Kedvezmeényes afa és hosszu tavu lakasprogram nélkigm tarthato fenn a ndévekedés

2018 1. negyedévében 3.394 Uj lakas épult, 65%édtd mint egy évvel korabban. A kiadott
épitési engedélyek és egydzbejelentések alapjan épiténdkasok szama 9.850 volt, 3,4%-
kal tdbb mint 2017 I. negyedévében — all a KozpStditisztikai Hivatal friss jelentésében.

A vérakozasoknak megfeleh az épitett lakdsok szama jefein @tt, hiszen elkésziltek a
tervezett lakasok. A kiadott lakasépitési engedlébmma azonban aligétt az ebzs év
azonos idszakahoz képest, amieg vetiti a kovetkézévekben varhaté megtorpanast. Ennek
elsssorban az az oka, hogy a kedvezmények lakasafaneléd@zeledtével a beruhazéok
visszafogtak az Ujabb projektek inditdsat, ésiseldan arra koncentralnak, hogy az
épivanyag- és munkaéhiany kdzepette a j6\vev vegeig atadjak az éplibkasokat. Mindez
elsjsorban a tarsashazi lakasok épitését veti vissza.

A Téarsasag a Lakasépitésért, Lakasfeltjitasért Hggedovabbra is kiall amellett, hogy a
pozitiv fenntartdsahoz atgondolstabil otthonteremtési és épitéspolitikara valamint
intézkedésekre van szikség. Csak igy biztositHadgy ne csak atmeneti fellendul@sr
legyen sz0, hanem a lakasépitések szama egy egeszazintet érjen el néhany éven belll, és
évtizedes tavlatban stabilizalodjon.

Az épibtipari fellendllés szinten tartdsdnak, valamint atthamteremtési feladatok
kiegyensulyozott kezelésének elengedhetetlen édtéhogy megszilessen egysszutavra
eléretekinté, koherens kormanyzati lakasprogram és egy azzaldsszhangban allé
epitésstratégia Emellett szilkkség van edeglelés kormanyzati szerepére, aki atfogja és
koordindlja e program megvaldsitasat.

A 2016-2017-ben megindult kedvemlyamatok folytatddasahoz feltétlenll sziksegemé

az 5%-os afa kulcs fenntartdsanak szandékanakvanyiasa a kormany résaérMivel egy
nagyobb beruhazasi projekt atfutasi ideje legaldlabév, ahhoz, hogy ne torpanjon meg a
lakéasépitések lUteme, surgiehogy miebbb tajékoztatast kapjon az agazat a 2020-ban életbe
lépd szabalyozasi kornyezétr Ezért javasoljuk, hogg lakadsok adasvételéhez kapcsolddo
kedvezményes afa fenntartdsa kapjon kormanyzati seédéknyilatkozatot.



Mind a fejleszbk, mind a tobbi épdipari szere@ — anyaggyartok, kivitelék — szamara
kulcsfontossadgu a hosszu tava kiszamithatosdg ackapok kialakitdsanak, fenntartdsanak,
valamint a foglalkoztatas és szakképzés tervezksamenpontjabol.
A KSH szerint 2018 I. negyedévében azas év azonos idszakahoz képest
» Budapesten haromszorosaritraz épitett lakasok szama, a varosokban és a kézségekben
is dinamikus volt a ndévekedés.
* A természetes személyeldltal épitett lakasok aranya 58-rol 50%-ra csoOkken
vallalkozasok altal épitetteké 416k 50%-ra emelkedett.
A hasznalatba vett lakasok atlagadapterilete 5 m2-rel 100 m2-re csokkent.
» Az épitési engedélyek és bejelentésakapjan épitenilakasok orszagos szama 3,4%-kal,
9.850-re wtt.
Az épitend lakasok szama a varosokban emelkedett, Budapéstark6zségekben csokkent.
Az épittebk az esetek 34%-aban éltek egyszefi bejelentéslehetiségével. Ez az arany
Budapesten 4,8%, az alacsonyabb terlleti egységik Haladva egyre magasabb, a
k6zségekben eléri a 94%-ot.
* A kiadott Uj épitési engedélyek (bejelentéselgpgn 3,0%-kal tdbb, 6sszesen 2.965
lakoépllet épitését tervezik, a nem lakoépuletekre kiadagedalyek szama 978, ami 16%-
kal kevesebb az egy évvel korabbinal.

Uj lakésépitési engedélyek s egyszerd bejelentések, hasznélatba vett és megsz(int lakdsok

ko s ek erne)

Terllleti egység i 2017.1. 2018. . 2017... | 2018.1
207.1, 2018.1. | ebbdl: egyszerl e negyedév | negyedév negyedév | negyedév
204 54 4
695 87 N

Budapest 4395 4035 195 609 2985
Megyel jogu varosok 1874 2146 705 1145 961 1383
Tobbi varos 2022 2602 1479 1287 703 1048 1491 156 93
Kozségek 1234 1067 1005 86,5 459 776 169,1 100 58
(Osszesen 9525 9850 3384 1034 2061 3394 1647 397 283

(i}

Mddszertani megjegyzés: a Kormany 456/2015. (XII. 29.) rendeletének megfelelGen a statisztikai szambavétel kiterjed az épitési engedélyek mellett az
eqgyszerl bejelentésekre, 2 hasznalatbaveteli engedélyek mellett az egyszerd bejelentések alapjan kiallitott hatosagi bizonyitvanyokra is.

A lakasallomany miéségi megujitaskozerdek. A felépib lakdsok nemcsak az épitkzes
az (] lakast vasarlok érdekét szolgaljak, hanemhaiggozzak a kovetké200 évben bennik
lakok életkorilményeit is. A létediillj lakdsok hozzajarulnak, hogy a kulonbadarsadalmi
rétegekben ék egy Iépcével feljebb l1épjenek a misegi lakhatas iranyaba.

A TLE tovabbi javaslatai a lakasépitések, lakasfelitasok szamanak novelése
érdekében:

A CSOK Kkiterjesztése is pozitiv irany, de talan még feattb lenne a tamogatas
fenntartdsanak megebsitése hogy a csalddok a gyermekelérel vallalasanak stressze
nélkil tudjak tervezni az otthonteremtést.

Surgeb szikség van a kivitelezési koltségeket folyamatogaveb szakemberhiany hosszu
tavid megoldasara amelynek kulcsa — a béremelés mellett — éaiftéipari szakmak
presztizsének noévelése az oktatds szinvonalanak emelésea munkakorilmények
javitasa, valamintmobilitasi célu allami és énkormanyzati bérlakasokepitése Csak igy
biztosithaté a keresletre reagald, megéehebnnyiséf és mirdsédi lakaskinalat.

Surgs intézkedést kivan &ivitelezéi kapacitasok mennyiségének és méségének
biztositdsa A munkaebhiany mér jelenleg is a lakasépitések korlatja. Eggamithato
agazat tud vonzo lenni a palyavalasztd fiatalok szam&@a, tud megfelé jovoképet
biztositani a végzett szakmunkasoknak is. A munkb&my nem csak az épitési
mennyiségre és a lakasarakra van keéherz hatassal, hanem nagymeértékben veszélyezteti
az épitési mibiséget is.

Az éplloé lakasok minéségekiemelt jelendsédi kérdés. A mai lakasépitések hosszu tavon
kell, hogy képviseljéla miiszaki és épitészeti migségef amegfizetheb fenntarthatdosagot
eés a kornyezettudatossagot Fontos, hogy az épitési ndseég (mind mniszaki, mind



telepllésképi szempontbdlegyen téma szakmai, kormanyzati szinten, legyen téma a

kézbeszédben is. Ehhez meg kell teremteni a megfiéieimokat.
(Forras: KSH, TLEhttp://www.igylakunk.hu))
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Uj épliletenergetikai szabalyozas varhatd

Az Eurdpai Parlament nagy tobbséggel fogadta épddetek energiateljesitméng€szold
iranyelv (EPBD) moddositasat, amely még az Eurépaads jovahagyasara var, hogy
kozzétehessék és hatalyba lépjen — tette kdzzé gyaviaEnergiahatékonysagi Intézet a
strasbourgi testuletre hivatkozva.

A régi épuletek hosszu tavu energetikai felljittsatégiaja, az e-mobilitas tamogatasa, az
intelligens éplletizemeltetés és tdgippen az tveghazhatasu gazok kibocsatasanaklradika
csokkentése all abban a tervezetben, amely az &urapacs jovahagyasara var. A mér él
iranyelv maodositasainak lényege a szigorUdrergetikai hatékonysag és az @pdr
fellenditése Eurdpa-szerte.

A tagallamoknak a jovahagyas utan husz hénapjuk meajd arra, hogy a nemzeti jogba
Ultessék at az iranyelv Uj elemeit. Az () szabahgzévénokosabba és energetikailag
hatékonyabba vélnak az épuletekigy pénz takarithaté meg munkahelyek jonnek létrea
feldjitasi és a kivitelezési szektorban.

Az EPBD az el§ azon nyolc diterjesztés kozil, amelyek a Tiszta energia csonmatititak
napvilagot 2016 novemberében — idézte fel az Eur@mottsdg a honlapjan kdzzétett
dokumentumban. A direktivaban foglalt valtoztatakegnagyobb eurdpai energiafogyaszto
szektorban, az épuletenergetikabarbregdtalmas hatékonysagi potenciallal szamol.

A jogszabdly elharitja az akadalyokat az alacsang Bulla kibocsétasu épuletek kivitelezése
elél, igy segitve a cél elérését, hogy az uniéB@ho-re kibocsatas nélkul izemeljenek az
épuletek Emellett 6sztonzi amfokommunikacids és okostechnoldgiai megoldasok igy

az automatizélas vagy az iranyitasi rendszerek sznddatat az eépulletek hatékony
mikodtetése érdekében.

lgaz, a bizottsagi javaslatnal kisebb mértékbenazi@ranyelv tamogatja az-mobilitashoz
szukséges infrastruktira kiépitésétaz egyes épuletekben. Emellett viszont bemutat egy
Ujdonsagot is: azntelligens készenallasi mutatdval(smart readiness indicator) fel lehet
mérni, hogy az adott épllet mennyire képes haszaalmj technologiakat és elektronikus
rendszereket, amelyekkel a felhasznalok igényeigazodhat, tovabba optimalizalhatja a
mikodését és a kapcsolatat a villamos haldzattal.

Hosszu tavu felujitasi stratégia

A régi éplletekre vonatkozdan az irdnyelv hossxi f&ldjitasi stratégiat fogalmaz meg,
emellett 6sztonzi az allami és a maganberuhazasokas. Lényeges, hogy a jogszabaly
felveszi a harcot aznergiaszegényseggeés a régi épiletek felljitdsaval szeretné a
haztartasok energiaszamlainak csokkentését elérni.



Az Eurdpai Bizottsag célja a direktivaval elérnblék k6zott azt, hoglegalabb negyven
szazalékkal csokkenjen a szén-dioxid-kibocsatas ABBa ugy, hogy ezzel parhuzamosan az
unié gazdasaga is megujuljon Uj munkahelyekkel és az europai allampolgarok
életszinvonaldnak novekedésével.

Mindezek érdekében a bizottsag haraincélt fogalmazott megaz energiahatékonysagot
tenni a legfontosabb szemponttd a megujulé energiaforrdsok hasznositasa terén
vilagelsive valni ésa felhasznaloknak igazsagos szolgaltatast nyujtani

Az unidban a véds energiafelhasznalas negyven szazalékaértégelak épuletéllomany,
amelynek 75 szazaléka rossz energiahatékonysagegalell. Mindossze 0,4-1,2 szazalékukat
ujitjak fel évente, vagyis az energiamegtakaritzammpontjabdl hatalmas potencial rejlik a
szektorban.

Az épitipar az EU-s GDP kilenc szazalékat teszi ki, miptelB milli6 kdzvetlen
munkahellyel. E szamoknak megkozéby kétszeresét kapjuk, ha ide szamitjuk az
(energetikai) felujitasi, atalakitasi iparagataskis- és kozépvallalkozasok pedig tébb mint
hetvenszéazalékos arannyal vesznek részt Europte szeépiiiparban.

A felljitasokhoz jelertis ebzetes befektetés szikséges, a direktiva melletig pelglan
eszk6zok is elérhék, amelyek lehéivé teszik a beruhdzasok fellenditését. A dokumentum
ezzel kapcsolatban megemliti az Okos finanszirezaskos épuletekért (Smart Finance for
Smart Buildings Initiative) EU-s kezdeményezéstianant a kildvitett Eurdpai stratégiai

beruhazasi alapot.
(Forras: EMHI, Magyar 18k)

Megjelent a Széchenyi PihefiKartya Uj Kormanyrendelete

2018. aprilis 20-4n megjelent a Széchenyi Rihdtartya niikddését szabalyozé U
Kormanyrendelet, mely a kihirdetését kdvet30. napon hatalyba is lép.
A legfontosabb technikai valtozas, hogy a szolgéltaénzforgalmi szadmlan kezelik majd az
egyenlegeket. Ez a technikai atallas a kovetket honapban térténik majd.

A felhasznélokat és a munkaltatékat érinfjdonsag, hogy pénzforgalmi szolgaltatok a
feltdltést koved masodik év majus 31-e utan nem a munkaltatok résgaljak vissza majd a
fel nem hasznalt 6sszeget.

Az ilyen maradvany 6sszegek a pénzforgalmi szag#thal tovabbra is hozzaférbiket
lesznek a munkavallalék szamara, de a szolgal@jak szamithatnak fel ebb Ezt a dijat a
pénzforgalmi szolgaltatok a SZEP Kartyaval kozveiledsszefiigs) marketing koltségeikre
fordithatjak. A felszamitott havi dij a fel nem haélt pénzeszkdz legfeljebb 3 %-a lehet.
A lejaré egyenlegek kezeléshez kapcsoléddéan a lendartalmazza azt is, hogy
a pénzforgalmi szolgaltatd a kartyabirtokos figyétrfelhivja a feltoltést kdvétmasodik év
majus 31-e @kt legalabb 2 honappal arra, hogy mekkora ilyerjatf® osszeg van a
szamlajan. Emellett arrdl is tajékoztatja a karistakosokat, hogy a fenti égonttol kezdve
milyen mérték dijat szamit fel a fel nem hasznalt pénzeszkdzre.

...de mi torténik az idén?

Az (j rendelet alapjan a jelenlegi SZEP Kartya gatatok a jelenlegi kartya rendszert a
rendelet hatélyba lépését kdydtatodik hdnap utolsé napjéig a jelenlegi szabalgiapjan
mukodtethetik.

Mivel a lejar6 egyenlegek kezelésének Uj mddja jareddszerben Gkods pénzforgalmi
szolgaltatokra vonatkoznak, igy az idei majus Ztahdt kdvetien a jelenlegi rendszerben
mikods szolgaltatoktdél még nagy eséllyel a munkaltatékkedil vissza a lejar6 egyenleg.
Aztan majd 2019-ben Iép életbe az Uj rendszer.



igy érdemes mindenkinek elkolteni a lejaré egyeetemert nagy eséllyel méajus 31. utan mar
nem lesz ez elérhgh munkavallalok szamara. )
A pontos eljaras megismeréséhez azért érdemes msgke SZEP Kartya szolgéaltatokat.
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Tagjaink kérdezték — valaszoltunk

Kérdeés:

Lakésszovetkezetnek kamerds medfigyeéndszere van, azt a lakdsszovetkezeti (de a
tarsashazi) torveny szerint megféletépesités vallalkozas feliigyelete mellett lehet csak
Uzemeltetni, van-e &lras arra, hogy a kameras megfigyelést Gégadlalkozasnak igazolnia
kell a jogosultsagat?

Valasz:

A lakasszoOvetkezeti (tarsashazi) kameras megfigyeléllalkozéi kérdésre azt tudjuk
valaszolni, hogy alapvéen a vallalkozas elemi kotelessége az e kdrbenettetgwekenység
torvényes feltételeinek biztositasa, szavatolasalialkozasi szekmésben. Természetesen
jogalkalmazai eljaras keretében a johisiegyet is feltételezve a lakasszovetkezet (tarspshaz
a szerddéshez mellékletként beszerezheti a tevékenységesére sz016 igazolvanyt. Ennek
kiadasat az alabbi torvényre hivatkozva lehet kéanivallalkozastol, adott esetben a
véallalkozés székhelye szerinti rémgégtl. Elvileg a kamarai tagsag — ami nem kétélezis
garanciat jelenthet, de ott hivatalbdl ilyen nyita@tas nem folyik.

,2005. évi CXXXIIl. toérvény a személy- és vagyoeu@d valamint a magannyomozoi
tevékenység szabalyairdl

6. 8 (1) Az e torvény hatalya ala tartozé tevekéggk (ideértve a magannyomozoi
tevékenység szervezesét és iranyitasat is) szemeélyséséhez - ha e térvény kivételt nem tesz
- arendirség altal kiadott igazolvany sziikséges.”

Mindemellett sziikséges a lakasszovetkezeti, tafizastorvény megfigyé rendszerre
vonatkozd torvényhelyeit is a lakasszOvetkezetirs@ishazi) szervezeti és tkddeési
szabalyzatba beiktatni.

LOSZ Titkarsag

Hirdessen a LOSZ www.losz.hu honlapjan, vagy az Otthonunk-online havilapunkban
Médiaajanlatunk elérhet6: http://losz.hu/hirdetesi-feltetelek

Nem tagja érdekképviseletiinknek? — Keresse teéBatrszagos szakmai
erdekképviseletinkewww.losz.hu




NAV Online szamla tajékoztatd
Tisztelt Ugyfeliink!

Tajékoztatjuk, hogy 2018. julius 1-#tvaltozik az afa- és eva-alanyok szamlakra voraiko
adatszolgaltatasi kotelezettsége.

A befogadott szamlakrol teljesitedichdatszolgaltatas

Az adoéértékhatar 2018. julius 1-jével 100 000 fveincsokken. Az adatszolgaltatast a
befogadott szamlakrol tovabbra is az addbevallakblneljesiteni.

A kidllitott, illetve kibocsatott szamlakrol teljgends adatszolgaltatas

2018. julius 1-jé&il kotelez adatot szolgaltatni azokrdl a szamlakrol, amelydledfoldi afa-
alany partner részére allitanak, illetve bocsatakiaés 100 000 forint vagy annal nagyobb
0ssze( afat tartalmaznak. A kotelezettség kiterjed aerlgzamlat modosito, érvénytelénit
szamlara is, tovabb4 az olyan modositd szamlarellyehaz atharitott &fa minimum 100 000
forintra 5. Sajat dontése alapjan adatot szolgaltathat a QD@D forintnal kevesebb afat
tartalmazo6 — belfoldi adoalanynak cimzett — szailas. A szamla azon adatairdl kotedez
adatot szolgaltatni, amelyeket a szamlan, szamiégwgltekintet ala ésokiraton (vagyis a
modositd, érvényteleitszamlan) az altalanos forgalmi adoérdl szold 208ud. CXXVIL.
torvény alapjan kotelézszerepeltetni. Emellett a bizonylat tovabbi adasamegadhatja.
Hogyan teljesithaf a kidllitott szamlakrél az adatszolgaltatas?

1 Regisztracié a NAV Aaltal erre a célra biztositoktlgronikus feltileten:

A 2018. julius 1-jédl induld Online Szdmla rendszerben az adatszolgshaz regisztraciéra
van szikség, amire varhatdéan 2018. junius maset@tif nyilik lehetbség. Az elektronikus
felilet az adbdalany egyedi azonositasat Kkiret hasznalhatd. A regisztraciot a
szamlakibocsatasra kotelezett addalany nevébearngeg képviséje vagy az addigazgatasi
rendtartdsrél sz6l6 torvény szerinti allandé meglnadzottja teljesitheti.

1 Amennyiben az On vallalkozasa szamlazo programatzmel:

A szamlazo6 programmal kiallitott szamlarol, médosérvénytelenét szamlarol a szadmlazo
programnak a bizonylat kidllitasakor azonnal, gép-gkapcsolat (interfész) utjan
automatikusan, nyilvanos interneten keresztil XMirnfatumban kell tovabbitania az
adatokat a NAV rendszerébe. Az adatszolgaltatasszamla kibocsatasara alkalmas
szamitastechnikai programnak, programfunkciénakgm@mmodulnak kell teljesitenie, igy
azoknak az adoalanyoknak, akik ilyen funkciéval dedlkezs szamlazé programmal
rendelkeznek a regisztracion tul, lényegében toM@emajik nincs.

1 Amennyiben az On vallalkozasa kézi szamlakat (ia$mal:

A nyomdai Gton éallitott nyomtatvany hasznéalataval kibocsatott dadadatait a NAV altal
erre a célra biztositott elektronikus feltleten k&fziteni. 500 000 forint vagy azt meghaladé
0ssze( atharitott ado esetén a kibocsatast kbwetpon. Egyéb esetben a kibocsatast kbvet
5 napon beldl.

A moébdosult szabalyok megismerését és alkalmazasankpunk Online Szamla fellletén
(https://nav.gov.hu/nav/onlineszamla) kozzétett oimfaciokkal és fokozatosan 6\ailé
tesztelési lehéséggel segitjuk. Kérjuk, kisérje figyelemmel a neégp informacidkat az
adatszolgaltatasi kotelezettség jogszabalysiatiesitése érdekében!

Tisztelettel:
Nemzeti Adé- és Vamhivatal



Jol jarhatnak a panelben ébk

Hamarosan megjelenhet az elmultédzén beharangozott, Uj panelprogram tarsadalnmavita
szant koncepcidja. Szakéktszerint a lakok6zosségek 40-50 szazalékos vissaatéritend
tamogatassal vehit ra a korszdisitésre.
Utoljara tavalyssszel volt sz arrdl, hogy Uj panel feldjitasi t@aiasi program indulhat. Akkor az év
végeére igérték a tarsadalmi vitara alkalmas koriéepigy ideje lenne, hogy megjelenjederdl kia
Vildggazdasag cikkéh (2018.04.10.).
Annyit tudni lehet, hogy panelbontasrol csak hekgan, a lakok egyetértésével, illetve varosképi
okokbdl lehet sz6. A készliltervezet 25 éves megtérulési feldjitdsokkal szaésoh lakotelepek
kornyezetének rendbe tétele, a kozteruletek meégajis része lehet.
A LakasszoOvetkezetek Orszagos Szovetségének (LQBXke, Farkas Tamas azt mondta a
napilapnak, hogy tapasztalatok szerint a lakOkd@eds akkor vehék ra a nagy felfordulassal jaro
korszefisitésekre, ha 40-50 sz&zalékos vissza nem téfitambgatast kapnak.
A LOSZ olyan orszagos lakaskataszter elkészitesgyalmazza, amely szdmba venné a felvonok és a
IépcdHhazak allapotat is, valamint a gépeszetek tipusat Bazak szintjeinek szadmat. E nélkil nem
lehet meghatérozni a sziikséges felujitasi forrdsoka

(Forras: Napi.hu -2018.04.17)
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A kbzelmultban megjelent fontosabb jogszabalyok

Magyar Kozlony 99. szam

8/2018. (VI.29.) AM rendelet Az ingatlan-nyilvantasi célu foldmérési és térképészeti
tevékenység részletes szabalyairol

Magyar Kozlony 99. szam

1/2018. (V1.29.) ITM rendelet A digitélis archivalgzabalyairol

Magyar Kozlony 101. szadm

2018. évi XIIl. torveny Az informacios onrendelkseggroél és az
informacidszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII. torwén
jogharmonizacios céld modositas:

Magyar Kozlony 105. szadm

21/2018. (VII.4.) IM rendelet Az egyes cégjogi taigniniszteri rendeletek modositasarol

Magyar Kozlény 117. szam

2018. évi XXXVIII. térvény Az informéciés dnrendalkési jogrél és az
informacioszabadsagrol szolé 2011. évi CXII. torueek az
Eurdpai Unié adatvédelmi reformjaval 6sszeféigg
modositasarol, valamint mas kapcsolédoé térvények
maodositasardl

Magyar Kozlény 117. szam

2018. évi XXXIX. torvény A Magyar Energetikai és Kiii-szabalyozasi Hivatalrdl
sz016 2013. evi XXII. térvény modositasarol

Magyar Kozlony 121. szadm

1364/2018. (VII.27.) Korm. A téli rezsicsokkentés végrehajtasat kéeetszilkségessé

hatérozat valo tovabbi intézkedések

_\T_

Otthonunk-online havilap a Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Orszagos Szdvetsége
hivatalos lapja
Szerkeszt 6ség: LOSZ 1121 Budapest, Oltvany kéz 6.
Elérhet6ségek: losz@losz.hu Tel:0613311313
Felel s kiad6 : LOSZ Elnbkség — Farkas Tamas LOSZ elndk







