2003. évi CXXXIII.
torvény
a tarsashazakrot

Az Orszaggiilés a tarsashaztulajdon létesitése és biztons&ywdaftasa, a tarsashazak
szabalyszdr, szakszdr és biztonsagos iRodése, valamint a tulajdonosok érdekeinek
ervenyesitése érdekében a kovedkigizvényt alkotja:

l. Fejezet

ALAPVET) RENDELKEZESEK
A tarsashaz

1. §(1)

(2) Az épllet tartdészerkezetei, azok részei, azleéphliiztonsagat (allékonysagat), a
tulajdonostarsak kdzos céljat szolgald éplletrépijetberendezés és vagyontargy akkor is
ko6zds tulajdonba tartozik, ha az a kulon tulajdoniddd lakdson vagy nem lakas céljara
szolgalo helyiségen belil van.

(3)°
2. &

3. 8§ (1) A tarsashaz tulajdonostarsainak kézosségevabbiakban: k6zosség) az altala
viselt kb6zos név alatt az épilet fenntartasa édzéktulajdonnal kapcsolatos Ugyek intézése
soran jogokat szerezhet és kotelezettségeket hatjalbnallban perelhet és perethet
gyakorolja a k6z0s tulajdonnal kapcsolatos tulagdbiogokat, viseli a kbzos tulajdon terheit.
A perbeli cselekéképesség a kozos képviselaz intédbizottsag elnokét) illeti meg. A
tarsashaznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzetésrendelkezése harmadik személyekkel
szemben hatalytalan.

(2

(3) A kozOsség egészét tertekotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsédjdani
hanyaduk — vagy a szervezetitidési szabalyzatban ételtérben meghatarozott mérték —
szerint felelnek az egysZefsortartasos) kezesség szabalyai szerint.

4. 8(1) A lakasra vonatkozo rendelkezéseket — e tgredtes rendelkezésének hianyaban
— megfeleben alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgalgibébre.

(2) E torvény rendelkezéseit megféksh alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgal6
helyiségekbl all6 minden egyéb éplletre, amelyben a nem laiégra szolgdlo egyes
helyiségek a tulajdonostarsak kulon tulajdonabaids meszei a tulajdonostarsak kozos
tulajdonaban vannak.

4/A. & A tarsashaztulajdonnal kapcsolatban a Polgari dréykonyv (a tovabbiakban: Ptk.)
rendelkezéseit az e torvényben nem szabalyozatéekékben kell alkalmazni.

A tarsashaz alapitasa, alapito okirat



5. 8 (1) Tarsashazat fenndll6 vagy felépit@répliletre lehet alapitani, ha abban legaldbb
két, kulon tulajdonként bejegyezlidakas, illebleg nem lakas céljara szolgald helyiség van,
vagy alakithato ki.

(2) A tarsashazat az ingatlan valamennyi tulajdténea vagy az ingatlan tulajdonosa, mint
egyszemélyi alapitd, alapitd okiratban kifejez&tpaasi elhatarozassal létesithet.

(3) Az alapito okiratban a kilon tulajdonban al&dsra, illeileg a kilén tulajdonban allé
nem lakas céljara szolgalé helyiségre a tulajd@meak javara élasarlasi, d€lbérleti jog
létesithet.

(4) A (3) bekezdés szerintitalasarlasi, €lbérleti jogot megéizi a lakas, illeileg a nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara, watlaam elidegenitésére vonatkozé kilon
jogszabalyok eltérrendelkezése.

(5) Az alapitashoz a tarsashaztulajdonnak az imgatyilvantartasba valé bejegyzése is
szilkséges. Az alapito okiratot az ingatlan-nyila&assi iratokhoz kell csatolni.

6. 8 A tarsashaztulajdon foldrészletre valo feljegyné&évagy megleyv éplletre valo
bejegyzésének feltétele, hogy az ingatlan-nyilvdaskhan feltlintetett jogokat toréljék, vagy
az érdekeltek megegyezzenek abban, hogy azok ash@zza torténatalakitas utan mely
ingatlanokat fogjak terhelni.

7. § (1) Tarsashaz felépitetidpiiletre ugy alapithatd, hogy a foldrészlet tumjzsa vagy
valamennyi tulajdonostarsa az alapitasi szandélapita okiratba foglalja, és azoéeketes
alapitas tényét az ingatlan-nyilvantartadsban adsldet tulajdoni lapjara feljegyzik.

(2) A feljegyzett alapitas ténye kihat arra is, led®bb az ingatlanra nézve jogot szerez.

(3) Az épulet felépitését kovien kérhei a tarsashaz ingatlan-nyilvantartasba tdrtén
bejegyzése. Ha a felépilt épllet nem felel meglazbékezdés szerinti alapitd okiratban
foglaltaknak, a tarsashaz ingatlan-nyilvantartégetyyzéséhez az alapitdé okirat megfelel
modositasa szikséges.

8. 8(1) A kozos tulajdonnak tarsashaztulajdonnd véddakitasat barmelyik tulajdonostars
kérelmére a birdséag is elrendelheti. Az alapitdatét ilyenkor a birésagi hatarozat potolja.

(2) Tobb épulethl all6 tarsashaz esetén az egy vagy tobb éplletbeh lakadsok
tulajdonosainak — tulajdoni hanyad szerinti — t@geskérheti a birésagtél 6nallé tarsashaz
alapitasat, ha az nem sérti a megmarado tarsadhfdohosainak méltanyos érdekeét.

(3) A keresetlevélhez mellékelni kell az alapitéirak illetbleg az alapitd okiratok
tervezetét és a szilkséges hatdsagi engedélyt.

9. §Az alapit6 okiratban meg kell hatarozni:

a) a kilon tulajdonba keréillakasokat, nem lakas céljara szolgélo helyiségeket



b) a k6zds tulajdonban allo éplletreszélkés a foldrészletld az egyes tulajdonostarsakat
megille6 — a kulon tulajdonba kerdil lakashoz tartozé — tulajdoni hanyadot és ezek
meghatarozasanak maédjat,

c) a kdzos tulajdonba kekuiEpuletrészek felsorolasat,
d) az ingatlan-nyilvantartas szabalyai altal megki\egyéb adatot, jogot és tényt,

e) a kozosség kozds nevét, amely egyéb megjeldlaéydtian a tarsashaz cime, a tarsashaz
megjeldléssel egyuitt.

Az alapit6 okirat médositasé

10. & (1) Az alapité okirat médositdsahoz — ha e torvéamsként nem rendelkezik —
valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa szikségesyaltozast be kell jelenteni az
ingatlanlgyi hatosagnak.

(2) Az 1. 8 (2) bekezdésében meghatarozott ingatsanés vagyontargy kivételével az
alapitdé okirat felhatalmazast adhat arra, hogy zbk&ulajdonnal kapcsolatos elidegenités
jogat a kozbsség gyakorolja, ha az ingatlanrésdl@nagatlanként kialakithato, vagy
amellyel a megle¥ kil6n tulajdon targyadvithets. Ebben az esetben a ko#tps az 6sszes
tulajdoni hanyad legaldbb kétharmados tobbségégrtialked tulajdonostarsak igedl
szavazataval donthet az elidegentiesk hatarozatban rendelkezni kell a kulon tulajdon
tartozd kozos tulajdoni hanyadok megallapitasadfolkozgyilés hatarozata az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

(3) A kozosség a kozos tulajdonnal kapcsolatoq2) dekezdésben emlitett — elidegenités
jogat abban az esetben is gyakorolhatja, ha azt@lakirat médositasaval a tulajdonostarsak
0sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négy&ddbbsége egyetért. Ebben az esetben a
hatarozatban fel kell hivni a kisebbségben maratijdonostarsakat a kézos képvésel
(intézdbizottsag elndke) részére — a hatarozat meghotdtazdmitott 60 napon belll —
tortérd irasbeli nyilatkozat megtételére arrél, hogy éleekz e térvényben meghatarozott
keresetinditasi jogukkal.

(4) A (3) bekezdésben emlitett koAtgsi hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegrgzé
alkalmas okirat, ha az abban meghatarozott hétaridelil a kisebbségben maradt
tulajdonostarsak irasbeli nyilatkozatot nem tesznelagy nyilatkozatuk szerint a
keresetinditas jogaval nem kivannak élni. A hatgtteem rendelkezni kell a killon tulajdonhoz
tartozé kozos tulajdoni hanyadok megallapitasardl.

(5)X% A (2)—(3) bekezdések szerinti hatarozatot kozobiavagy lgyvéd vagy kamarai
jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratbafkelialni.

(6) A kozgyiilés hatarozata alapjan — ha az (1)—(3) bekezdésekbghatarozott feltételek
egyike sem all fenn — barmely tulajdonostars kérhdiirésagtol, hogy a kozos tulajdonban
allé olyan épuletrészre, amely 6nallé ingatlankkiaiakithatd, vagy amellyel a megtev
kulon tulajdon targyadvithe®, megszintesse a kdzos tulajdont, ha az a kiseloh&kgnyos
erdekét nem serti.

Alapit6 okirat létrehozasanak és médositasanak kostszabaly&?



11. §2 Az alapito okiratot és annak mddositasat kozdbdratagy tigyvéd vagy kamarai
jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratbafkelialni.

Alakul6 kdzgylés

12. § (1)** Az alakul6 kozgiilés hatéroz a tarsashaz kozos képtjéekek vagy — a kdzos
képviseb helyett — intéébizottsaga elndkének és tagjainak, valamint szikssgtén a
szamvizsgalé bizottsag tagjainak megvalasztaséatamint a fizetési szamla megnyitasarol.

(2) Az alakuld kozgilést barmely tulajdonostars vagy az épitteizhatja 6ssze.

(3) Az alakuld kozgirlést az alapitd okirat alairasat kavdtatvan napon beltl meg kell
tartani. Ezt kdvéten a tulajdonostarsak — a tarsashaztulajdon ingatfdvantartasba tortén

bejegyzésél fuggéen — gyakorolhatjak azokat a jogokat és viselhatibkat a terheket,
amelyek a kozdsséget megilletik és terhelik.

A szervezeti-fikodési szabalyzat

13. &2 (1) A kozosség szerveit, azok hataskorét, jogmikdtelezettségeit, a kozos koltség
viselésének szabalyait a koz0sség szervezikbdesi szabalyzataban kell megallapitani.

(2) A szervezeti-ikbdési szabalyzatnak — e torveny keretei kozédrtatimaznia kell:

a) a tulajdonostars kulon tulajdonanak hasznalat@sznositasara, a kilén tulajdonon bellil
nem mérhdt kbzlizemi és mas szolgaltatasok dijanak elszanmralésamegfizetésére,

b) a k6zds tulajdon fenntartasara, ezen bell

— a kozos koltség viselésére és a koltség-hatralélayfizetésére,

— felujitasi alap képzése esetén az alap felhadzana,

c) a tarsashazi lakGépulet hazirendjére,

d) a kozgyilés, illetleg a részkozdités hataskorére és eljarasara,

e) a kdzos képvisélvagy az intédbizottsag elndke és tagjai hataskorére és feladatai

f) a szamvizsgalod bizottsag, ennek hianyaban a kégdaskedrzési jogkorére, feladataira
vonatkoz0 részletes szabalyokat.

(3) A legfeljebb hatlakadsos tarsashaz kdzosségeahebrarrdl, hogy szervezetére és
mikodésére az e térvéenyben meghatarozott rendeldetémalmazza. Ha a k6zdsség ilyen
hatarozatot nem hoz, e térvénynek a szervezétidaesi szabalyzatra, a koZdgsre, a kdzos
képvisebre, illetbleg az intédbizottsagra és a szamvizsgalé bizottsagra vonatkozo
rendelkezései helyett a Ptk. k6z6s tulajdonra \kazdt szabalyait kell alkalmazni.

14. § (1) A szervezeti-itkbdési szabalyzatot a k6zosség az alakulé Kideggn — de

legké$bb az azt koveét hatvan napon belll megtartott koagsen — az dsszes tulajdoni
hanyad szerinti legalabb egysisravazattobbsédiatarozataval allapitja meg.



(2) Az (1) bekezdésben emlitett hatarozat ugy ighoehatd, hogy a kd6zos képviselagy
az intédbizottsag elndke felhivasara az irasbeli hataropataslatrol a tulajdonostarsak
irasban szavaznak. Az irasbeli szavazas eredmakgpeids képvisélvagy az intégbizottsag
elnbke — a szavazasra megjelolt hatérikbvett nyolc napon belil — koteles a
tulajdonostarsakkal irasban k&zaolni.

(3) A szervezeti-ikodési szabalyzat tervezetét a kddggy megtartasat, illékeg az
irasbeli szavazasra #6tt hataridt megebz6 tizendét munkanappal korabban a
tulajdonostarsak részére meg kell kildeni.

(4) Ha a (2) bekezdésben emlitett irdsbeli szavemsbnénytelen, vagy a tulajdoni hanyad
1/10-ével rendelkérztulajdonostarsak modosito javaslatot tesznek,zék&épvisdl vagy az
intézdbizottsag elndke az (1) bekezdésbedirelhataridn belil a kozgilést koteles
0sszehivni.

15. 8 A koOzOsség — a 14. 8-ban meghatarozottak szerirda szervezeti-fikodesi
szabalyzatot barmikor modosithatja. A szervezéikddési szabalyzatot, illéeg annak
modositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhdg dsatolni.

Il. Fejezet
JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN

A kulon tulajdonnal kapcsolatos
jogok és kotelezettségek

16. 8 A tulajdonostarsat kilon tulajdona tekintetében iltetga birtoklas, a hasznalat, a
hasznok szedése és a rendelkezés joga; a tulajdomegogait azonban nem gyakorolhatja a
tobbi tulajdonostars joga és torvényes érdeke raénadl.

17. §° (1) A szervezeti-itkodési szabalyzat

a) meghatarozza a kulon tulajdonbandéakas hasznalatanak, hasznositadsanak szabalyait a
lakéépulet rendeltetésének megféds;

b) ha a lakéépiilet kilén tulajdonban all6 nem laké§ama szolgalé helyiségében a
szerencsejaték szervezéseszold torvény hatalya ala tartozo, ietg szexudlis vagy
erotikus szolgéltatasra iranyuld tevékenységet rda& folytatni, valamint, ha szexudlis
terméket és segédeszkdzt kivannak arusitani vagglfoazni, a lakéépulet rendeltetésének
megfeleben megtilthatja a nem lakas céljara szolgaldé hétyisasznalatat és hasznositasat
vagy meghatarozhatja hasznalatanak és hasznosités#abalyait.

(2) A szervezeti-rilkddési szabalyzatban a lakas egészének vagy exgnedsa nem lakas
céljara tortéi hasznalatara, hasznositasara, tovabba a nemdélid@s szolgalo helyiségben
folytathatd tevekenység feltételeire megallapitstbbalyok — amelyek nem lehetnek e
torvény rendelkezéseivel ellentétesek vagy anné@oszbbak — a hasznalat jogcirbiét
flggetlenll a mindenkori haszndlo részére is kibele

(3)* A telepiilési (Budapesten a keriileti, illetvedaérosi dnkormanyzat altal kozvetlendil
igazgatott tertlet tekintetében @vérosi) 6nkormanyzat varosképi vagy kereskedelmi
szempontok alapjan — az épitésugyi, illetve a kedsimi jogszabalyokkal 6sszhangban —



rendeletben meghatarozhatia a nem lakads céljardgaddo helyiség hasznalatanak,
hasznositdsanak, illetve ezek megvaltoztatdsandiameeltételeit.

18. &2 (1) A lakéépiilet kilon tulajdonban &ll6 nem lal@djara szolgélé helyiségének
megvaltoztatott hasznélatdhoz — a (3) bekezajgwmontjdban foglalt kivétellel, illetve a (3)
bekezdéd) pontja szerinti eltéréssel — a koaes hozzajaruld hatarozata, és az engedélyhez
kotott épitési munkadk esetén a 21. 8§ (1) bekezeédsletkezésének alkalmazasa nem
szlkséges.

(2) Ha a lakéépulet kulon tulajdonban allé nem salkeljara szolgald helyiségének
megvaltoztatott hasznalata  jogszabalyban meghattiroz telepengedély-koteles
tevékenységhez vagy kizarélag Uzletben forgalmazhi@rmék (Uzletkdteles termék)
forgalmazaséra szolgélo Uzlet Uzemeltetésére jugoriikddési engedélyhez kotott
tevékenységhez sziikséges, a hatésag az endgedel{8) bekezdés szerinti — hatdien
meghozott — kozdilési hatarozat figyelembevételével dont, feltévegyh a hatarozatban
foglaltak az engedélyezés soran alkalmazando jogbazkat nem sértik.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a hatésagviedhra a koézdiyés — harmincnapos
hatéridbn belll meghozott — hatarozattal

a) a 17. 8§ (1) bekezdds) pontjaban foglalt feltételek fenndllasa esetén szervezeti-
miikodési szabdlyzat rendelkezéseivel és az erre kaaat kilon jogszabélyokkal
0sszhangban — megtilthatja a kilén tulajdonbard léem lakas céljara szolgald helyiség
hasznalata, hasznositasa moédjanak megvaltoztatasgt, mneghatarozhatja hasznalatanak és
hasznositdsanak feltételeit,

b) a lakhatas nyugalma — igy a zaj- és rezgésvédelatamint a lakokornyezetet
veszélyeztét mas tevékenység me@eése — érdekében a haszndlat, hasznositds moédjanak
megvaltoztatasat megtilthatja vagy ahhoz az erratkowzo kilon jogszabalyok&@tasainak
figyelembevételével kikotott feltétellel is hozzajdhat. A hatarozatnak tartalmaznia kell a
lakhatas nyugalmat zavar6 magatartasok részletegsseénnek alapjan a kozggsi dontés
indokolasat.

19. §(1) A kdzosség a 18. § (3) bekezdésében emlitett Kiésjyhatarozatot az dsszes
tulajdoni hadnyad szerinti legalabb egyszeravazattobbséggel allapitia meg. A szervezeti-
mikodési szabalyzat @rhatja, hogy a hatarozat érvényességéhez a kémuktérintett
szomszédos tulajdonostarsak tulajdoni hanyad drelegalabb kétharmadanak igénl
szavazata is szikséges.

(2) A kozos képvisél vagy az intédbizottsag elntke felhivasara a hatarozati javasiatr
tulajdonostarsak — a szervezetikiidési szabalyzatban meghatarozott részletes ynibak
megfeleben — irasban is szavazhatnak.

(3) Az irasbeli szavazas eredményét a kozos kdpwse)y az intéébizottsag elndke — a
szavazasra megjelolt hataitd koveth nyolc napon belil - irasban koételes a
tulajdonostarsakkal k6zaélni.

20. §(1) A tulajdonostérs koteles:

a) fenntartani a kulon tulajdonaban all6 lakast,



b)? lehevé tenni ésitrni, hogy a kiilon tulajdont lakasaba a kozosségpiettja a kozos
tulajdonban allo épuletrészekkel, berendezéseksstailiggésben a szikséges élieds, a
rendkivili kdresemény vagy veszélyhelyzet fennallasiatt a lakason belll szikséges
hibaelharitds, valamint a fenntartasi munkak el@éggz céljabdl arra alkalmas 6lakn
bejuthasson a tulajdonostérs, ibley a bentlakd szikségtelen haboritasa nelkil,

c)* a szilkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogyeaeyslitt lakd személy, valamint az,
akinek lakdsa hasznalatat atengedte, betatispant és a 16. § rendelkezéseit,

d) a lakdsaban tervezett épitkedésrtesiteni a k6zos képviselvagy az intédbizottsag
elnokét.

(2) A kozodsség koteles megtériteni az (1) bekeajépontj€? szerinti beavatkozassal
okozott kart.

21. & (1) Az épitted tulajdonostars a lakdsaban tervezett olyan émitkaregkezdéséhez,
amely miatt az alapité okiratot nem kell modositale a munka az alapitd okiratban k6z6s
tulajdonként megjeldlt éplletberendezésre t@rtémsatlakozassal vagy a kdzos éplletrész,
épuletberendezésiiszaki allapotanak megvaltozasaval jar egyutt, ade¢iztonsaganak,
allékonysaganak meégzése érdekében koteles az ilyen munkaval kozvdtl@mintett
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti ledal&@tharmadanak irasbeli hozzajarulo
nyilatkozatat beszerezni.

(2) Az épitted tulajdonostéars a tébbi tulajdonostars hozzajanyitatkozatanak beszerzése
nélkil jogosult a lakasaban tervezett olyan épékeelvégzésére, amely miatt az alapito
okiratot nem kell médositani és az (1) bekezdéselitett korilmények nem allnak fenn.

(3% Ha a (2) bekezdésben emlitett munka olyan lakésszg@st vagy lakasdsszevonast
eredményez, amelynek alapjan a tdbbi tulajdonostdapitd okiratban meghatarozott
tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a kd#éy az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
egyszeii szavazattobbsédatarozataval az alapité okiratot médosithatja.

(42 A kozgyilés (3) bekezdésben emlitett hatarozata az ingafldwéntartasba
bejegyzésre alkalmas okirat; a hatarozatot koztilaraagy ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

22. &8 (1) A szervezeti-iitkodési szabalyzat @rhatja, hogy a tulajdonostars koteles a
k6z0s képviséinek vagy az inté&bizottsag elndkének bejelenteni:

a) kulon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altaégtekinthét személyes adatat,
illetéleg a jogi személy nyilvanos adatét,

c) a kulon tulajdonat b&| hasznalé személy (a tovabbiakban: &éol) pontnak megfelél
adatat,

d) a kilon tulajdonaban laké személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a habmx személy neveét.



(2) Az (1) bekezdés) ésd) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor drledt, ha a
koézlizemi szolgaltatas, illdeg a kdzpontiités- és melegviz-szolgaltatas dija adiédrheli,
vagy azt a bentlakdé személyek szama szerint kéllagdonostarsak kozo6tt megosztani. A
tulajdonostars koételes a béirla ra vonatkozé adat bejelentégér ha erre vonatkozéan a
szervezeti-ikddési szabalyzat kotelezést tartalmaz — tajékaiztat

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitett esetben & béntasbeli felszolitas ellenére — a fizetési
kotelezettsegének nem tesz eleget, a keletkezetldla6sszegének megfizetéseéeért az érintett
tulajdonostarsnak helytallasi kotelezettsége @hfeA bérb irdsbeli felszolitdsara, ilideg a
hatralék megfizetésére vonatkozo részletégddokat a szervezetittkodési szabalyzatban
kell megallapitani.

(4) A szervezeti-ikddési szabalyzat az (1) bekezdésben emlitettemiged megtételére a
birtokbavételt, illebleg a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba toétdrejegyzéset kovétls5—
60 nap kozotti hatarid allapithat meg.

(5) A kdzos képvisé, illetéleg az intéébizottsag elndke felhatalmazéast kap arra, hogy az
(1) bekezdésben emlitett adatokrél nyilvantartdsizegsen. A kozos képvisel(az
intézobizottsag elndke) a nyilvantartasba vett adatokibrolag a kdzlizemi szolgaltato, a
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kozponti fités- €s meleg viz szolgéltatdja, valamint a birédéagéere adhat tajekoztatast.

(6) Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostéletsleg a béw vagy a volt béfl a kozos
koltség tartozasat, illékeg a kozizemi szolgaltatasra, a kozporitie$- és melegviz-
szolgaltatasra fennall6 dijtartozdsat kiegyenbteth kozos képvisgl (az intésbizottsag
elndke) a részére bejelentett és a tartozassatfiigef adatot haladéktalanul kételes torolni.

A ko6z06s tulajdonnal kapcsolatos
jogok és kotelezettségek

23. 8 (1) Minden tulajdonostars jogosult a kozo6s tulajdidrgyainak birtoklasara és
hasznalatara, ez azonban nem sértheti a tobbddmagtars ezzel kapcsolatos jogat és jogos
erdekét.

(2) A kdzgyilés a birtoklas, hasznélat és hasznositas méodghatérozhatja.

24. & (1) A kozos tulajdonba tartozé épiletrész, épélethdezés, nem lakas céljara
szolgalé helyiség és lakads fenntartasanak koltsegemint a rendes gazdalkodas korét
meghaladd kiadas (a tovabbiakban egyutt: k6zosség)t a tulajdonostarsakat tulajdoni
hanyaduk szerint terheli, ha a szervezetkauési szabalyzat maskéepp nem rendelkezik.

(2) A szervezeti-ikddési szabalyzatban kell meghatérozni:

a) a kozos koltség tulajdoni hanyadtol ebténegfizetése esetén, az érintett kdltségnemeket
€s a szamitas madjat,

b) a kilon tulajdonon belll nem mérbdtdziizemi és mas szolgaltatasok dija tekintetében
az egyes szolgaltatasokra vonatkozé kilon jogsyaekahlapjan tortéh elszamolas és a
megfizetés szabalyait,



c® a kozoskoltség-hatralék megfizetése érdekében zskiképviséinek vagy az
intézobizottsag elndkének az ados tulajdonostars hétaridegjelolésével  tortén
felszélitasaval, tovabba — ha a felszlliths ereghefan — a fizetési meghagyas
kibocsatasanak kezdeményezéseével, olbgt — e torvény rendelkezései szerinti
felhatalmazasa esetén — a jelzélogjog bejegyzéaprak torlése iranti kérelem benyujtasaval
kapcsolatos feladatait,

d) felvjitasi alap képzésének elhatédrozasa esetérkioa jogszabalyban meghatérozott
legkisebb mérték figyelembevételével — a hozzédruimértékét, valamint az alap
felhasznalasanak szabdlyait.

(3)2 A koz6s képviséinek (az intédbizottsag elnokének) a (2) bekezddspontjaban
meghatarozott feladatkdrében a hatralékos tulagtan® részére — az ismert lakdhelyére vagy
levelezési cimére — igazoltan, postai szolgaltajdnimegkuldott felszolitasat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekintana hatralékos tulajdonostars az atvételt
megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvetelilnéikem kereste” jelzéssel a kdzos
képvisebhdz (az intédbizottsdg elndkéhez) visszaérkezett felszolitagbostai kézbesités
masodik megkisérlésének napjat kéveyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni
(kézbesitési vélelem).

(4)*° Ha az ismeretlen helyen tart6zkodé hatralékogdotmstars nyilvantartasba vett U
laké- vagy tartozkodasi helye, székhelye, telephely nyilvantartast vezet szerv
adatszolgaltatasa alapjan vagy egyeb modon ismetite a kézbesitési vélelem az 0j lako-
vagy tartézkodasi helyre, székhelyre, telephely(@) doekezdés szerinti médon megkisérelt és
eredménytelen kézbesités esetében all be.

25. 81 (1)*2 A kozos tulajdonban allo épliletrészek, helyiségskeriiletek megfigyelését
szolgald, zart rendsZemiiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyendszer (a
tovabbiakban: kamerarendszer) létesitdsdérs Uzemeltetés@r a kozgyiles az 0Osszes
tulajdoni hanyad szerinti legaldbb kétharmados ségbvel rendelkéz tulajdonostarsak
igenld szavazataval donthet. Ebben az esetben a szemd#e@idési szabalyzatnak
tartalmaznia kell a kamerarendszer Uzemeltetésébrizkséges — az informacios
onrendelkezési jogrél és az informacioszabadsagdblo térvény rendelkezéseivel
0sszhangban megallapitott — adatkezelési szabdlyoka

(2) A kozbs keépvis@l vagy az intéébizottsag altal kotott szesdés alapjan a
kamerarendszer lUzemeligt a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magamoyoi
tevékenység szabalyairdl sz616 térvényben meghadttrezemély lehet.

(3) Az (1) bekezdésben emlitett koAbdsi hatarozat alapjan létesitett kamerarendszer a
kovetked feltételek egylttes fennallasa esetén Uzemeltethet

a) a kamerarendszer kizarélag az emberi élet, adpstg, a személyi szabadsag védelmét,
a jogserd cselekmények megedését és bizonyitasat, valamint a kdzos tulajdorddén
vagyon vedelmét szolgalja,

b) a fennalld korilmények valosfisitik, hogy a jogvédelem méas maddszerrel, mint a
felvételek felhasznalasa, nem éthet,



c) alkalmazasa aa) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengdltimétesziikséges
mértékig terjed, és nem jar az informacios onregedsi jog ardnytalan korlatozasaval.

(4) A kamerarendszer nem iranyulhat a kilon tulaidm allé lakas vagy nem lakas céljara
szolgalo helyiség bejaratara vagy mas nyilasza@likor sem, ha az a kdzos tulajdonban
allo éplileten, éplletrészen vagy terlleten vanyshee. A kamerarendszer nem helyeéhet
el a kdzos tulajdonban és a tulajdonostarsak kbhaéznalataban alloé olyan helyiségben sem,
amelyben a megfigyelés — a helyiség rendeltetédakaddan — az emberi méltésagot sértheti
(pl. 6It6z5, illemhely).

(5) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenlegmagasabb adatbiztonsagi szint
és a felvételek automatikus rogzitése kovetelmémykeiA felvételeket a rogzitést kowets
napig kell tarolni abbdl a célbdl, hogy azok a iitég helyszinén elkdvetetticselekmény
vagy szabalysértés miatt indult bldteszabalysértési vagy mas hatdsagi, birdsagaslpan
— ideértve az érintett személy vagy a tarsashaidsiég altal, jogainak érvényesitése céljabol
inditott eljarasokat, akar a polgari peres eljandst- bizonyitékul, az erre térvényben
felhatalmazott adatkezid altal felhasznalhat6ak legyenek. E hat@digjartat kdveten a fel
nem hasznalt felvételeket haladéktalanul tordlni Kgy, hogy azok tobbé ne legyenek
helyreallithatéak.

(6) A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhex (7) bekezdésben foglaltak kivételével
— kizérélag a rendszer Uzemedjet férhet hozz4a, azokat csak a s#déslHl fakado
kotelezettségei érvényesitéséhez szikséges és sartjogselekmény megé&tése vagy
megszakitasa érdekében rielietetlen esetben jogosult megismerni, és a fébkaecsak a
birésag, a szabalysértési vagy mas hatdésag réegrébbithatja. A tovabbitasra kizardlag
torvényben meghatarozott esetekben és a felvéigphmyt tartd adatkezelési jogalapjanak

megfeleb igazolasa utan kertlhet sor. A felvételeket a Iwtas megtorténte utan
haladéktalanul torolni kell.

(7) Az, akinek jogéat vagy jogos érdekét a kamemsear altal rogzitett felvétel érinti, a
felvétel rogzitését szamitott tizendt napon belll joganak vagy jo§odekének igazolasaval
kérheti, hogy az adatot annak Uzeméjeetne semmisitse meg, illetve ne torélje. Birésag
vagy mas hatdsag megkeresésére a rogzitett felveadddektalanul meg kell kuldeni.
Amennyiben a megkeresésre attdl szamitott harmapom belll, hogy a megsemmisités
mell6zését kérték, nem kertl sor, a rogzitett felvdtaladéktalanul toréini kell agy, hogy
azok tobbé ne legyenek helyreallithatoak.

(8)*2 A felvételen szerepltermészetes személy érintett szamara biztosieinv&amennyi,
az informacios onrendelkezési jogrol és az infoidsrabadsagrél szol6 toérvényben felsorolt
jognak az ott meghatarozott korlatozasok figyelevétedével tortét gyakorlasat.

(9) A felvételek megismerég#jegyzokonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell
rogzitett felvételt, az annak megismerésére — abéRepzdésben meghatarozottak szerint —
jogosult személy nevét, tovabba az adatok megisaeek okat €s idejét.

(10) A kamerarendszerrel felszerelt éplletbe, émdebe és a kamerak altal megfigyelt
terlletre belépni, ott tartézkodni szadndékoz6 sigekéfigyelmét jol lathatd helyen, jol
olvashatéan, a megfeteltdjékoztatasra alkalmas moddon fel kell hivni aek&bnikus
megfigyebrendszer alkalmazdsanak tényére. A tdjékoztatasiegrkell jeldini az Gzemeli@t
szemeélyét és elériistegét is. Az Uzemeligtaz érintett személyt — kérésére — koteles



tajékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatoaden ténydl, igy kulondsen annak
céljarol és jogalapjarél, az Uzemeltetésre jogosakmeélyésl, a felvételek készitésének
idépontjarol és tarolasdnak dartamarol, tovabba arrdl, hogy kik ismerhetik mag
felvételeket. A tajékoztatasnak ki kell terjedneeéaintett adatkezeléssel kapcsolatos jogaira —
ideértve a (7) bekezdésben meghatarozott jogajtualamint jogorvoslati lehéségeire.

A tarsashazi lakééplilet hazirendje

26. & (1) A szervezeti-iitkodési szabalyzatban meg kell hatarozni a kiiléajdohon
beluli épitési-szerelési munka, és a zajjal jarés nevékenység végzésének a lakhatas
nyugalmat szolgalé szabalyait (a tovabbiakban: reéd); e szabalyok nem lehetnek
ellentétesek az épitésre, itltg a zajszint hatarértekére a lakoépulet tekihegtéranyado
kulon jogszabalyok rendelkezéseivel.

(2) A kozbsség a hazirendben meghatarozza a kdadagldnban €4 épuletrészek,
terliletek és helyiségek hasznalatara vonatkozéetészszabalyokat is.

(3)* A héazirend szabalyait — a hasznalat jogcéinfitggetlenill — a lakas, illékeg a nem
lakas céljara szolgal6 helyiség mindenkori hasjadoételes betartani.

(4)*® A héazirend — a tulajdonostarsak 6sszes tulajdéniad szerinti legalabb négystodos
tobbségével megdllapitott — eliérendelkezése hianyaban tilos dohanyozni a kdzos
tulajdonban |€§ zart Iégteii éplletrészekben, terlleteken, illetve helyiségakbe

lll. Fejezet

A TARSASHAZ SZERVEZETE
Altalanos rendelkezések

27. 8 (1) A kozosség legbb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allaykibes,
amelyen valamennyi tulajdonostars részt vehet.

(2) A kozosség ugyintézesét a kdzos képuiselgy az intédbizottsag latja el. Abban a
tarsashazban, amelyben huszontt lakasnal tobb badds a kdzosség gazdalkodasanak
ellensrzésére szamvizsgald bizottsagot kell valasztani.

(3) A legalabb egy elntkih és két tagbdl allo intébizottsagot, illefleg a szamvizsgald
bizottsagot a tulajdonostarsaknak sajat maguk kkellimegvéalasztaniuk; az int@zizottsag
elndkének jogallasa és felesege azonos a kdzos képuisel torvényben meghatarozott
jogallaséaval és feléssegeével.

A tarsashaz szerveinek térvényességi feltigyeléte
27IA. 82 (1) A tarsashaz tikodésének, a tarsashaz szerveinek és e szerlabdésének
torvényessegi fellgyeletét a jegytatja el. A torvényességi feliigyelet nem terjedxkiolyan
tgyre, amelyben birdsagi, hatdésagi eljarasnak efyeh

(2) A torvényességi felligyeletet gyakorlo jegyrvatalbdl elledrzi, hogy a tarsashaz



a) alapitd okirata, szervezetitkddési szabalyzata é€s azok maodositasa megfelel-e
jogszabalyoknak,

b) miikodése, kozgyési hatarozata megfelel-e a jogszabalyoknak, agitél okiratnak és
szervezeti-kddési szabalyzatnak, és

c) mikodése megfelel-e a kdzigsi hatarozatokban foglaltaknak.

(3) A kozos képvisél, illetve az intéébizottsdg elndke koteles a jedyel egyuttntikddni,
a jegydt a torvényességi felligyelet lefolytatasdhoz szjgsdokumentumok rendelkezésre
bocsataséaval, valamint a helyszini efler@s sordn a helyszinen is segiteni.

(4) Ha a jegyéd a mikddés (2) bekezdésbe itkozését allapitjia meg sadidézat felhivja a
mikodés torvényességének helyredllitdsara. Ha ast@saa jegyk felhivasa alapjan a
felhivastol szamitott 60 napon belil d@kddeés térvényessegét nem allitja helyre, a jégyz
mikodés torvényességének helyreallitasara vonatkinasdyi kdtelezés érdekében a hatarid
eredmeénytelen elteli@t szamitott 30 napon belll birésaghoz fordulhatpekt a tarsashaz
ellen kell meginditani és a polgari perrendtartbse®lo torvény altalanos szabalyai szerint

lefolytatni. A per a tarsashaz cime szerinti jan@sag hataskorébe és illetékességebe
tartozik.

(5) A birésag a jegyrkeresete alapjan

a) megsemmisitheti a kozghgs (2) bekezdéb) pontjaba Utké& hatarozatat és szikseég
szerint Uj hatarozat meghozatalat rendelheti el,

b) a mikddés torvényességének helyredllitasa érdekébeetiosbatja a kozdyést vagy
arra a jegyét vagy a szamvizsgalo bizottsagot jogosithatjailfetye

c) — ha a tarsashazikbdésének térvényessége a kdzos képyidedtve az intédbizottsag
jogsérb magatartasa miatt &) vagyb) pont szerint nem biztosithatdé — szaze#ditmillio
forintig terjed, a jogseértés sulyaval aranyos birsag megfizetékételezheti a kozos
képvisebt, illetve az intéébizottsag elntkeét és tagjait.

(6) Ha a jegyé# a keresetében az (5) bekezdgpontjanak alkalmazasat kéri, a pert a kdzos
képvisebvel, illetve az intéébizottsag elndkével és tagjaival szemben is megnaitani. Ha
a tarsashaz és a kozos képvselletve az intédbizottsag elndke kozott érdekellentét all
fenn, a birésag a tarsashaz képviseletére hivatélpggondnokot rendel ki. A kiszabott
birsag megfizetésében a tarsashazat helytallasiek@ttség nem terheli. A kiszabott birsag
megfizetéséért az intélzizottsag elndkének és tagjainak fégdége egyetemleges.

A kozgyilés
28. 82 (1) A kozgyilés kizarélagos hataskorében hataroz:
a) az alapito okirat modositaséarol, a tarsashazuajegszintetésr

b) a k6z06s tulajdonban allé éplletrészek hasznalatéadznositasarol, fenntartasardl és a
rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasok \salaig



c) a kozbsséget tertiekotelezettségek vallalasardl,

d) a kozbs képviséhek vagy az intébizottsag elndkének és tagjainak, valamint a
szamvizsgalé bizottsagnak a megvalasztasardl, fatmébl és dijazasarol;

e) a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasarsiamviteli szabalyok szerinti
beszamoléjanak elfogadaséarol, valamint a kozosiképwagy az intédbizottsdg részére a
jovahagyas megadasardl,

f) a kdzos képvisél (az intédbizottsag elndke, tagja), illdeg a szamvizsgald bizottsag
elndke, tagja (az ellénzési feladatot ellatd tulajdonostars) ellen karésr per inditasarol,
illetéleg blntebfeljelentés megtételék;

g) polgari jogi vita esetén perme@eb kozvetidi eljaras kezdeményezégker

h) minden olyan Ugyben, amelyet a szervezdtikinlési szabalyzat nem utal a kdzos
képviseb vagy az intédbizottsag, illebleg a szamvizsgalo bizottsag hataskorébe.

(2) A kozgyilés hatarozatanak — sz6 szerint — tartalmazniaskelpirendi pont targyat, a
megszavazott dontést, tovabba a teljesités éerdekéegszavazott feltételek esetén a
hatarozat végrehajtasanak maédjat, dlieg feltételeit.

(3) A kozgyiles a kozos képvis#t, az intés-, illetéleg a szamvizsgald bizottsagot
barmikor felmentheti. A felmentett k6zos képviselintédbizottsag esetén annak elndke — a
kozgyilés hatarozata alapjan, az abban meghatarozotatela végzésével és valtozatlan
dijazas ellenében koteles az U] kozos kép¥is@htézbizottsag) megvalasztasaig, de
legfeljebb felmentésék szamitott kilencvenedik nap leteltéig Ugyeként ellatni a kdzosség
Ugyeinek intézését.

29. §°

30. §(1)* A kozgyiilés a hatarozataval a legalabb harom honapnak tekgk&zos koltség
0sszegének befizetésével hatralékba kertlt tulastdns kilon tulajdonanak és a hozza
tartozo kdzos tulajdoni hanyadéanak jelzalogjoggdd \megterhelését rendelheti el a hatralék
megfizetésének biztositékaul.

(2) A hatarozat meghozatala soran a hatralékogltrastars nem élhet a szavazati jogaval,
az6 tulajdoni hanyadat a hatarozatképesség megakajié figyelmen kivil kell hagyni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hatarozatot a hatoaéklajdonostars részére az e térvényben
meghatarozott jogorvoslat leldsegenek feltiintetésével kézbesiteni kell.

31. 8 A koz0s képvisél vagy az intédbizottsag elndke a hatralékos tulajdonostars kulon
tulajdonanak és a hozza tartozo kozdos tulajdonyddénak jelzaloggal valé megterhelését —
a kozgyilés osszehivasa nélkiul — akkor rendelheti el, ha & a szervezeti-tikbdeési
szabalyzat felhatalmazza.

32. § (1% A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésészbld kozgyilési hatarozatot,
illetéleg a kozbs képvisélvagy az intédbizottsag elntke rendelkezését kdzokiratba vagy
Ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegymetjanokiratba kell foglalni.



(2)2 A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom priala megfelél hatralékonként
megismeételhét

(3 Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kietjeték, a kozos képvisevagy az
intézdbizottsag elndke a kiegyenlitést kdvetyolc napon belil kételes a jelzalog torléséhez
szlikséges engedélyt kiadni; az engedélyt kozolkireslgy Ugyved vagy kamarai jogtanacsos
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

33. §(1) A kozgyilést a kdzos képvisglvagy az intégbizottsag elndke hivja dssze. A
kozgyilésre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell rvegh amellyel egyiddjleg a
meghivé egy példanyat a tarsashazban — jol lathei@n — ki kell figgeszteni.

(2) Surgs esetet — igy kulonésen: a kozés tulajdonban &dglletrészek,
éplletberendezések, vagyontargyak allékonysagatonsiagat kozvetlendl veszélyestet
helyzet kialakulasat — kivéve az irasbeli meghiggké$bb a kdzgyilés idpontja ebtt nyolc
nappal meg kell kildeni.

(32 A tulajdonostars altal irasban meghatalmazottl&ites képvisétt a kozgyilésre
minden esetben meg kell hivni. Az altalanos éssati eneghatalmazasra egyebekben a Ptk.
rendelkezései az iranyadok.

34. §° (1) A meghivénak tartalmaznia kell:
a) a kozgyilés idbpontjat és helyét;

b) a kdzgyilés levezdt elndke, a kdzgiési jegydkonyv vezebje és a jegydkonyvet
hitelesit két tulajdonostars megvalasztasara, valamint\eagaara élterjesztett napirendet;

c) részkozgiilések tartasa esetén az erre a kortlményre tHutast;

d) a megismételt kozgyés idbpontjat és az eltérhatarozatképességi szabalyra vonatkozo
figyelemfelhivast.

(2) A meghivéhoz mellékelni kell a szavazaskitezjesztett napirendre vonatkoz6 irasos —
kulondsen az éves koltségvetidsrs elszamolasrol e torvény 47-48. 8-a alapjaéseikett —
eléterjesztéseket.

(3) A kozgyilés levezeat elndkének és a koz@hesi jegydkonyv vezebjének ugyanaz a
szemely is megvalaszthato.

(4) A meghirdetett napirendben nem szefdpyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

35. 8§ (1) Kozgyilést sziukség szerint, de legalabb évente egysZkettakeani. Az éves
elszamolasrdl, a koltségvetés megallapitasarobdaingyilest évente a szervezetizhvdési
szabalyzatban meghatarozotipdntig, de legk&bb majus 31-éig meg kell tartani.

(2)¥ Kotelezs a kozgyilés dsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10réneelkes
tulajdonostarsak a napirend, az ok és a kilggy hatarozatra tett javaslat megjelolésével
irasban kérték. Ha a k6zos képvisehgy az intéébizottsag elntke a kérés kézhezvétlét
szamitott 30 napon belilidgontra a kbzgglést nem hivja 6ssze, azt a harmincadik napot



koveb 15 napon bellli iépontra a szamvizsgalo bizottsag, ennek elmulaszésten az
0sszehivast kértulajdonostarsak vagy az altaluk irasban megbizatinely tulajdonostéars
jogosult 6sszehivni.

36. 8(1) A kozgyilés akkor hatarozatképes, ha azon az 6sszes tuild)dayadnak tobb
mint a felével rendelkéztulajdonostarsak jelen vannak.

(2) A hatarozatképességet a kodgg megnyitasat kovéen, tovabba az egyes
napirendekdl torténs szavazast medgedoen a kozgglés altal megvalasztott eln@kszemély
és a kozgfési jegydkdnyv vezebje allapitja meg.

37. § (1)*® Ha a kozgiilés nem hatarozatképes, vagy a levezinok a kozgglést a
hatarozatképtelenné valasa miatt berekesztettasmétglt kozgiilést kell tartani.

(22 A megismételt kozgylést a hatarozatképtelen kozggst koves 15 napon belilli
idépontban az eredetivel azonos — a hatarozatképteledih kozgyilés esetén a kdzfhes
berekesztését kovien fennmaradd — napirenddel kell 6sszehivni. A smegtelt kozgilés
az eredeti kozdilés meghivojaban az eredeti ko#bps hatarozatképességiétfiiggd
feltétellel a hatarozatképtelen kozdgs napjara is kiizhety, ha a szervezeti-thodési
szabalyzat eft eltéroen nem rendelkezik.

(3) A megismételt kozdyés a jelenlegk tulajdoni hanyadara tekintet nélkil
hatarozatképes; ezt a kortilményt a megismételt ideg meghivéjaban fel kell tintetni
azzal, hogy ahol e torvény a tulajdonostarsak doldj hanyada alapjan szamitott
meghatarozott aranyat kdveteli meg a hatarozagatfdsahoz, ennek hianyaban a kérdésben
hatarozat nem hozhato.

38. §(1) A kozgyilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk afdeny illeti meg a
Szavazati jog.

(2) Ha e torvéeny masképpen nem rendelkezik, a Koégy illebleg a megismételt
kozgyilés a hatarozatat a jelen dewulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamito
egyszeii szavazattobbségével hozza meg.

(372 A rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasolal@gfihoz a tulajdonostarsak
egyhangu hatarozata szukséges.

39. & (1) A kozgyiléswl jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell
kuléndsen:

a) a kozgyilést levezet elndk, a jegyékonyvvezeb és a jegydkonyv hitelesitésére
megvalasztott két tulajdonostars nevet;

b)*? azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevétjdora hanyadat, tovabba a tavol v
tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevglggzkonyvhoz mellékelt jelenléti iv
tartalmazza;

c) a kdzgyilés hatarozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt napirendek dsszefoglalasat;



e) a kozgyilés altal meghozott hatarozatokat sz0 szerint ésavazas eredményére
vonatkoz6 adatokat.

(2) A jegykonyvet a kozgllés levezet elnbke és a jegykOnyvvezed irja ala, és azt a
kozgyilésen erre megvalasztott két tulajdonostars hiteles

(3) A jegydkonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, éslafr@ masolasi koltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

(4) A kozos keépviséhek vagy az intéhbizottsag elndokének a kozijgsen meghozott
hatarozatokat a kozglés megtartasatol szamitott nyolc napon belll sasdrazban jol lathato
helyen ki kell fliggesztenie, tovdbba ezzel egyildgj — ha a szervezetiiikodési szabalyzat
ilyen kotelezettséget @l — azokrol valamennyi tulajdonostarsat irdsbaeséenie kell.

40. 8§ (1) Az e torvényben meghatérozott eseteken kivabk rkozgyilési hatarozat is
meghozhatd irdsban. Ebben az esetben a #ktigjynapirendre vonatkozéan a kodzOs
képviseb vagy az intédbizottsag elndke felhivasahoz mellékelt irasbelatuzati javaslatrol
— ha szamvizsgalé bizottsadikddik, irasbeli véleményének ismeretében — a tafedtarsak
frasban szavaznak.

(2)*® Az irasbeli szavazasnak és az eredmény megaHlapék részletes szabdlyait a
szervezeti-ikddési szabalyzatban kell meghatarozni.

(3)* Az irasbeli szavazas eredményét a kozos képvisaly az intédbizottsag elndke — a
19. & (3) bekezdésében foglaltaknak megbelel — irasban koteles kozolni a
tulajdonostarsakkal.

41. & (1) A szervezeti-ikodési szabalyzat a kozigs megtartdsanak modjat
részkozgulések formajdban is meghatarozhatja; ebben az essetimegdllapitia a
részkozgyilési korzeteket.

(2) A részkozgiiléseket azonos napirenddel kell megtartani, ésagagatokat dssze kell
szamitani. A részkozgiések megtartdsdra a kofdgsre vonatkozd szabalyokat kell
megfeleben alkalmazni.

(3) A szervezeti-iikbdési szabalyzat az elkulonitbefazdalkodasu épiletrészekhez tartozé
lakdsok tulajdonostarsai tekintetében létesitedzk@zgyilést ©6néalldé dontési jogkorrel
ruhéazhatja fel az elkilonitiiegazdalkodas tgyéeben.

42. §(1)° Ha a kozgiilés hatarozata jogszabalyba, az alapité okiratg @aszervezeti-
mikodeési szabalyzatba Utkozik vagy a kisebbség j@gdekeinek Iényeges sérelmével jar,
barmely tulajdonostars keresettel kérheti a binddag@ hatarozat érvénytelenségének
megallapitasat a hatarozat meghozatalatél szantfiittan napon belil. Ha a hatarozat
birésagi felllvizsgalatat a jegyza 27/A. 8 (4) bekezdése szerinti keresetében karte

kereseteket birdsag a perek egyesitésével bitalja e

(2) A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gataljhir6sag azonban a végrehajtast
indokolt esetben felfiiggesztheti.



(3) E 8 rendelkezéseit a kozos kéepwisek vagy az inté&bizottsag elndkének a 31. 8
szerinti rendelkezésére is alkalmazni kell.

Kdzo6s képvisél illetdleg intézbizottsag
43. §(1) A kdzos képvisélvagy az intédbizottsag jogkdrében eljarva koteles:

a) a kozgyilés hatarozatait &észiteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hagyk
megfeleljenek a jogszabalyok, az alapitd okirat a&sszervezeti-ikddési szabalyzat
rendelkezéseinek,

b) minden sziikséges intézkedést megtenni az épulataitasanak biztositasa érdekeben,

c)’! kozélni és beszedni a tulajdonostarsakat térfékzos koltséghez vald hozzajarulas
0sszegét, tovabba a 24. § (2) bekezbgspontja szerinti, kilon jogszabalyok alapjan
meghatarozott szolgaltatasok dijat, valamint éreéitgni a kozdsség ezzel kapcsolatos
igényeit. Ezen igények érvényesitése iranti pedédrgyalast — ha egyéb intézkedésre nincs
sziikség — legkébb a keresetlevélnek, fizetési meghagyasos eljgea® alakulasa esetén
pedig az iratoknak a birésaghoz toti@nmkezéséll szamitott harmincadik napra kell dni.

A kereset mas keresettel nem kapcsolhaté dsszsdtgaltoztatasnak és szlinetelésnek helye
nincs.

(2% A kozos képvisél vagy az intégbizottsag elndke a kozdhes hatarozata alapjan
tarsashaz-kezél tevékenységet is ellathat. Ebben az esetbenrassiEsnek tartalmaznia kell
az 52. § (2) bekezdésében meghatarozott tarsasizébiktevékenység korében ellatando
feladatokat és az e tevékenység dijazasa kérdégitem megallapodast is.

(32 A koz6s képvisél (az intésbizottsag elndke) koteles mirgni az ingatlanigyi
hatésaghoz benyuijtott alapito okirat és szervenékiédési szabalyzat egy példanyat.

43/A. §° (1) A kdzos képvisélvagy az intéabizottsag — tobbletdijazas felszamitasa nélkil
— a rezsicsokkentések végrehajtdsahoz kapcsolddigkoztatja a tulajdonostarsa(ka)t

a) minden hénap 15. napjaig, legalabb 45 népaidamra kifliggesztve — az 1. mellékletben
meghatarozott formaban és tartalommal — irasbggelemfelkelé és a fogyasztok altal jol
lathaté modon elhelyezett hirdetmény utjan a kdmtegdonu épuletrészeket émdntvalamint
a 24. §8 (2) bekezdéb) pontja szerinti kdzUzemi szolgaltatasok dijai wkoaidsaban a
rezsicsokkentések eredményeként a tarsashaz tékiete jelentkez megtakaritasokrol
koltségnemenkeénti bontasban,

b) minden év februar 15. napjaig, irdsban, a kozidgdonu éplletrészeket érinés a 24. §
(2) bekezdésb) pontja szerinti kdzlzemi szolgaltatasok dijai wkoaasdban a
rezsicsokkentés egyes kodzszolgaltatasi terlletet@tént bevezetése O6ta, az annak
eredményeként a tulajdonostars kilon tulajdond dakés a nem lakas céljara szolgald
helyisége tekintetében jelentkemegtakaritasairdl a 24. 8 (2) bekezdgsés b) pontja
alapjan szamitott kdltségnem szerinti bontasbavésként 6sszesitve, és

c) a 35. § (1) bekezdése szerintipdntig a 48. § (1) bekezdg¥pontjaban foglaltakrol.



(2) Ha valamely kdztizemi szolgaltatdo az adott hbaapnem allit ki a tarsashaz szamara
szamlat, ugy az (1) bekezdé}¥ pontja szerinti tajékoztatasban e koltségnem tetében
elegend erre a tényre utalni.

(3) Ha a tarsashaz valamely kozizemi szolgaltagsntetében nem részesilt a
rezsicsokkentésih ereds megtakaritasban, akkor a koz6s képviselgy az intédbizottsag
koteles ennek indokat a tajékoztatasban értégtvilagos modon szerepeltetni. Ha a tarsashaz
a villamos energiat vagy féldgazt nem egyetemesgaltatas keretében vételezi, akkor a
tajékoztatasban azt kell feltlintetni, hogy ezendbldz emlitett terlleten a tarsashaz nem
jogosult a rezsicstkkentésre.

(4) Az (1)—(3) bekezdés a fogyasztovede@mszold 1997. évi CLV. torvény (a
tovabbiakban: Fgytv.) alkalmazasaban fogyasztowéideindelkezeés.

(5) A fogyasztévédelmi hatésag eljarasara az Fgykell alkalmazni, azzal, hogy a k6zds
képviseb vagy az intéébizottsag tagja az Fgytv. alkalmazasaban vallakoald mirbsuil
akkor is, ha természetes személy vagy 6nallé fegta@isan vagy gazdasagi tevekenységi
koren kivil es célbal jar el.

(6) Ha a fogyasztovédelmi hatdsag eljarasa soragatapitja az (1) bekezdésben foglaltak
megsertését, a kiszabott fogyasztovédelmi birsagfinetésére a k6zos képvisevagy az
intézbizottsag koteles, a tarsashazat helytallasi koeeieeég nem terheli. A birsag
megfizetéséért az intélzizottsag tagjainak fel&sége egyetemleges.

(7) Rezsicsokkentés alatt a rezsicsokkentések hagasardl szolé 2013. évi LIV. térvény
9. §8-aban foglaltakat kell érteni.

44. $* (1) A kozos képvisél (az intésbizottsag elndke) koteles a kdzdgs hatarozatairdl
€és a hatarozatok végrehajtasarél nyilvantartastoy@bbiakban: Kodzgitési Hatarozatok
Kdnyve) vezetni.

(2) A Kozgyilési Hatarozatok Konyve — évenkénti bontasban -telelitett kozgglési
jegyzokonyv alapjan tartalmazza:

a) a kozgyilés idbpontjat, a hatarozatképesség aranyat,

b) a megszavazott hatarozatok sz0 szerinti szbvegéta észavazaskor jelen v
tulajdonostarsak, illéteg a tulajdonostérs altal meghatalmazott szemeélgt és a tulajdoni
hanyad szerint leadott szavazatokat igen, nendztestiott bontasban,

c) a kdzgyilési hatarozatok végrehajtasanak maodjat ésadtjat,

d) a kdzgyilési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa eseték indokat.

(3) Ha a kozbsség a hatarozatot irasban hozta en€B) bekezdés) ésb) pontjaiban
emlitett adatokat az irasbeli szavazas alapjasigénszeien kell feltintetni.

45. &% (1) A kozos képvisél (az intésbizottsag elndke) a kiilon tulajdont éfint
tulajdonosvéltozas esetén — a s#déz felek kérésére, részikre — koteles a Kaikggi



Hatarozatok Konyvét, illéteg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonaikoatarozatokat
bemutatni.

(2% A Kozgyiilési Hatarozatok Koényvébe barmely tulajdonostarselbethet és a
hatarozatokrél — a masolasi kdltség megfizetéséwehisolatot kérhet.

46. 8 (1) A kozos képvisél (az intésbizottsag elndke) a kilon tulajdont éfint
tulajdonosvaltozas esetén — a tulajdonostars k&réséoteles irasbeli nyilatkozatot adni a
kozoskoltség-tartozasrol. Ha tartozas all fennyiatkozatban a hatralék dsszegét is meg kell
jelélni. Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fenidalfelelosségre a Ptk. szabalyai az
iranyadodak.

(2) A tulajdonostéarsnak az ingatlan per-, teher-igéymentességér tett szavatossagi
nyilatkozata a k6zoskoltség-tartozas alol taftérentesség szavatolaséra kiterjed akkor is, ha
a szerddés megkotése soran a tartozas fennallasanak &betesem kéri a kdzos képvisel
(az intésbizottsag elndke) e térvényben meghatarozott rkgledtanak megadasat.

47. 8A k6z0s képvisd, illetéleg az intédbizottsag a szamviteli szabalyok szerint évenként
koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza:

a) a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhat6 bevétetekkiadasokat koltségnemenkeént,
b) a tervezett Gizemeltetési, karbantartasi s fakijihunkakat, valamint

c) a kozos koltséghez valé hozzajarulas Osszegét -+ulgdonostarsak nevének
feltintetésével —, a kilon tulajdonbanddakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
szerinti bontasban.

48. § (1)** A szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés észhmol6 alapjan a kozods
képviseb, illetve az intéébizottsag éves elszamolasa tartalmazza:

a) a tervezett és tenyleges kiadasokat kdltségnemeBkéa kozos koltség megosztasanak a
szervezeti-kddési szabalyzatban megallapitott szabalya sedramtasban, ezen belil az
Uzemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartdsékan felljitasokat az elvégzett munkak
részletezéseében,

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrasoknszeteértve a kozésség javara meg nem
teljesitett — lejart — kovetelések részletezésé Behajtas érdekében megtett intézkedéseket
is,

c) az a)-b) pont kilénbségének zardegyenlegét a pénzkészlaeteklési helye szerint
részletezve,

d) a kozbsség tulajdonat kégezagyontargyak targyi-eszkoz leltarét,
e) a targyévhez tartozo, a kdzosség egészét éekbatlezettségeket,
f) a kdzos koltségekhez vald hozzajarulasirésat és teljesitését — a tulajdonostarsak

nevenek feltiintetésével —, a kulon tulajdonbard lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek szerinti bontasban, tovabba



g a rezsicsokkentések eredményeként jeledtkeanegtakaritasok  6sszegét
koltségnemenkeént és tulajdonostarsanként a kozdiségo megosztasanak a szervezeti
mukodési szabalyzatban megallapitott szabalya szbontasban.

(2)%° Az éves elszamolas elfogadasa esetén a ktgyya kozos képviselvagy az
intézobizottsag targyevi ugykezeltevékenységét jovahagyja. A jovahagyas nem jekenti
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eljarasardl valé lemondast.

(3) A kozos kepvisél (az intédbizottsag elndke) — ha a kodggs e megbizatasa aldl
felmenti — koteles az Uj kdzbs képviselaz intédbizottsag 0 elndke) részére a
megvalasztasatél szamitott harminc napon belUbétagegydkonyv alapjan, a tarsashazra
vonatkoz0 osszes iratot, az@sz0l6 teljességi nyilatkozattal egydtt, atadni.

49. ° (1) Nem lehet koz6s képvigebagy az intédbizottsag elnoke, tagja (a tovabbiakban
egydutt: tisztségvisé), és nem lathat el tarsashaz-kégehgatlankezdli tevékenységet:

a) aki buntetett ééleti,
b) aki ilyen tevékenység folytatasat kizaroé foglalastdl eltiltas hatalya alatt all,

Cc) az a természetes személy vagy gazdalkodo szervaket illetbleg amely ilyen
tevékenységével dsszefisgm keletkezett, jogésen megallapitott fizetési kotelezettségének
nem tett eleget,

d) Uzletszefien végzett tarsashaz-kefglingatlankezeli tevékenység esetén az, aki nem
rendelkezik az e tbrvényben meghatarozott szakikésesl és nem tesz eleget az e térvény
szerinti nyilvantartdsba vételre vonatkozo bejelsnkotelezettségének.

(2)%° Azt a tényt, hogy az (1) bekezdéy ésb) pontjdban meghatarozott kizaré ok (a
tovabbiakban: kizaré ok) nem all fenn:

a) a tisztségvisél megbizatds elfogadasat, a tarsashaz-kezelz ingatlankezéi
tevékenység megkezdését mégébn az e jogviszonyt létesiteni szandékozo személy,

b) a tisztségvisél a tarsashazkezglaz ingatlankezél— megbizatasanakdthrtama alatt —
a kozgyilés irasbeli felhivasara a felhivastol szamitaignot napon belil, ha e hatédimd
belll a tisztségviséh, a tarsashazkesel, az ingatlankezéh kivil &llé6 ok miatt nem
lehetséges, az ok medgsEsét koveéten haladéktalanul

a kozgylés altal erre Kkijelolt szerv (a tovabbiakban: Kije szerv) részére hatdsagi
bizonyitvannyal igazolja.

(3) A Kkozgyilés a tisztségvisél megbizatds fenndllasanak, a tarsashaz-éiezel
ingatlankezeli tevékenység veégzésének otdrtama alatt irdsban, a mulasztas
jogkdvetkezmeényeinek ismertetésével felhivhatja isztdégviseit, a tarsashazkez)
ingatlankezeit annak igazolaséara, hogy vele szemben nem &ll f&@mar6 ok. Ha a
tisztségvisdl, a tarsashazkezglaz ingatlankezéligazolja, hogy vele szemben nem all fenn
kizar6 ok, a tarsashaz az igazolas céljabdlraigyi nyilvantarté szerv altal kiallitott hatosagi



bizonyitvany kiadasa iranti eljarasért megfizeigdizgatasi szolgaltatasi dijat a tisztségvisel
a tarsashazkezglaz ingatlankezélrészére megtériti.

(4) A Kkijelolt szerv a kizaré ok fennallasanak miégd@itasa céljabol kezeli a
tisztségvisdiként, tarsashazke#dlént, ingatlankezéként jogviszonyt létesiteni szandékozo
személy, illetve a tisztségvisela tarsashazkezglaz ingatlankezélazon személyes adatait,
amelyeket a kizar6 ok fennallasanak megéllapité§abml a lintgyi nyilvantarté szerv éltal
kidllitott hatésagi bizonyitvany tartalmaz. A szdye€ adatokat a tisztségviéel
megbizatdsanak, a tarsashaz-kiizelaz ingatlankezél tevékenység megkezdésének
idépontjaig, vagy — a megbizatas elfogadasa, a tey8kgn megkezdése esetén — a
tisztségvisdli megbizatas, a tarsashaz-kékgehz ingatlankezél tevékenység megéméseéig
lehet kezelni.

(5)%% A tisztségvisdli, tarsashaz-kezséi, ingatlankezdli jogviszonyt létesiteni kivand
személy, illetve a kozgyés felhivasara a tisztségviseltdrsashazkezgl ingatlankezél a
megbizasanak ddartama alatt a tevékenysegeével dsszeflggésbemkeges koztartozasrol
sz0l6 igazolast — amennyiben a koztartozdsmentégoaddatbazisban nem szerepel — a
kijelolt szerv részére koteles bemutatni.

(6) A kozgyilés azonnali hatéllyal felmenti a tisztséguwi$elvisszavonja a tarsashaz-
kezebi, az ingatlankezél tevékenység végzésere vonatkozd megbizatést, ha

a) e személy a (2) bekezdéspontjaban foglalt kdtelezettségének az ismételbalyszei
felhivastol szamitott tizen6t napon belil nem tedeget és nem bizonyitja, hogy a
kotelezettség elmulasztasa rajta kivil allé ok kkeeménye,

b) ha a kizard ok fennallasat a koalgs az igazolas céljabdl dirtigyi nyilvantartd szerv
altal kiallitott hatésagi bizonyitvany tartalma@én megallapitja.

50. 82 (1) A kdzos képvisél (az intésbizottsag elndke) — a (2) bekezdés rendelkezésének
kivételével — jogosult a kozosség képviseleténkEltddara a birdsag és mas hatésé isl E
jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szenhiagdlytalan.

(2)° Epitésiigyi hatésagi eljarasban — amennyiben asiéz kdzossége tigyfélnek gl
— annak képviseletére az (1) bekezdésnek megdeied kozos képvisél(az intésdbizottsag
elndke) jogosult, azonban az Uj épitmény épites@lamint a meglév épitmény témegének
megvaltoztatdsara jogositd, tovabba a tarsashaelnkéne hozott épitési engedélyt
valamennyi tulajdonostarsnak kézbesiteni kell.

A szamvizsgalo bizottsag
51. §(1) A szamvizsgalo bizottsag jogkorében eljarva:

a) barmikor elledrizheti a kozos képvisél illetéleg az intéébizottsag Ugyintézését,
havonkeént elleérzi a kozosség pénzforgalmat,

b)™ véleményezi a kozdiyés elé terjesztett javaslatot, igy killéndsen ansitéli szabalyok
szerinti kdnyvvezetés és beszamold alapjan ellgisAves elszamolast és a kovetkéxi
koltségvetést, valamint a szervezetikiidési szabalyzat altal meghatarozott értékhatétt fe
a bemutatott szamlakat,



c) javaslatot tesz a k6zos képvisdlletoleg az intéébizottsag elndke és tagjai dijazasara,

d) 6sszehivja a kozgiést, ha a kdzos képviselvagy az intéébizottsag elnbke az erre
vonatkozo6 kotelességének nem tesz eleget.

(2) A bizottsag elndke és tagjai tekintetében ag4@®ndelkezései megfeten iranyadok.

(3) A szamvizsgalo bizottsag tagjai kozil valaszijag elntkét; dontéseit szotdbbséggel
hozza meg.

(42 A szamvizsgalé bizottsaggal nem rendetkdarsashdz kozosségének ebieési
jogkorét és feladatait a szervezetikiidési szabalyzatban az (1) bekezdés rendelkergsein
figyelembevételével kell megallapitani; a szabalyaairhatja, hogy e feladatokat évente a
kozgyilés hatarozataval felhatalmazott tulajdonostaja &t

(5)2 Ha az (1) bekezdés szerinti feladatok ellatasansizsgalé bizottsag vagy a (4)
bekezdésben emlitettek szerint felhatalmazhatgdudastars hianya miatt nem biztosithato,
e feladatok ellatasaval — a szervezeikiuési szabalyzat éirsz6l6 rendelkezése esetén — a
szamvitel6l szOlo torvény szerinti konyvviteli szolgaltataggzéesére jogosult szolgaltatd
vagy okleveles konywvizsgaldi képesitéssel rendélkés a szamvitedt sz6l6 torvény
szerinti nyilvantartdsban szerépl(a tovabbiakban: regisztralt) személy vagy olyan
gazdalkodoé szervezet is megbizhatd, amelynek yan tagja vagy alkalmazottja.

I/A. Fejezef?
A GAZDASAGI ELLEKIRZES SEGITESE

A gazdasagi ellefirzést segié személy>

51/A. §° (1) Ha a kdzosség éves pénzforgalma meghaladjsaillié forintot vagy az
alapitod okirat szerint kulon tulajdonban ééakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
szdma meghaladja az Otvenet, a szdmvizsgalo Higotiletleg az elledirzési jogkor
gyakorldja (a tovabbiakban egyutt: szamvizsgalmtiéag) feladatellatasanak segitésére — a
szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés és bashd alapjan elkészitett éves elszdmolas
es a kovetkaz évi koltségvetési javaslatégletes vizsgalatara és véleményezésére — gazdasagi
ellendrzést segét személyt kell igénybe venni. Gazdasagi diteast seglt személy a
szamvitelbl szOl6 torvény szerinti kdnyvviteli szolgaltatdggzésére jogosult szolgaltatd
vagy okleveles konyvvizsgaldi képesitéssel rendéliés regisztralt személy lehet.

(2) Nem koteled az (1) bekezdésben emlitett gazdasagi @ist seglt személy
igénybevétele, ha:

a) az ellerdrzési feladatok ellatdsa az 51. § (5) bekezdégdaldgztositott,

b) a szamvizsgald bizottsdg elndke vagy tagja mééeek konyvéi vagy okleveles
konywvizsgaloi képesitéssel rendelées regisztralt személy, vagy

c) a ko6zos kepvisé| az intédbizottsag elnbke vagy tagja meérlegképes kordyveagy
okleveles konywvizsgaldi képesitéssel renddikés regisztralt személy, vagy tarsashaz-



kezebi vagy ingatlankezél szakképesitéssel rendelkezik és megfelel azveéngrs52— 55. §
szerinti feltételeknek.

(3) A gazdasagi ellémzés segitésével olyan gazdalkodé szervezet is intejhh, melynek
tagja vagy alkalmazottja rendelkezik az (1) bekshdéd meghatarozott szakképesitéssel. A
gazdalkodd szervezet megbizasakor a gazdasagbreksn segét természetes személyt is
meg kell nevezni.

A gazdasagi ellefirzést segié személy jogai és kotelezettsegei

51/B. § (1) A gazdasagi ellénzést seglt személy feladata a szamviteli szabalyok szerinti
kbnyvvezetés és beszamol6 alapjan elkészitett @lssamolas és a kovetkezévi
koltségvetési javaslat — éves kodlps elé terjesztett — tervezeténekzetes vizsgalata és
véleményezése.

(2) A gazdasagi ellémzést segit személy az (1) bekezdésben meghatarozott feladatan
elvégzése céljabdl betekinthet a kozOosség szamwtglvantartasaiba — ideértve a
pénzforgalommal kapcsolatos iratokat is —, az adétamaszté bizonylatokba,
dokumentumokba, valamint a koz6s képuigs| az intédbizottsag elnokét, tagjaitol és a
szamvizsgalod bizottsag elndkkttagjaitol felvilagositast kérhet.

(3) A gazdasagi ellémzést seglt személy tanacskozasi joggal vesz részt az (1)
bekezdésben emlitett koZdgsi napirendi pont targyalasan, amel§téoteleds meghivni. A
gazdasagi ellginzést seglt személy a véleménydlr és vizsgalatanak eredméngier—
ideértve azt is, ha tudomast szerez a ktzosségomaggk varhato jeletd csokkenésél,
illetve mas olyan tényt, amely tarsashazi tisztségvisdelelosségre vonasat vonhatja maga
utan —, irasban koteles tajékoztatni a kdikgst. A gazdasagi ellérzést segit személy e
tajékoztatasat a meghivohoz mellékelni kell; enakhulasztasa esetén az e kérbe tartozé
napirendi pontokrél hozott kbz@hési hatarozat érvénytelen.

IV. Fejezet
TARSASHAZKEZELES, INGATLANKEZELES

Alapvet rendelkezések

52. §(1)2 Aki Uizletszetien kivan tarsashaz-ke#ketevékenységet folytatni, kdteles az erre
irAnyul6 szandékat az ingatlanvallalkozas-feligydlatdsagnak bejelenteni.

(2) A tarsashazkezeh tevékenységi korén belll:

a) a tarsashaz adottsagainak ismeretében — gazadsagiés alapjan — ajanlatot készit az
épulet fenntartadsara vonatkozoan,

b) a tulajdonostarsakkal kotott megbizasi s#eésben foglaltak szerint szervezi az
Uzemeltetési és karbantartasi feladatokat, irangsjelletirzi a tervezett feltjitasokat,

c) a megbizasi szafdés alapjan javaslatokat dolgoz ki a tarsashazajjezdbisa, a kdzos
tulajdonu épliletrészek hasznositasa kérdéseiben.



53. § (1)2 Aki Uzletszetien kivan ingatlankezéi tevékenységet folytatni, koteles az erre
irAnyul6 szandékat az ingatlanvallalkozas-feligydlatdsagnak bejelenteni.

(2) Az ingatlankezél a tevékenységi korén beldl:

a) az ingatlan jellem@nek ismeretében — gazdasagi elemzés alapjan ajdefatot készit
az ingatlan fenntartasara vonatkozoan,

b) a megbizéval kotott szeéidésben foglaltak szerint ellatjia az Uzemeltetési aés
karbantartasi feladatokat, iranyitja és ell@na tervezett feltjitasokat,

C) a megbizasi szefdés alapjan javaslatokat dolgoz ki az ingatlanadd wazdalkodas és
az ingatlanhasznositas, a befektetés kérdéseiben.

(3% A 49. §-ban meghatarozott feltételek az lzletsmervégzett tarsashaz-kesiebs
ingatlankozvetii tevékenyseéget folytatd szolgaltatokra is megéelelalkalmazandok.

A szakképesités megszerzése

54. ' (1) Uzletszellen végzett tarsashaz-kedel illetdleg Uzletszdren végzett
ingatlankezeli tevékenységet az folytathat, aki rendelkezik atoeény felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabalyban meghatarozott szakkégiesitéssel, és megfelel az ott
meghatarozott egyéb feltételeknek.

(2) Uzletszeiten végzett tarsashaz-kesielilletsleg lzletszdren végzett ingatlankezel
tevékenységet olyan gazdalkodd szervezet folytadmaelynek legalabb egy személyesen
kozremikods tagja vagy alkalmazottja — egyéni vallalkoz6 esetéa a tevékenységet nem
maga latja el, legalabb egy foglalkoztatottja —dedkezik az e torvény felhatalmazasa alapjan
kiadott jogszabdlyban meghatarozott szakmai késssit, és megfelel az ott meghatarozott
egyéb feltételeknek. A gazdalkodo szervezet koteleevekenység folytatasara iranyuld
szandekat a hatosagnak bejelenteni.

(3)¥2 Az ingatlanvallalkozas-feltigyeleti hatésag az tsdefi tarsashazkezil vagy az
Uzletszeit ingatlankezdli tevékenység végzéseére jogosult, bejelentést természetes
személyekfl és gazdalkod6 szervezetékmyilvantartast vezet. A nyilvantartas — a (3a)
bekezdées)—f) pontjaban meghatarozottak kivételével — kozhitbla®sagi nyilvantartasnak
minésil. A nyilvantartasba valé bejegyzésre és torlésémyuld eljaras soran okirati
bizonyitdsnak van helye.

(3af2 A (3) bekezdés szerinti nyilvantartas — a szodgatti tevékenység megkezdésének és
folytatasanak altalanos szabdalyairdl szoOlo torvénybmeghatarozott adatokon tal —
tartalmazza:

a) a szolgaltatasi tevékenységet wetgrmeszetes személy munkaltatéjanak megnevezését
és székhelyét,

b) a szolgaltatasi tevékenység soran hasznalt nyegjatdléseét,



c) a természetes szemeély szolgaltatasi tevékenysdgdssara jogositd szakképesitésenek
az Orszagos Keépzési Jegyzékben szérapbnositd szamat, a bizonyitvany szamat, a kiallit
intézmeény megjeldlését, a kiadas helyét épaahtjat,

d) a szolgaltatd gazdalkodd szervezet ceégjegyzékdzaegyéni vallalkozo esetén
nyilvantartasi szamat,

e) a szolgaltatd gazdalkodd szervezet képviseletggesult személy — egyéni vallalkozé
esetén sajat — nevét és lakohelyeét,

f) szolgaltaté gazdalkodd szervezet esetén a szatiggiltevékenység végzésére igazolassal
rendelked személyesen kozrdikods tag vagy alkalmazott nevet,

g) a nyilvantartasba vételdgontjat,
h) nyilvantartasi szaméat.

(3b®* A (3) bekezdés szerinti nyilvantartasban széremdatok — a (3a) bekezdés
pontjaban foglaltak kivételével — nyilvanosak.

(3c)® Az ingatlanvallalkozas-feltigyeleti hatdsag a (8kézdés szerinti nyilvantartasban
szerepd adatokat a nyilvantartasbél valo torlésig kezeli.

(4)® Az ingatlanvallalkozas-feluigyeleti hatésag az tsdetien végzett tarsashaz-kesiel
vagy ingatlankezél tevékenység gyakorlasanak éidrtama alatt lefolytatott hatdsagi
ellendrzés keretében ellérzi azt is, hogy a nyilvantartasba vett Uzlet8ear végzett
tarsashaz-kezél vagy ingatlankezél tevékenységet végzszemély bintetlen &hleti, és
nem all tarsashaz-kezglilletve ingatlankezéli tevékenyseég folytatasat kizaro foglalkozastol
eltitds hatalya alatt. A hatdésagi elienés céljabdl az ingatlanvallalkozas-felligyeletidsag
adatot igényelhet aiibtigyi nyilvantartasi rendszefb Az adatigénylés kizarélag azon adatra
irAnyulhat, hogy a tarsashaz-keézehgy az ingatlankezélblntetlen éiéleti-e, és tarsashaz-
kezebi, illetve ingatlankezdli tevékenyseég folytatasat kizaré foglalkozastoéiltak hatalya
alatt all-e.

(57 A (4) bekezdés alapjan megismert személyes adatakaingatlanvallalkozas-
felligyeleti hatésag

a) a hatGsagi ellgirzés idtartamara,

b) Uzletszetlen végzett tarsashaz-kedfievagy ingatlankezéi tevékenység gyakorlasdnak
megtiltasara iranyulo eljaras jogerbefejezéseéig

kezeli.

55. 8 (1) A hatlakdsosnal nagyobb tarsashaz kolBgpe a természetes szemeély kdzos
képviseb vagy az intéébizottsag elntke részéredehatja a tarsashaz-kedekzakképesitées
megszerzését, amennyiben a kozds képvisehgy az intédbizottsag elndke a
tulajdonostarsak megbizasa alapjan, a tarsash&ekérel 6sszefigdgeladatokat is ellatja.
Az ilyen kozgyilési hatarozatban rendelkezni kell arrdl is, hogy saakképesités



megszerzesével jard koltség megfizetése — ha dzbzés képvisél nem vallalja — a
tulajdonostarsakat terheli.

(2) Az 54. 8§ (1)—(2) bekezdéseiben meghatarozotelépettség a nem Uzletsier
tarsashazkezelést végrermészetes személy kdzos képvisal illetbleg az intéébizottsag
elndkére nem vonatkozik.

V. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Ertelmez rendelkezések

56. §E torvény alkalmazasaban:
1. Tarsashaza lakoépulet és nem lakas céljara szolgalo épulet.

1.1.Lakoépulet:az olyan épulet, amelyben diszakilag megosztott, 6nallé lakasok szama
meghaladja az épiiletben é¥nallé nem lakas céljara szolgal6 helyiségek stama

1.2.Nem lakas céljara szolgald épuletinden egyéb olyan épilet, amelyben legalabb két,
miszakilag megosztott 6nall6, nem lakas céljara saodlhelyiség van (tarsas irodaépulet,
tarsas Udid, tArsas garazs stb.).

2. Fenntartas:az Uzemeltetés, a karbantartas és a felujitas.

2.1. Uzemeltetésa kozos tulajdon rendeltetésszérasznalatahoz folyamatosan sziikséges
szolgaltatasok ellatasa, igy a koziuzemi szolgdbktadijanak kifizetése, a kdzponti
berendezések lUzemben tartéi feladatainak ellasxikség esetén gondnoki, hazfellgiel
hazmesteri szolgaltatdsok megszervezése, az omiéttsag rendszeresitése esetén
miikddésének biztositasa.

2.2. Karbantartas: a k6zos tulajdonban lévingatlan allaganak és rendeltetésszer
hasznalhatésaganak biztositdsa érdekében szuksggadajdonosok kozdosségét tekhel
megebzo és felljitdsnak nem nmisll javitdsi munkdk elvégzése, ilidtg egyes kdzOosséqi
berendezések cseréje.

A karbantartas lehet:

2.2.1. hibaelharitas amely az életveszélyt okoz6, tovabba az épulagd karositdo és
rendeltetésszérhasznalatat léenyegesen akadalyozo, azonnali beméat igenyd hibak és
hianyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

2.2.2. idsszeri karbantartas amely az épllet allagat veszélyedtetde rendeltetéssZer
hasznalhatésagat lényegesen nem akadalyozé, azbeaahatkozast nem igérdyhibaknak és
hianyossagoknak eseti vagy az épileten elvédzeggéb javitasi munkakkal egyitt, de az
észlelésil szamitva legkéibb hat hdnapon bellli megsziintetése,

2.2.3. tervszeii karbantartas amely az épilet allaganak és rendeltetégszer
hasznalhatésaganak biztositasa érdekében vé&gremdszeres allagmegdvasi munka.



2.3. Felgjitas: az ingatlan egészére, iddtg egy vagy tobb ékzerkezetére kiterjéd
idészakonként szilkségessé vald olyan altalanos javdfges-szerelési munkak végzése,
amelyek az eredetiimszaki allapotot — megkozealleg vagy teljesen — visszaallitjak, ildgg
az eredeti hasznalhatésagot, Uzembiztonsagot azesegrerkezetek, berendezések
kicserélésével vagy az eredétieltérs kialakitasaval névelik. A felujitas lehet:

2.3.1.teljes felvjitas a miszaki allapot alapjan szikséges, az ingatlan egesnerjed
kilss-belss javitdsi munkék elvégzése,

2.3.2.részleges felujitdsaz épulet legaldbb egydzerkezetére kiterjéd teljes feldjitasnak
nem mirdsuld, de abba belathatddd belll beilleszthétaltalanos javitasi munkak elvégzése,

2.3.3%8 korszefisités: megléw épiilet, épliletrész, épiletberendezés rendeltetésés
biztonsdgos hasznalatra alkalmassagat javito, &akmiznértékét, teljesiképességét,
Uzembiztonsagat névekpitési-szerelési munka. Korsigitésnek kell tekinteni a megujuld
energiaforrasok (napenergia, szél, geotermikusganetb.) alkalmazasara, a kozporiiticf
€s melegviz-ellatd berendezésnek az energiarazalésal, a leveégisztasag-védelemmel
Osszeflug§ atalakitasara vagy cseréjére vonatkozo, tovabb@pélet energiahatékonysagat

//////

3% Rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasak:allagvédelmet meghaladd, a
fenntartas (az Uzemeltetés, a karbantartas ésjéds) korébe nem tartozé olyan munkalattal
Osszefug§ kiadasok, amelyek az alapitdé okirat szerint kondigjdonban |é& épulet,
éplletrész dvitésével, atalakitasaval vagy kozos tulajdonbailéetj épulet, éplletrész,
illetéleg éplletberendezés létesitésével jarnak.

4. Eredménytelen az irasbeli szavazas

4.1. a szervezeti-ffkbdési szabalyzat tekintetébema az irasbeli hatarozati javaslatra
leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatolaar@am éri el a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szamitott egysz&ibbseget,

4.2. minden mas esetbeha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott ermgrgs azonos
irasbeli szavazatok aranya nem éri el a tulajdanssk tulajdoni hanyada alapjan szamitott
szavazattobbségnek a térvényben meghatarozottkéerte

5. Kozvetlenil érintett szomszédos tulajdonostarsakarsashazban léwkilon tulajdont
elhatarolo épuletszerkezet két oldalarbléajdonosok.

62 Uzletszefien végzett tarsashaz-kesielilletve Uzletszefen végzett ingatlankezel
tevékenységitarsashaz-kezél illetve ingatlankezéli szolgaltatas, mely a szolgaltatasi
tevékenység megkezdésének és folytatasanak akaldmabalyairdl szolé toérvényben
meghatarozottak szerint onallo, Uzletsizer — nyereség elérése érdekében rendszeresen,
gazdasagi kockazatvallalas mellett — végzett gaaasvekenység.

721 A kdzosség éves pénzforgalneagazdalkodasi évben, készpénzben és bankszamlan
befolyt 6sszes bevétel és kifizetett dsszes kiaggittes 6sszege.

A birésagi eljaras megétese



57. 8(1) A kozbsség és a tulajdonostars, dlieg a kozdsség és harmadik személy kozott
keletkezett polgari jogvitAban — ha az érintettekgéilapodni nem tudnak — a kodzvéitit
tevékenysédgil szol6 kulon torvény rendelkezései alapjan perntegekozvetiti eljarast
lehet kezdeményezni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett eljards a vitabantedt felek irasbeli — a kdzdsség
tekintetében kozdyési hatarozat alapjan létrejott — kozos megegyamikezdeményezhiet

Hatéalybalépés

58. §(1) Ez a torvény — a (2)—(3) bekezdésekben megimitt kivételekkel — 2004. januar
1-jén lép hatélyba.

(2) E torvény 44. §-a, tovabba 45. §-anak ,,a Kél&py Hatarozatok Konyveének, ilideg"
szovegrésze, a 45. 8-a (2) bekezdésének, valamirg-&nak rendelkezései 2005. januar 1.
napjan lépnek hatalyba.

(3) E torvény 13. 8-anak, 17. 8-anak, 22. §-anak, &anak, 26. §-anak, 28. &)
pontjanak, 40. §-a (2) bekezdésének, 41. §-anak§-48(1) bekezdés®) pontjanak, 51. §-a
(1) bekezdéseb) pontjanak és 51. 8-a (4) bekezdésének rendelkezsedrvény
hatalybalépéséig mar bejegyzett tarsashaz vonatéibad 2005. januar 1. napjan lépnek
hatalyba.

59. &2 Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az e térvéngzabalyozott kdzigazgatasi
hat6sagi eljarasokban rendeletben ké#iiains hatosagot jelsljon K

Atmeneti rendelkezések

60. 8(1) Ha az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzettasingz alapito okirata olyan — a kulon
tulajdont nem érit — szamitasi hibat vagy nyilvanvalé adatelirdstataraz, amely
kijavitassal orvosolhat6, a koZggs — a jelen lévtulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan
szamitott legalabb egys#eszavazattobbségével meghozott — hatarozatavé#hpitéeokiratot
kijavithatja; e hatarozat az ingatlan-nyilvantarsbejegyzésre alkalmas okirat.

2"

(3) Az (1)—(2) bekezdések rendelkezései szerint meghbatarozatot kozokiratba vagy
Ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegymetjanokiratba kell foglalni.

(4)*

61. 8 A 60. §-ban emlitett kozgiesi hatarozatok érvénytelenségének megallapitasat
barmely tulajdonostars e torvény rendelkezéseinegfaeben keresettel kérheti a birdsagtol.

62. §(1)—(2%*

(3)%8 Az (1) bekezdés rendelkezései szerint meghoztitdmatot kozokiratba vagy tigyvéd
vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett magjéatba kell foglalni; a hatarozat
ervéenytelenségének megallapitasa e torvény rermbdknek megfeléén keresettel kérhiet
a birosagtol.



(4)”

63. 8 (1) Az e torvény hatalybalépésestel keletkezett korilményre alapitott igényt a
keletkezés idején hatélyos szabaly szerint keitahu.

(2) A torvény hatalybalépésekor bejegyzett tarsashlapitdo okiratanak az e toérvény
koteled jellegi rendelkezeéseivel ellentétes rendelkezése hatédgati, és helyébe e térvény
rendelkezése lép. Az alapitdé okirat ennek medfekghvitasat az alapitd okiratnak egyéb
okbdl el$ izben tortéth modositasa soran kell elvégezni.

(3) Ha az e torvény hatalybalépéséttelétesitett alapité okirathoz mellékelték a talsei
lakdsok beosztasat tartalmazé tervrajzot, a kilkilajdonban all6 lakads beosztasanak
megvaltoztatdsahoz nem sziikséges az alapitd okiddsitasa.

64. § (1) Az e torvény hatalybalépésekor bejegyzettagirdz kdzgylése — valamennyi
tulajdonostars hozzajarulasaval — donthet arrofjyha tarsashaztulajdont lakasszovetkezeti
tulajdonnd éatalakitja.

(2) Az atalakulasrol hozott kozghesi hatarozat alapjan a lakasszovetkezet alapdtasa
szervezetére ésikodésére a lakdsszovetkezettlgzolo kilon torvény rendelkezéseit kell
alkalmazni.

64/A. §2
65. 8 Felhatalmazéast kap a Kormany, hogy
1. az ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatésagotisetben kijelolje%

2. a jegyd tarsashazak feletti torvényességi feliigyeleterddjaszabalyait rendeletben
allapitsa meg®®

66. § Felhatalmazast kap a Kormany, hogy az e torvémyirsr iizletszelen végzett
tarsashazkez@&l valamint Uzletszdien végzett ingatlankezgl tevékenység folytatasanak
részletes feltételeit, a tevékenység bejelentésésel tevékenységet folytatokrol vezetett
nyilvantartasnak a személyes adatot nem tartalrdatiartalmat, tovabba a bejelentésre és a
nyilvantartas vezetésére vonatkoz részletes sijarabalyokat rendeletben szabalyoZ2a.

67. §%° Felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten dek@riinkormanyzat képvisé!
testilete, illetve adlvarosi dnkormanyzat altal kozvetlenil igazgatottilet tekintetében a
févarosi onkormanyzat kézghése, hogy varosképi vagy kereskedelmi szemportgiam —
az épitésugyi, illetve a kereskedelmi jogszabalgbkisszhangban — rendeletben hatarozhassa
meg a nem lakas céljara szolgalé helyiség hasamaki hasznositasanak, illetve ezek
megvaltoztatdsanak modjat, feltételeit.

68. 8 Felhatalmazast kap az ingatlan-nyilvantartaséeidfe miniszter, hogy a tarsashaz
alapitassal, valamint az alapité okirat médosit@sdsszefliggésben az ingatlan-nyilvantartasi
eljarashoz benyujtandé dokumentumokat rendeletba&ipatyozza.

1. melléklet a 2003. évi CXXXIII. torvényHEz




A tarsashézak éltal a rezsicsokkentések végrehajtdloz kapcsoldédd tajékoztatasnal
alkalmazando hirdetmény

HIRDETMENY

a k6zos tulajdonban allé éplletrészeket éridt kozlizemi
szolgaltatasok dija, valamint a kilon tulajdonban #06
epuletrészeken belil nem mérhétkdziuzemi
szolgéltatasok dija vonatkozasaban a rezsicsokkersigk
eredményeként a tarsashaz tekintetében jelentkéz

megtakaritasrol
Cim*
ERINTETT KOZUZEMI SZOLGALTATAS
MEGNEVEZESE**
Elszamolt idszak: -tél -ig
Fizetett 6sszeq: Ft
A tarsashaz megtakaritdsa az elszamé#iziakban: Ft
A tarsashdz megtakaritasa 2013. januar 1-je/2013.| Ft
julius 1-je*** 6ta 6sszesen:

A tarsashazakrol szol6 2003. évi CXXXIII. torvény B/A. § (3)
bekezdése szerinti tajékoztatas****

Hirdetmény kifliggesztésénelksgbntja:

Hirdetmény levételének legkorabbbjbntja:

* az érintett tarsashaz cimét kell feltiintetni

** az adatokat az érintett kdzszolgaltatasonkénibkipontban, egymas alatt sziikséges
feltintetni

*** q két datum kozul azt kell feltlintetni, amelyi&z érintett kdzlizemi szolgéltatasnal a
rezsicsokkentés keéddépontjanak felel meg

***% a tajékoztatast csak akkor kell feltlintetnialazt e térvény éirja

1 A torvényt az Orszagdiés a 2003. december 8-i lilésnapjan fogadta elhitdetés napja:
2003. decmber 29.

2 Az 1. § (1) bekezdését a 2013: CCLII. tdrvény 1&3) pontja hatalyon kiviil helyezte.
3 Az 1. § (3) bekezdését a 2013: CCLII. térvény 1&3) pontja hatalyon kivil helyezte.

4 A 2. 8ta2013: CCLIL térvény 157. § b) pontgtdlyon kiviil helyezte.



> A 3. § (2) bekezdését a 2009: LXXXIX. térvény 29.(3) bekezdése hatalyon kiviil
helyezte.

S A 4/A. §-t a 2009: LXXXIX. torvény 1. §-a iktattae.

TA7.8a2016: CXXVIL. térvény 44. § (1) bekezdésiémegallapitott széveg.

8 A 10. §-t megeizs alcimet a 2009: LXXXIX. torvény 2. §-a iktatta be.

9 A 10. § a 2009: LXXXIX. torvény 2. §-aval megallagit szoveg.

10A 10. § (5) bekezdése a 2017: CXXXVI. tdrvény §@& szerint médositott szoveg.

1 A 10. § (6) bekezdése a 2016: CXXVII. torvény #4(2) bekezdésével megallapitott
szoveg.

12 A 11. 8-t megédizg alcimet a 2009: LXXXIX. térvény 3. §-a iktatta be.

B A 11. 8§ a2009: LXXXIX. térvény 3. §-aval megallagit, a 2017: CXXXVI. tdérvény 50. §-
a szerint médositott széveg.

4 A 12. § (1) bekezdése a 2009: LXXXV. térvény 182 szerint médositott széveg.

15 A 13, § — e torvény 58. § (3) bekezdése alapjan2004. januar 1-jéig mar bejegyzett
tarsashaz vonatkozasaban 2005. januar 1. napjdratélyba.

8 A 17. § a2 2010: CLXXVII. tdrvény 1. §-aval megdlisott szoveg. E moédositd torvény 21.
§-a alapjan 2011. januar 2. napjaval a szervezékiBaési szabalyzatnak a nem lakas céljara
szolgalo helyiségek hasznalatara, hasznositasamatkazd — a modositott tarsashazi
torvénnyel ellentétes — rendelkezése hatalyat vészielyébe a tarsashazi térvény vonatkozé
rendelkezése lép. A szervezetithidési szabalyzat ennek megfél&ljavitasat a szervezeti-
mikodési szabalyzatnak egyéb okbobdlsben tortéh modositasa soran kell elvégezni.

A 17. § (3) bekezdése a 2011: LXXVI. térvény 34(1§ bekezdésével megallapitott, a
2013: CXXVIIL. torvény 20. § a) pontja szerint m&diott szoveg.

¥ A 18. § a 2011: LXXVI. térvény 34. § (2) bekezdésié megéllapitott szdveg.
Alkalmazasara lasd e modosité torvény 35. § (2pbe&sét.

9 A 19. § (1) bekezdése a 2011: LXXVI. torvény 34(F bekezdésével megallapitott
szoveg. Alkalmazasara lasd e modosité torvény 38) Bekezdését.

20 A 20. § (1) bekezdésének b) pontja a 2009: LXXXt#rvény 6. §-aval megallapitott
szoveg.

2L A 20. § (1) bekezdésének c) pontja a 2009: LXXXt&rvény 6. §-aval megallapitott
szoveg.

2 A 2009: LXXXIX. térvény 6. §-aval elrendelt médess alapjan a hivatkozas helyesen: (1)
bekezdés b) pontja.



2 A 21. § 2 2009: LXXXIX. torvény 7. §-aval megallayit széveg.

24 A 21. § (3) bekezdése a 2016: CXXVII. torvény #4(3) bekezdésével megallapitott
szoveg.

5 A 21. § (4) bekezdése a 2016: CXXVII. torvény 84(3) bekezdésével megallapitott, a
2017: CXXXVI. torvény 50. §-a szerint modositotbseg.

2 A 22. 8§ — e torvény 58. § (3) bekezdése alapj@n2004. januar 1-jéig mar bejegyzett
tarsashaz vonatkozasaban 2005. januar 1. napjdratélyba.

2 A 24. § — e torvény 58. § (3) bekezdése alapjan2004. januar 1-jéig mar bejegyzett
tarsashaz vonatkozasaban 2005. januar 1. napjdratélyba.

28 A 24. § (2) bekezdés c) pontja a 2009: L. térvéByS§ e) pontja szerint médositott szoveg.
2 A 24. § (3) bekezdését a 2009: LXXXIX. térvény 8a iktatta be, szévege a 2011:
LXXVI. torvény 34. § (4) bekezdésével megallapisrtveg. Alkalmazaséara lasd e modosito
torvény 35. § (2) bekezdését.

0 A 24. § (4) bekezdését a 2009: LXXXIX. térvény 8a iktatta be, szévege a 2011:
LXXVI. torvény 34. § (4) bekezdésével megallapisrtveg. Alkalmazaséara lasd e modosito
torvény 35. § (2) bekezdését.

31 A 25. §-t a 2009: LXXXIX. térvény 20. § (3) bekesk hatalyon kivill helyezte, Gjonnan a
2011: LXXVI. torvény 34. § (5) bekezdése iktatta B&kalmazasara lasd e modosito torvény
35. § (2) bekezdését és 36. § (5) bekezdését.

32 A 25. § (1) bekezdése a 2011: CCI. torvény 248 sgerint modositott széveg.

33 A 25. § (8) bekezdése a 2011: CCI. torvény 248 sgerint modositott széveg.

34 A 26. § — e torvény 58. § (3) bekezdése alapjan2004. januar 1-jéig mar bejegyzett
tarsashaz vonatkozasaban 2005. januar 1. napjdratélyba.

% A 26. § (3) bekezdését a 2009: LXXXIX. tdrvénygda iktatta be.
36 A 26. § (4) bekezdését a 2011: XLI. torvény 1% igtatta be.
3T A 27/A. §-t megdizd alcimet a 2009: LXXXIX. térvény 10. §-a iktatta.be

38 A 27/A. §-t Gjonnan a 2013: CCXXXI. térvény 2. §) (bekezdése iktatta be, szdvege a
2014: XI. torvény 4. § (1) bekezdésével megallapndveg.

39 A 28. § 2 2009: LXXXIX. torvény 11. §-aval megdltott széveg.
40 A 29. §-ta 2009: LXXXIX. torvény 20. § (3) bekazk hatalyon kivill helyezte.

4 A 30. § (1) bekezdése a 2010: CLXXVII. torvénygzaval megallapitott szoveg.



42 A 32. § (1) bekezdése a 2017: CXXXVI. tdrvény §@& szerint médositott szoveg.
43 A 32. § (2) bekezdése a 2010: CLXXVII. torvényg4aval megallapitott szoveg.
44 A 32. § (3) bekezdése a 2017: CXXXVI. tdrvény §@& szerint médositott szoveg.

4 A 33. § (3) bekezdése a 2011: LXXVI. torvény 34(6 bekezdésével megallapitott
szoveg. Alkalmazaséra lasd e médosito torvény 88) Bekezdését.

48 A 34. § 2 2009: LXXXIX. torvény 12. §-aval megdlitott sz6éveg.

47 A 35. § (2) bekezdése a 2010: CLXXVII. torvénygBaval megallapitott szoveg.

48 A 37. § (1) bekezdése a 2009: LXXXIX. torvény §4aval megallapitott szoveg.

49 A 37. § (2) bekezdése a 2009: LXXXIX. torvény §4aval megallapitott szoveg.

0 A 38. § (3) bekezdését a 2009: LXXXIX. torvény §5a iktatta be.

51 A 39. § 2 2009: LXXXIX. torvény 16. §-aval megdltott széveg.

52 A 39. § (1) bekezdés b) pontja a 2010: CLXXVIkvigny 6. §-aval megéllapitott széveg.

53 A 40. § (2) bekezdése — e torvény 58. § (3) bedszdlapjan — a 2004. januar 1-jéig mar
bejegyzett tarsashaz vonatkozasaban 2005. jannapjan lép hatalyba.

> A 40. § (3) bekezdése a 2010: CLXXVII. torvényg7aval megallapitott szoveg.

S A 41. § — e torvény 58. § (3) bekezdése alapjan2004. januar 1-jéig mar bejegyzett
tarsashaz vonatkozasaban 2005. januar 1. napjdratélyba.

B A 42. § (1) bekezdése a 2014: XI. torvény 4. SgRezdésével megallapitott széveg.

T A 43. § (1) bekezdés c) pontjia a 2011: LXXVI. t8ny 34. § (7) bekezdésével
megallapitott széveg. Alkalmazasara lasd e médosiu@ny 35. § (2) bekezdését.

8 A 43. § (2) bekezdése a 2010: CLXXVII. térvényg9aval megallapitott szoveg.

9 A 43. § (3) bekezdése a 2006: CIX. torvény 732§ Hekezdésének g) pontja szerint
modositott széveg.

80 A 43/A. §-t a 2013: CCXXXI. térvény 2. § (2) bekksse iktatta be.
81 A 44. 8 — e torvény 58. § (2) bekezdése alapjaf0s. januar 1-jén Iép hatélyba.

2 A 45. §-nak ,a Kozgifiési Hatarozatok Kényvének, ilideg” szévegrésze — e torvény 58.
8 (2) bekezdése alapjan — 2005. januar 1-jén lagyien.

8 A 45. § (2) bekezdése — e térvény 58. § (2) bebszdlapjan — 2005. januar 1-jén Iép
hatalyba.



5 A 48. § (1) bekezdése a 2013: CCXXXI. torvény 3(1§ bekezdésével megallapitott
szoveg.

8 A 48. § (2) bekezdése a 2013: CCXXXI. torvény 3(2§ bekezdésével megallapitott
szoveg.

8 A 49. § a 2011: LXXVI. térvény 34. § (8) bekezdésié megéllapitott szdveg.
Alkalmazasara lasd e modosité térvény 35. § (2pbe&sét.

57 A 2011: LXXVI. torvény 36. § (4) bekezdése alapjan2011. julius 28-at kovéen
meghozott kozglési hatarozattal 8irt kdtelezés esetén kell alkalmazni.

%8 A 49. § (5) bekezdése a 2016: CXXVII. torvény &£4(4) bekezdésével megallapitott
szoveg.

% Az 50. § a 2009: LXXXIX. torvény 17. §-aval megdditott szoveg.
0 Az 50. § (2) bekezdése a 2010: CLXXVII. torvény &@val megallapitott széveg.
L Az 51. § (1) bekezdés b) pontja a 2010: CLXXVBrvény 11. §-aval megallapitott széveg.

2 Az 51. § (4) bekezdése — e torvény 58. § (3) bad®z alapjan — a 2004. januar 1-jéig mar
bejegyzett tArsashdz vonatkozasaban 2005. jannapjan Iép hatalyba.

3 Az 51. § (5) bekezdését a 2010: CLXXVII. torvérd §-a iktatta be.
2 A lI/A. Fejezet megjeldlést a 2010: CLXXVII. toény 13. §-a iktatta be.

2 Az 51/A. §t megélzd alcimet a 2009: LXXXIX. térvény 18. §-a iktatta,bezdvege a
2010: CLXXVII. torvény 14. §-aval megéallapitott si).

8 Az 51/A. §-t a 2009: LXXXIX. térvény 18. §-a iktat be, szévege a 2010: CLXXVIL.
torvény 14. §-4val megallapitott széveg.

T Az 51/B. §-t és az azt megeb alcimet a 2010: CLXXVII. térvény 14. §-a iktatta.b

8 Az 52. § (1) bekezdése a 2009: LVI. térvény 3081)8bekezdésével megallapitott széveg.
E modosito torvény 428. §-a alapjan a rendelkez@§109. oktober 1. napjat kdgen indult
€s megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

9 Az 53. § (1) bekezdése a 2009: LVI. térvény 308)sbekezdésével megallapitott széveg.
E mddosité térvény 428. §-a alapjan a rendelkez@€09. oktdéber 1. napjat kogen indult
€s megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

80 Az 53. § (3) bekezdését a 2009: CXLIX. torvény §42) bekezdése iktatta be.
81 Az 54. § a 2009: LVI. térvény 308. § (3) bekezdesénegallapitott széveg. E médositd

torveny 428. 8-a alapjan a rendelkezést a 20090bekt 1. napjat kovéen indult és
megismételt eljarasokban kell alkalmazni.



82 Az 54. § (3) bekezdése a 2013: CXV. torvény 5v@-énegallapitott széveg.

83 Az 54. § (3a) bekezdését a 2013: CXV. torvény-&.ilatta be.

84 Az 54. § (3b) bekezdését a 2013: CXV. torvény-a.iatta be.

85 Az 54. § (3c) bekezdését a 2013: CXV. térvény-6.iktatta be.

88 Az 54. § (4) bekezdését a 2009: CXLIX. torvény §43) bekezdése iktatta be.
87 Az 54. § (5) bekezdését a 2009: CXLIX. torvény §43) bekezdése iktatta be.

8 Az 56. § 2.3.3. pontja a 2011: LXXVI. térvény F4(9) bekezdésével megallapitott szoveg.
Alkalmazasara lasd e modosité térvény 35. § (2pbe&sét.

8 Az 56. § 3. pontja a 2009: LXXXIX. torvény 19. §ad megallapitott szoveg.
9 Az 56. § 6. pontjat a 2010: CLXXVII. térvény 15a8ktatta be.
9 Az 56. § 7. pontjat a 2010: CLXXVII. térvény 15a8ktatta be.

92 Az 59. §-t @ 2007: LXXXII. térvény 2. §-anak 65%ntja hatalyon kivill helyezte, Gjonnan
a 2009: LVI. torveny 308. § (4) bekezdése iktata b

931 4sd a 217/2009. (X. 2.) Korm. rendeletet.

9 A 60. § (2) bekezdését a 2007: LXXXII. torvény anak 655. pontja hatéalyon kiviil
helyezte.

% A 60. § (3) bekezdése a 2017: CXXXVI. tdrvény §@& szerint médositott szoveg.

% A 60. § (4) bekezdését a 2007: LXXXII. tdrvény anak 655. pontja hatéalyon kiviil
helyezte.

A 62. § (1)—(2) bekezdését a 2007: LXXXII. térvéRy§-anak 655. pontja hatalyon kiviil
helyezte.

% A 62. § (3) bekezdése a 2017: CXXXVI. tdrvény §@& szerint médositott szoveg.

2 A 62. § (4) bekezdését a 2007: LXXXII. tdrvény 84anak 655. pontja hatéalyon kivill
helyezte.

100 A B4/A. §-t a 2010: CLXXVII. térvény 16. §-a iktat be, hatalyon kiviil helyezte e
maédositoé torvény 18. §-a.

101 A 65. §-t a 2009: LVI. torvény 308. § (5) bekezelditatta be, szévege a 2014: XCIX.
torvény 292. §-aval megallapitott széveg.

102) 4sd a 217/2009. (X. 2.) Korm. rendeletet.



1031 4sd a 155/2015. (VI. 25.) Korm. rendeletet.

04 A 66. &t a 2009: LVI. térvény 308. § (5) bekezléktatta be, szovege a 2017:
CLXXXVI. torvény 32. § (5) bekezdésével megallagiiszoveg.

105) 4sd a 30/2009. (XI. 3.) OM rendeletet, a 23/2q¥3. 28.) NGM rendeletet.

106 A 67. §-t @ 2010: CLXXVIL. torvény 17. §-a iktatkee, szovege a 2011: LXXVI. torvény
34. 8§ (10) bekezdésével megallapitott, a 2013: CHIX\orvény 20. § b) pontja szerint
modositott széveg.

107 A 68. § a 2016: CXXVII. tdrvény 44. § (5) bekezeditatta be.

108 A7 1. mellékletet a 2013: CCXXXI. térvény 4. Skddtta be, szévege a 2014: XI. térvény
5. §-aval megallapitott szoveg.

Magyar Kozlony Lap- és Konyvkiadd Kit.
A Nemzeti Jogszabalytarban eléihszdvegek tekintetében a Kézlénykiadd minden jogot
fenntart!




