A Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Orszagos Szdéege hivatalos lapja

2017. szeptember 16l a korabbinal is kedve#bbek lesznek a lakossagi
energiahatékonysagi beruhazasok finanszirozasara meirdetett, nulla szdzalékos
kamatu hitelprogram igénylési feltételei.

Az MFB Pontokon elérhét ,Lakdépiletek energiahatékonysaganak és megujn&rga
felhasznalasanak novelését célzo hitelprogram” sibéleanak célja az igénylés feltételeinek
egyszeifisitése, az ugyfelek adminisztraciés terheinek otldse és a torlesztés
megkonnyitése.

Szamos, az ugyfelek szadméara kedvemoOdositast jelentett be a Nemzetgazdasagi
Minisztérium (NGM) és a Magyar Fejlesztési Bank @)z eurdpai unids forrasu, lakossagi
energiahatékonysagi hitelprogram (GINOP-8.4.1/A-4F VEKOP-5.2.1-17) kapcséan. A
25017 aprilisi indulas oOta folyamatos az érddkls az O6sszesen 114,6 milliard forint
keretdsszeg hitelprogram irant, amely tébb tizezer lakéstikecsaladi hdz korsZesitését
teszi lehetvé. Az MFB Pontokra érkézigenyek értékelését kovven az NGM és az MFB
modositotta, illetve pontositotta a termékdokumantaannak érdekében, hogy a piaci
feltételeknél joval kedvéibb hitelt kbnnyebben és egysifieben igényelhesséek az tgyfelek.

A 2017. szeptember 1-jén életbe déamodositdsokat kovétn tébbek kozott lehéség lesz
arra, hogy a lakastakarék-pénztari megtakaritasakdailcson d- vagy végtorlesztéseére is
felnasznalhassak az tgyfelek.

Rékossy Balazs, a Nemzetgazdasagi Minisztériumpauronios forrasok felhasznalasaért
felelos allamtitkara elmondta: a modositasok Iényegey hngapasztalatokat 6sszegezve,
olyan eljarasi rend alakuljon ki, amely az igdikylvalos korilményeit még inkabb
figyelembe veszi.

Ennek érdekében tovabbi valtozas, hogy természztmély hiteligényl esetén a 2 millid
forint kolcsbnbsszeget etérvagy azt meghaladd Kolcson eseténskekitettség 70%-arol
50%-ra csokken az elvart fedezet mértéke. Szintémyités, hogy a korsZesités targyat
képed ingatlan rendeltetésszehasznalatat mar nem kelitési céli energiaszamlakkal
igazolni. Lehetveé valik a részleges homlokzatszigetelés, vagygeal felvétele esetén mar
nem szikséges a lakdéplilet dsszes homlokzati akkgrigetelése.

A finanszirozas terén szeptemléed hiteligényb a beruhazas megvaldsitasahoz mas, vissza
nem téritend tAmogatast is felhasznalhat. Emellett a hitellednebenyuljtadsat medasen
megkezdett beruhazas esetében, a projeékéstitésével kapcsolatos, a hitelkérelem
benyujtasa okt kiallitott szamla is elfogadhatd,  dkorlat nélkdl.
Bernath Taméas, az MFB elntk-vezérigazgatdja elnamndblyamatosan figyeljuk a
visszajelzéseket és pontositunk a termékdokumématia szikséges. A célunk, hogy a
lehet legtdobb csalad szamara megoldast, segitségesugldjterre a hitel feltételei kivaldéan
alkalmasak.



A lakossagi energiahatékonysagi hitelhez tovabbra kapcsolodnak egyéb koltségek, mint
példaul a kezelési koltség vagy adtétlesztés dija. Az igénknek nem kell kamat-és
arfolyamkockazattal szamolniuk, vagyis a futabniclatt csak a ténylegesen felvett
hiteldsszeget kell visszafizetni.

Az MFB Pontok halozatanak obitésével az érdestiock év végéig mar 642 Ponton
igényelhetik a nulla szazalékos energiahatékonysiéglt, illetve ebzetes online hitelbiralati
kérdbivet is kitdlthetnek az mfbpont.hu weboldalon, amahden informacio elérhétaz MFB
Pontokrél és az eurOpai uniés hitel- és  kombindltitelfrogramokrol.
Az U] termékdokumentaciok, valamint a modositasdiatalmazo teljes lista az alabbi
linkeken érhetek el:

GINOP:
https://www.palyazat.gov.hu/vitozott-a-lakpletekeegiahatkonysgnak-s-megjul-energia-
felhasznlsnak-nvelst-clz-hitel-cm-ginop-841-a-1&kah-hitelprogram-termkdokumentcija-1

VEKOP:
https://www.palyazat.gov.hu/vitozott-a-lakpletekeegiahatkonysgnak-s-megjul-energia-
felhasznlsnak-nvelst-clz-hitel-cm-vekop-521-17-kdszitelprogram-termkdokumentcija-1

Tovabbi informacio:
Milassin Levente
kommunikaciés igazgato
milassin.levente@mfb.hu
+36 1 428 1542
( MFB kézlemény - Budapest, 2017.08.17.)

Elég vonzé lesz-e a korszésitési ,0” %-0s ingyenhitel?

Szeptember elsejidt mdédosulnak a kamattdmogatott lakossagi energelikal feltételei.
lgény lenne az energiatakarékos lakasok irant. Alde az, elég vonzo-e a tamogatott
hitel. 115 milliard forint sorsa és tobb tizezertadtas energiahatékonysaganak a novelése a
tét.

Kbzel 22 ezer haztartas energiahatékonysagi fésdit illetve megujulé energiaforrassal
tortéro ellatdsat szeretné elérni a kormany a 115 milliériht keretdsszdgunios forrasbol.
Annal is fontosabb a program sikeressége, mert Blagyzag azt vallalta, hogy 2014-2020
kozott oOsszesen 154 PJ halmozott wegsnergiamegtakaritast ér el. A lakossagi
megtakaritasok ennek teljesitéséhez elengedhetketl@en aprilisban indult a hitelprogram,
a mostani valtoztatdsok célja, hogy pontositsakkédvesbbé tegyék a hitelprogram
feltételeit. Egyaire nem lehet tudni, hany hiteligétyhrt sikerrel.

Két, egymassal Osszefigkérdést érdemes mérlegelni a hitelkonstrukcio &apc vajon
annak feltételrendszere elég vonz6-e ahhoz, hodyesem felvegyék a haztartasok,
lakokozosseégek. Valamint azt, hogy 6nmagaban a(aitami tamogatas nélkil) elég vonzé-
e ahhoz, hogy ez tomegesen 1] beinditsa az erlagledéruhazasokat.

.Ingyenhitel” — elég vonzo lett ahhoz, hogy felvegdk?

A hitelkonstrukcié kecsegtétek finik: 10 szazalék sajat forras mellett lehet kamates
kolcsont felvenni kifejezetten energetikai fejlésakre. Legfeljebb 20 év futaniicel csaladi
hazak esetén 10 millio forint igényelligtarsashazak esetén lakasonkent 7 millié. A hits
hatéara 500 ezer forint, 2 milli6 forintig nem szé&gss hitelfedezetet biztositani.



A kamattdmogatott hitelkonstrukciéban hozott edgtfontosabb pozitiv médositas arra utal,
hogy vissza nem tériteddamogatassal is kombinalhatovéa valik a hitel. $amper elsejével
onrész helyett bevezetésre kerllt a sajat forrgalifioa, ami egyszerre tartalmazhat éhés
allami tamogatést is.

Pozitiv fejlemény az is, hogy a lakas-takarékpénsizamlan 14, az allami tamogatassal és
betéti kamattal ndvelt megtakaritasok a kdlcgbndennmaradé rész & vagy
vegtorlesztésére felhasznalhatok.

Elérelépés még, hogy a moédosult feltételek enyhitestdikokozosségek - tarsashazak és
lakdsszOvetkezetek - jelzalogi, 6vadéki feltételadm a hitelosszeg 20 szazalékarairel
fedezetségi kotelezettség igy is keditEmebbnek itnik, mint a lakastakarék (LTP)
konstrukciokhoz kd@tdo piaci gyakorlat. Ez feltételezléetn visszafogja majd a
lakdkdzosségek hitelfelvételi kedvét.

A hitelprogram modositasa sok technikai és fogalpointositast is tartalmaz, mely
remélhebleg egyszdisiti a hitel felvételén gondolkoddk — amugy nemszgyi — dolgat.

Van azonban két problémakdr, mely akkor is felligpmaganszemély, vagy ha lakokdzosség
veszi fel a kdlcsont. Az egyik, hogy a hitel ,kvamtofinanszirozasuva valik a gyakorlatban.
Csak a sajat érteljes felhasznaldsa utan, a termékre vagy szatgéta kidllitott szamla
ellenében fizet a bank. Gondot jelenthet majd gzhisgy a Kkivitelezési munkalatok
elszamolhaté munkadija az elszamolhaté anyagkoi8égazalékanal nem lehet tdbb.

E két feltétel miatt varhatdan csak az lesz képesereti finanszirozasi gondok nélkul
befejezni egy beruhazast, aki a minimalisdiire[2] sajat eb felett joval magasabb oriefel
rendelkezik. A MEHI tapasztalatai szerint azonbanaemagyar haztartdsok tébbségének
sajnos lekuzdhetetlen kihivast jelent, és megkelekzi a hiteltermék eredeti céljat: az
energiahatékonysagi beruhazasok 6sztbnzését ojamrtdsokban, ahol erre nagy szikség
lenne, de nincs vagy kevés a rendelkezésre allasor

Athidalé megoldas egy legalabb 25-30 széazalékdlegllenne, ez azonban sajnos edsel
nem kerilt bevezetésre.

Csak hitelldl beindithatok-e tomegesen a rezsicsOk&eammergiahatékonysagi beruhazasok?

A MEHI tobb évre visszanyul6 lakossagi felméréstpgn 3] sajnos a hitel jellég
programok — még ha kamattamogatas mellett is kekilmeghirdetésre — 6énmagukban
kevésbé vonzok. A csak hiteltermékre alapuld lakgiskonstrukcié varhatéan nem fog
felgjitasi hullamot elinditani. Ennek szamos okan,v&oztik az egyik kiemelkéd az
egymastol eddig fuggetlenll tikodtetett tamogatasi formak rendszere (Otthon neeleg
lakastakarék és kamattamogatott hitel). Ezek résiyentjak egymas hatasat, részben pedig
nehezitik a feldjitok dolgét.

Az LTP — a 30 szé&zalékos é&llami tamogatas miathbb jfeltételeket biztosit, mint az dan.
.ingyenhitel”, de jellem#en ebtakarékossaghoz kotott, és nincsenek csatolt elil@age

elvadrasok. Az Otthon melegére varok pedig inkabbm nenditanak el hitel alapud

beruhdzasokat, amig remeénykedhetnek abban, hogynakapallami tamogatast

energiahatékonysagi feltjitasuk mellé. Ha pedigdptiilrast is igénybe akar venni a felujito,
mindegyikre kilon-kulon kell palyazni, ami sok aemsiztracioval jar, igy ésen visszatarto

hatasu.

Nagyon fontos lenne a fentiek miatt a kilénbd@mogatasi formak szabalyrendszerének és
forrAsainak O0sszehangoldsa, koherencidjanak megtse, idedlis esetben egy egykapus
rendszer kialakitasa.

A magyarok szamara fontos lenne otthonuk energdibanya tétele.



A Magyar Energiahatékonysagi Intézet 2016 év vétatadsa szerint a magyar haztartasok 24
szazaléka felismerte az energiahatékonysagi beisbkban refl rezsicsokkentés
lehetiségét. 920 ezer héaztartds szeretne a koudetkdz évben valamilyen energia-
megtakaritassal jaro felljitast végezni azon aHakon, amelyikben él.

Az éplletek felljitasa, korszisitése, az energiatakarékossag 6sztbnzése soéfékony
hatdssal jar. Az energiahatékonysag olyan lathatattwforras, amelynek fejlesztésével a
mindenkori  energiaaraktdl fluggetlentl lehet csokken a rezsiszamlakat. Az
energiahatékonyabb otthonok megteremtése — az plyzitiv kdrnyezeti hatasokon tal, mint
a klimavaltozas hatasainak enyhitése - komoly negawtasagi ényokkel is jar. Az
energiahatékonysagi feltjithsok soran kialakitot#tkdkérnyezetben javul az emberek
egészségugyi allapota, igy jelésen cstkkenthék az egészségugyi, tarsadalombiztositasi
kiadasok is. Tehat nemcsak érdemes ezzel kormargzaten is foglalkozni, hanem
kikerlilhetetlen.” — mondta Szalai Gabriella, a MagyEnergiahatékonysagi Intézet veiet

[1] A lakéséllomany eléregedésének megéllitAsahozl@0 ezer feletti, komplex felljitasra lenne szt
[2] Legalabb 10% sajat forrassal kell rendelkeznhiteligénybnek, amely &llhat 6nébsl és vissza nem
téritend tamogatasbol
[3] MEHI 2016 évi kutatas

Forras: MEHI.hu — Szalai Gabriella

Elengedik a csaladok lakashitelének egy részét

A harmadik vagy tovabbi gyermeket vallalo csalagelkaloghitel-tartozasa gyermekenkeént
1-1 milli6é forinttal csdkkenthét2018. januér 1-jét - jelentették be sajtotajékoztaton ma az
Emberi E6forrasok Minisztériumaban.

Novak Katalin, az Emberi Bforrasok Minisztériumanak csalad- és ifjusagugyketelss
allamtitkaraelmondta: a kedvezmény a mar megléiletve a jovbben felvett jelzalog-
hitelekre is vonatkozik, és azok a csaladok vehgtikybe, ahol a harmadik vagy a tovabbi
gyermek jo¥ januar 1-je utan szlletik. A kedvezmény mar a mdovasag 12 hetdt
igényelhed a tartozds 1 millié forintos csokkentése. A kowlblsziletett gyermekeknél
nincsen fel§ korhatar, a hiteltartozas cstkkentése akkor isyigket, ha az idsebb
gyermek mar nagykoru.

Az intézkedésre a j@vevre 17 milliard forintot terveztek - kozolte NawvEatalin.

Hornung Agnes, a Nemzetgazdasagi Minisztérium (N@l)ntitkara a sajtotajékoztaton
hangsulyozta, hogy a keret felélinyitott. A rendelet kihirdetésedt felvett ingatlanfedezét
jelzalog-hiteleknél mind a lakascéllu, mind a szabaldasznalasu koélcson esetén igénybe
veheb a csokkentés, a kihirdetés utan felvettek esetébak a lakascélu jelzélog-hiteleknél -
kozolte.

Az allami tamogatast a pénzugyi intézmenyeknél lgdhyelni. Az ebtorlesztési dijat az
igényls helyett az allam fizeti meg a bankoknak - isméstetornung Agnes.

Novak Katalin kitért arra, hogy 1981 Ota csOkkemepesség Magyarorszagon. Ezért is
hirdettek meg egy demografiai programot, amely samtézkedéssel tAmogatja a gyermeket
vallalokat, ennek része a jelzaloghitel-tartozdskksntése is - jelezte.



A harmadik, illetve minden tovabbi gyermek utangjér-1 millié forintos hitelelengedést
minden olyan csalad, illetve par igényelheti, amekymar van legalabb két gyermeke, a vér
szerinti és az 6rokbefogadott gyermekeket is figydde veszik - ismertette Novak Katalin.
Hozzéatette, nagykoru gyermekek esetében az egyastlkdtelezettséget sem irjak.el

A pénzugyi intézmények biraljak el a tamogatasekéet, pozitiv dontés esetén tamogatasi
szerddést kotnek az igénywel, majd a tartozasbdl jévairjak az 1 millié fdoh A
pénzintézet az allami tAmogatast utolagos finansagsal hivja le a kincstartél - ismertette
Hornung Agnes.Ha a bank nem fogadja el a tamadgatéselmet, az igényl a
kormanyhivatal jarasi hivatalahoz fordulhat jogmlatért - tette hozza.

Jelezte azt is, az igé|nek legalabb 50 szazalékban a koélcsénre fedemgtgtd ingatlan
tulajdonosainak kell lenniik, nem lehet kéztartokasvalamint feltétel a blntetlen
eléélet. Kiemelte ugyanakkor, hogy a hatralékos adésagenybe vehetik a tAmogatast.

Hornung Agnes a koltségvetési hatasokrol elmoréltante 10-20 milliard forintos kiadassal
szamolnak, a pontos 6sszegebrel nem lehet megbecsiilni, mert az a csaladok egyéni
dontéseitl fliggéen alakul. 2018-ra 17 milliard forintot kilonitedt erre az intézkedésre a
kormany.

Forras: kormany.hu, Pénzcentrum

Gyaszjelentés

A gyaszol6 csalad értesitését tovabbitva tudatjogy

SZEMAN GYORGY

2017. augusztus 19. napjan, 52 éves koraban elhunyt

Oszinte részvétnyilvanitasunkkal egyutt emlékeziink Zman Gyorgyél, aki orszagos
érdekképviseletiink tisztebje, sokan és méasok mellet javaslataival, személyes
kapcsolatainak  bevetésével oOnzetlenil segitette nkankat. Sokoldalusaga,
k6zgazdasagi elemzései, gazdasagéléebkihunkassaga mellett alapitdja volt a Magyar
Termék Nagydij-nak és nevéhez kédik a 2000-ben meghirdetett, elismerten nagy
jelentésédi — sajnos nem megvalosult - kezdeményezés, az éfmilergetikai
korszeriisitési ,Kék program” is. Eszrevétleniil jott betegsge sajnos gyorsan elragadta.
Kivansagara hamvait a Dunaba szérva bucsuztunk eble véglegesen.



Kik, milyen lakast vesznek?

A févarosi lakaspiacon a legtobb vewa 15-30 millié forintos savban keres lakast. A
magyarorszagi lakasok vasarloi 98 szazalékban mealgyaderldl ki az Otthon Centrum
Ugyfélfelmérésédl.
A legtobben még mindig Budapesten vagy az aggloriran szeretnének lakast venni,
féleg a 2-3 szobés ingatlanokat keresik az etdigkl Jelents érdekbdés (5%-) jellemezte
Komarom-Esztergom és Borsod-Abauj-Zemplén megydtizel szemben nagyon alacsony
(1% alatti) volt az érdektés Békés, Heves, Nograd, Vas megye ingatlandi iran
A févarosi lakaspiac gerince a 15-30 millié forintostsan huzédik, a folétt megesappan a
kereslet - irja szerdai szamaban a Vildggazdasa@ttaen Centrum és a Balla
Ingatlan 6sszegzéseire hivatkozva. Az Otthon Centrum adetészerint a kereslet 30-30
szazaléka a két- és haromszobas lakasokra irdmygyszobas ingatlant a k17 szazaléka
nézett meg. Meglé®n sokan - a kerék 13,5 szazaléka - érdéklik egyben megvasarolhato
tarsashazak, villak és kastélyok irdnt. Mindossaz&alék most az egyszobas lakdsok iranti
kereslet.
A vésarlok tobbsége (80%) 30 millié forint alatttéket szan lakoingatlanra. Otmillié forint
alatti ingatlant kergi jellemzsen Komarom-Esztergom és Borsod-Abauj-Zemplén megyér
fokuszalnak. A 100 millids ingatlanok tobb mint &Azaléka Budapesten elado.
Jellem® meég a budapesti ingatlanok tdlsulya: az Otthon t@en adatai szerint az
érdekbdok 41 szazaléka @&varosban keresgél lakast - vagy csaladi hdzatagathikerhdzat
-, a Pest megyei ingatlanokra a potencialis vak&Bszazaléka kivancsi, a harmadik helyre
Komarom-Esztergom és Borsod-Abauj-Zemplén megydilkdel 5 szazalékos keresési
arannyal az idei év élsyolc honapjaban.
Az ingatlanvasarlok 98,5 szazaléka magyar allangyolglt, a tdbbi vasarlé dasten eurdpai
allampolgér, negyede szerb vagy orosz allampolggugat-Europabdl az angolok voltak a
legaktivabbak (az eurdpai vasarlok 14 szazalékadavalyi aktiv olasz és németekkel
szemben. Eurdpai allampolgarokon tul mindésszeméhmani, torok és izraeli vasarolt lakést
az Otthon Centrumnal.
A lakasvasarlok atlagos életkora negyven folott ,vanbudapestieké 44,4 év, Kozép-
Magyarorszagon 42,5 év.

Forras:_Pénzcentrumiapi.hu - TLE Péardi Zsdéfia




Egyre tobben keresik a feltjitando lakasokat

A lakaspiaci élénkulés, a kordbban atmenetilegéhagt szorult feltjitando ingatlanok iranti
keresletet is felrazta. Az idei év &Isyolc hdnapjaban a feltjitandé hazak és lakasok 29,
illetve 43 szazalékkal tébben érd&idek, mint az €z6 év azonos iéiszakaban - derll ki az
ingatlan.comelemzéséti.

A felljitand6 hazak és lakasok iranti keresletrjéle novekedése arra utal, hogy a kereslet az
olcsobb ingatlanok iranyaba mozdult el. A §midlteknek a feldjitasra vard lakéingatlanok
esetében nagyobb mozgastere lehet az alkura, #maellevasarlok gyakran a sajat
elképzeléseiknek megfeten szeretnék felljitani a kivalasztott lakast vesgladi hazat.

A feltjitand6 allapotu lakast vagy hazat hikidetelmondéasa alapjan, a legszikségesebb
feldjitdsi munkalatok a lakasok esetében a nyitégzéajtok és ablakok), illetve a beltéri
burkolatok (padlé és csempe) cseréje lenne. A hdajdonosai kdzil sokan @srigetelés

és a taiszerkezet javitasat lattdk a legfontosabbnak, amely utalhat, hogy sok hasznalt
lakéingatlan energiafogyasztasi szempontbdl elaaultekinthed.

Az egész orszagot nézve, egy felljitand6 lakésldtinatlagara idén augusztus végén 331
ezer forint volt, mig a feldjitott lakasoknal ezzam 402 ezer forint. A csaladi hazak esetében
kozel 50 szazalékos a kulonbség feldjitott és fi@dlsja varo ingatlanok kdzott, az orszagos
atlagos kinalati négyzetméterar 173 ezer foriregkegzemben a feltjitandd hazak atlagosan
minddssze 91 ezer forintos aron szerepelnek adtbeal.

A felljitand6 lakasok és csaladi hazak irant stibieslet varhatdé a kovetkemdszakban,
részben azért, mert vannak, akik az elmult évekliggbement aremelkedés miatt csak az
olcsobb, feldjitandé lakoingatlanokat engedhetilgmmaguknak.

Forréas: ingatlan.com, Portfolio.hu




Palyazat gazkonvektorok cseréjére
Az Otthon melege programitéskorszdisitési alprogramjaban szeptember Zi-éehet
beadni a palyazatot gazkonvektorok cseréjére.

Az 1,5 milliard forint orszagos keretet lakossaggosan régidkra bontottak, palyazatot is
régionként lehet majd beadni szeptemberben a nusghtt iddpontokban.

Magyarorszagon mintegy 3 millié gazkonvektor varakoingatlanokban, ezek tébbsége
korszefitlen, elavult, ezért biztonsagi és energiahatékdgiyszempontok miatt szikséges a
csere.

A palyazati felhivas az NFSI Nemzeti Fejlesztési ésStratégiai
Intézet,_konvektor2017.nfsi.iportélon érhéi el.

Szamitasok szerint az energiahatékonysagot és tanségot javitd lakossagi palyazat
mintegy 12 500 gazkonvektor cseréjét teszi l@hetA palyadzaton 80 szdzalékos tAmogatast
adnak, egy konvektor cserére maximum 120 ezer tfotibb konvektor cseréje esetén
maximum 500 ezer forint vissza nem térit@tamogatast lehet kapni.

Az Otthon melege program haztartadsi nagygepes retiginak tapasztalatai alapjan érdemes
idoben felkészllni a beadasra, a korabbi palyazatekosl$ 2-3 6raban az igények dént
tobbsége beérkezett.

Forras: 24.hu

(a pélyazati lehéséget idkdzben bezartak)




Megeéri panelt venni?

Robbanasszéen megnovekedett a panellakasok éara az elmult éweklkilonbsen
Budapesten, ahol egyes nagyobb lakasért tobb nmOntm8lié forintot is elkérnek a
felkapottabb helyeken. Vajon meddig birjak ezeképitiletek, és érdemes-e ennyi pénzt
aldozni az ilyen ingatlanokra — tette fel a kérddemz cikkében a Portfolio.hu.

Sokak szerint még 50-100 évig is birhatjak, ugy&nakagyon nem mindegy, hogy pontosan
milyen hazban vasarolunk. Bar statikailag racako#ta épitésikkor nekik josolt élettartamra,
a gépészeti rendszereikkel biztosan kezdeni kddinvi ami nem kevésbé pénzbe kertlhet,
raadasul nem csak rajtunk, hanem az egész lakakggeéis mualik a megvalésitasuk.

Az elmult két évben jeletisen emelkedtek a lakasarak Magyarorszagon, a [kapeltig
reneszanszukat eélik. A népsistgik novekedésében jelént szerepet jatszott, hogy
kevesebb pénzzel is bele lehet vagni a vasarlasb#dez jo0l jon, hogy 2015 kdzepét
hasznalt lakadsvasarlashoz is eléfhét valt ismét az otthonteremtési tamogatas, ami az
alacsonyabb arak miatt, még nagyobb aranyban segéibket a lakasvételardhoz képest. A
kereslet felfutasat az arak is kovettek.

A Duna House panellakas arindexe alapjan, példéqadrelek Kelet-Magyarorszagon kozel
57 szazalékkal, Nyugat-Magyarorszagon pedig tobmt n%il szazalékkal noévekedtek,
mikdzben a téglalakasok esetében 37,5 illetve 43akalékos dragulas volt megfigyethet
Ennek hataséara keleten mar tébb mint 23 szazalékkabaton pedig 9 szazalékkal tébbet
kell fizetni értik a 2008-ban medgfigyelbibtz képest, mikozben a téglalakasok arai
nagyjabdl a valsag &ti szinten allnak. Még nagyobb volt a rally Budsies, ahol a panelek
arai megduplazédtak a 2013-as mélypontjukhoz képedDH adatai alapjan, mig a
téglalakasok esetében 24 sz&zalék alatt maradtoag&s a 2008-as szinthez képest.

A panellakasok arainak alakulasa Magyarorszagon

Meddig birhatjak a panelek?

Bar a hazai hazgyari épiletek élettartamat az skutés0 évre tervezték, akar tovabbi 50-100
évet is kibirhatnak ezek az éplletek. Az egyesetpkilkdzott azonban jeldist kilonbségek
lehetnek, mig ugyanis az elemeket 2-3 hazgyar fedtzivagyis emiatt nagyon hasonléak, a
kivitelezésiikben komoly eltérések lehetnek. OsgzgEdsen azonban azt lehet mondani, hogy
az épuletek felujithatoak, bar kérdés, hogy ez iyiemgazdasagos valosithatd meg.

Béven vannak ugyanis olyan felUjitani valék az épikenh, amelyeket a megfaiel
életmirbség érdekében nem lehet sokaig elodazni. A legtpldblémat a gépészeti
rendszerik, illetve az elektromos hal6zatuk jeledti hészigetelésik rossz, illetve a
nyilaszaroikat is cserélni kell. Ezek pedig komogszegeket felemégzinunkalatok. Igaz a



programoknak koszonhin az utdbbi kedt esetében komoly szamban valosultak meg
beruhdzasok, a gépészettel és aramhaldzattal Kafpssdelljitdsok azonban messze nem
mutatnak ilyen aranyt.

A panelek egyik legnagyobb probléméja a szigetelésm, de ilyen koru épuleteknél nagyon
fontosak a gépészeti felljitasok is. A szennyviziggezetékek elhasznaldédhattak az évek
alatt, egyes hazakban példaul rendszeres a vigskdnbdja, a agdrések. Szintén érdemes
rakérdezni, hogy a szé#6 rendszer esetében milyen korssétesek torténtek, ha ugyanis
nem milkddik megfeleben, ndvekszik a penészedés veszélye. A régisgdedndszereket
raadasul sok helyen fa nyilaszarokhoz terveztély az ablakcserét kovetn a teljesen
légmentesen zar6 ablakok miatt mar ennél is naggablizételjesitményre lenne sziikség.

Ezek rdadasul olyan munkalatokat, amelyeket magenk tudjuk elvégeztetni, ahhoz a lakok
0sszefogasara van szikség.

Tovabbra is a paneleket a legkdnnyebb eladni

2017 el$ 7 hodonapjaban atlagosan 100 nap alatt keltek eérsashazi tégla lakasok
Budapesten, 5 nappal hamarabb, mint vidéken. A lpkeeennél gyorsabban adtak el, a
fovarosban 72 nap kellett hozz4, vidéken 75 - darék lOtthon Centrum elemzéséb

2017 el$ hét honapjaban a hasznalt téglaéfitéssashazi lakasok atlagos értékesitési ideje
102 nap, a csaladi hazak értékesitési ideje pedgmindig 6 félév.

Forras és tovabbi részletek: Portfolio-hTLE Pardi Zséfia
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Val6szinileg marad még a dragulas a lakaspiacon

Magyarorszag az elmult években rendre az europsmzahybe kerilt a kiadott lakasépitési

engedélyek és a lakasarak emelkedése alapjan. pamiagaspiacnak van meg tere a tovabbi
draguldsnak, mert a koérnyeaorszdgokhoz képest még mindig Magyarorszagon lahet
legolcsébban ingatlanhoz jutni — derdl kiiagatlan.comelemzéséti.

Az elemzés a régids orszagok — Csehorszag, Szmvdlkingyelorszag és Romania —
lakaspiacait vizsgalta a legfrissebb hivatalos@datapjan.

Egyutt kezdték a dragulast.



Az ingatlanok aremelkedése nagyjabdl egyszerreltirdia régiés orszagokban, igaz, etér
tempoban. Romania kivételével az érintett orszagokhar 2014-bendtiek az arak az ét6
évhez képest. Magyarorszagon példaul 3,1 szazaJékkaig Csehorszagban,
Lengyelorszagban és Szlovékiaban visszafogottab®,l,8 szdzalékos volt a dragulas,
Romaniaban 2014-ben 1,2 szazalékkal csokkentekaliz &

A kovetked években valamennyi régios orszagban emelkedésAddgfrissebb — idei ets
negyedéves — adatok szerint 8 szazalékos volt as évagulas Magyarorszagon, ami
kétszerese az uniés atlagnak. A legnagyobb drag@sashorszag kényvelhette el, ott 13
szazalékos volt az éves aremelkedés meértéke aglgaiegyedévben.

A portal vezet gazdasagi szakeiie, Balogh L&szl@zt is hozzatette: hazankban és a
kérnyez orszagokban tapasztalhatdo dinamikus aremelkedésoeban a dvarosokra és
nagyvarosokra, illetve azok agglomeracidira jell8mA régiodinkban taldlhatd kisebb
telepililéseken joval szerényebb az aremelkedésknérté

A lakasarak emelkedése a megkérdezettek kevesehl®0rszazalékat aggasztja, de az 56
szazalékuk nem is tervez ingatlanvasarlast a kig#en — derilt ki a Genertel biztositd
felmérésédl.

A lakaspiacon tapasztalhaté arndvekedeést idén itelds a felmérésben megkérdezettek és
most is 67 szazalékuk gondolja, hogy folytatodj fz arak emelkedése - irta az
eredményeldl a Genertel.

Az ingatlanok vételi aranak emelkedése ugyanakieedebbeket aggaszt, mint tavaly, csak a
megkeérdezettek 18 szazalékat zavarja (szembemlgitd2 szazalékkal).

A tavalyi 40 sz4zalékhoz képest idén mar 56 saérdlészolta azt, hogy biztosan nem vesz
ingatlant.

Csupan 44 sz&zalék tervez lakdsvasarlast vagyljitéedt idén vagy jésre. A valaszadok 21
szazaléka ugy veéli, hogy ol jar a lakasarak nodélsével, ez az a réteg, akik aruljak az
ingatlanjukat és remélik, hogy a magas ar ellerigridnak vedt talalni.

A tavalyi adathoz képest csokkent valamelyest akolaz aranya, akik vaséarolnanak
ingatlant befektetési céllal, az akkori 70 szazdiékyett most 64,5 szdzalék mondott igent,
24,3 szazalék viszont kizarta ezt a lébéget.

Arak és varosok

Szlovakidban a Pozsony kdrnyéki atlagos négyzetaréi873 eurd volt, ami 570 ezer forint
feletti O0sszeget jelent marcius végi arfolyamonnsbtga. A lengyelorszagi Varsoban
atlagosan tobb mint 530 ezer forint korll volt egggyzetméter az €lsnegyedévben
forintban kifejezve. A roman éfarosban, Bukarestben idén marcius végén 1200 euro
kornyékén, azaz 370 ezer forintnal jartak az adagégyzetméterarak. Pragaban az atlagar
635 ezer forintnak megfelekseh koronara emelkedett az idebeiegyedévben, ugyanakkor
Csehorszagon belll is jelések az eltérések: van olyan térség, ahol korordsabmitva 100
ezer forintos négyzetméterar adodott.

Mennyi jovedelemre van sziikség egy lakashoz?

A portél azt is megvizsgalta, hogy az egyes ordzawitd atlagjovedelmeit is figyelembe
véve melyik tvarosban hany havi fizetést kell félretenni egy rfidgyzetméteres lakas
megvasarlasdhoz. Régidnkban a szlovakafos a legdragabb: Pozsonyban 11,3 évnyi
atlagjovedelem szilkséges a lakasvasarlashoz. ketikraga 10,9 évvel, majd Bukarest jon
9,7 évnyi jovedelemmel. Varséban mar csak 8,5 évingtést kell félretenni egy 50
négyzetmeteres lakas megvasarlasahoz, Budapegtapttjolcsobb 7,6 évnyi jovedelemmel.

Magyarorszagon mér az elmulbakakban is drasztikusan emelkedtek a lakaséarak hdeai
ingatlanarak nem szamitanak kiugrénak a térseglien. azt vetiti @re, hogy az
elkdvetkezend 2-3 évben is a dragulas maradhat az iranyadé ,trdadaz aremelkedés
mertéke jelertisen csokkenhet — értékelte az eredményeket a shakem

Forras: 24.hu, hvg.hu, Portfolio.hu — TLE — Pardbfa



Nem tagja erdekképviseletiinknek? — Keresse tegsatrszagos szakmai
erdekképviseletinkedww.losz.hu

A LOSZ-hoz érkezett kérdés — megvalaszoltuk

Kérdés

Szeretnénk érdeddini, hogy az EP rendelete rdnk vonatkozik-e. 1%dak tarsashazban
lakunk, van akinél 3, vannak olyanok is akiknél Sa@liator zemel. Koltségmegosztok
nincsenek felszerelve, igy igazsagtalannak tartpt az elszamolast. ifes szezon
befejeztével. a kozponti kazadrhennyiseég méjét leolvassak, és azt elosztjak a 15 lakasra
egyenb meértékben. Ezt igazsagtalannak tartjuk. Mért fizgyanannyit az akinél csak 3, a
masiknal pedig 5-6 radiator Uzemel. Lakadsok négweétdre egyforma,55nm. Egycsoves
rendszerink van.

FIGYELEM! 2016. december 3bit kezdbdéen koteled a fitési koltségmegosztas! 2012
6szén az Eurdpai Parlament altal meghozott dontpsskéa szeretnénk Ont és az On éltal
képviselt lakokozosséget tajékoztatni egy fontos, kéizeljopwben a lakossagi
energiafelhasznalast és szamlazast @&mwaldtozasrol. Az Eurdpai Unié Hivatalos Lapjaban
(Eurdpai Kozlony) megjelent az Eurdpai Parlamentags EurOpai Tanacs 2012/27/EU
(2012.10.25.) iranyelve az energiahatékonysagwE@D direktiva), amely 2012. december
3-t0l lépett hatalyba. Az EED direktiva célja, hagyEurdpai Unidé 2020-ra elérje a korabban
célul kithzott 20% energiafogyasztas-csOkkentést. Az elfofgjadmidés jogszabalyt
Magyarorszagnak is 2014 juniusaig kell atultetragatsjogrendszerébe (meg kell alkotnia a
magyar torvényi szabalyozast). A 2012-ben elfogadBD értelmében 2016. december 31-ig
a magyarorszagi tauott és sajat kazanos tdbblakasos lakGépuletekmealnyi lakasat fel
kell szerelni koltségmegosztdkkal és éfdyyasztast a tényleges felhasznalds alapjan kell
elszamolni! Feladatunknak érezziik, hogy segitsi®miik lakokozdsségét is az EED-re vald
felkészulésben! Tovabbi részletes és aktualis mémiokért keressenek benninket
bizalommal, illetve szives figyelmikbe ajanljuk weédalunkat:www.ista.hu Az EED teljes
anyaga letolthétweboldalunkrdl, illetve eredeti helyiris: http://eur-lex.europa.eu/

Vélasz

Mindenekebtt szeretném tajékoztatni arrél, hogy az ista Magrgzag Kft. kdzleménye
megfelel a valésagnak, azonban a lakasszovetkeztedlashazak szamara jelenleg csak a
kozponti tbtermeb (kazan, tauvités esetén az épuleikdzpontja, stb.) egységeknél kotelez
biztositani a tmennyiség mérését. A hatalyos hazai jogi szabatyez&rint azonban az
egyedi lakdsonkéntidmennyiség mérése, vagy koltségaranyos felosztadaacsakoépllet
felljitasakor kotelek jelleqi, addig csak egyéni kezdeményezésre és Onkénfamdkihet a
koltségfelosztok beépitését kezdeményezni. Azt sSképpen nem tartjuk jogosnak, és ezzel



egyet is értink Onnel, hogy egyé&nimértékben osszak fel attési koltséget.

A fentiekre tekintettel javasoljuk, hogy kezdemérmék az épllet itési rendszerének
felGjitasat, és azzal értelem dpmm teremtsék meg az egyedi fogyasztassal aranyos
elszamolas lehéségét is. Ez esetben tobb, hasonlé terméket égédtapast nyujtd hazai
vallalkozas ajanlatat is kérjék be, és a legkedlvlbzmegoldast valasszak. Megjegyezzik,
hogy a LOSZ partolo tagia a TECHEM Magyarorszag. Kfittps://www.techem.h/
fovallalkozasban végez ilyen beruhazast, kolsigrst.
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A kbzelmultban megjelent fontosabb jogszabalyok
Magyar Kozlony szam 2017. 144. szam

263/2017. (1X.11.) Korm. A  kémeénysepqi-ipari  tevékenysegi szolo  torven
rendelet végrehajtasarél szolo 99/2016. (V.13.) Korm. reei
modositasarol

2017. Szeptember 2-an volt ismét a Kbzosségi Kerteszakaja Budapesten
és tobb vidéki helyszinen.

A kozoOsségi kertek olyan apr6 oazisok a nagyvaiwatagadban, amik nemcsak az ott
kertéeszkedknek szereznek sok-sok 6romet, de a kérnyékre ibagdssal vannak, olykor
lathatatlanul is, hiszen javitjak a lewegsit, le is Hithetik azt, ndvelik a biodiverzitast.

Most ezekbe az apro, olykor rejtett kertek €letighetett bekukucskalni szeptember 2-an, a
Kozosségi Kertek Ejszakajan. 16 kert, koztik négyeki, és azok kertészei vartak a
vendégeket programokkal, finomsagokkal és sok @sksdggel.

A Kkertek idén is valtozatos programokkal késziltekit koncert, petanque-bajnoksag,
kemenceavat6 buli, kédimes programok, novényfelisntejaték és kozosokeés is.

A szervedk hulladékcsdkkest kampanyt is inditottak, hogy minimalizaljak a sztet az
esemeényen.



CECODHAS — HOUSING EUROPE - Lakas Eurépaban
"A szocialis lakasoknak a szocialis Europa kézéppapaban kell allniuk”
Interja Housing Europe elndkével,Cédric Van Styvendaelttel

A LOSZ 1996 6ta tagja a CECODHAS — HOUSING EURORIEké&s Eurépéban elnevetiés

nemzetkozi szervezetnek. (Housing Europe, the Eeaop Federation of Public,

Cooperative and Social Housing, azaz Kommunaliéy&tkezeti és Szocialis Lakasok
Eurdpai Szovetsege, roviditett neve: Housing Europe

2017. junius 22-én volt Amszterdamban a Housingpeiréves beszamolo és tisztu;jitd
kozgyilése. A franciaorszagi sokéves tapasztalat utarelg nagy hatassal volt a
Lyon nagyvarosi régidjara és kuléndsen a Villeurbaire, Cédric Van
Styvendaelt (43) valasztotta meg a Housing Eurd¥ilése a nemzetkdzi szervezet
elndkenek. A vele készlilt interjut k6zoljuk az detikban.

1. Mivolt a legfontosabb 6sztondje, hogy vallalta a Housing Europe elndki tisztsege

Az én elképzelésem és vagyaim, hogy a szocialigstak a tarsadalmilag orientalt Europa
k6zéppontjaba keriljenek.

2. Mi a véleménye a szocidlis lakasokroél, azok jéjér 6l?

A szocidlis lakasok doatfontossagu befektetések, és ezt biztosan nem kélttsegoldalrol
vizsgalni. A lakassztvetkezetek ezzel a lébéggel élve aktivan valtoztatjiak meg a helyi
tarsadalmat otthonok nyujtasaval, munkahelyekemnére, az emberek 6sszetartozasaval és
evvel egyUtt a telepllési lakaspolitikat is.

3. A Housing Europe 2017 évi amszterdami kézdjese valdjaban dinamikus, nyilt vita
volt a lakhatas jowjérél egy radikalisan urbanizalédé vilagban. Hogyan nézetnek ki a
lakasok a jow varosaiban?

A szocidlis lakadsok ismét nagysireé teszik varosainkat! Nagyon hiszek abban, hogy a
tarsadalmi innovacioba és a résegi otthonokba vald befektetés révén az embesdkiztan

fér hozza a megfizethetakhatashoz, annal nagyobb tarsadalmi kohézié lesz

4. Milyen prioritdsai vannak a Housing Europe elné&ként?

Keményen kell dolgoznunk a megfizethattthonok megvalositasanakéelozditasa és a
meglé lakasallomany energetikai korsiisitése, javitasa érdekében. E célbdl a varosokkal,
a helyi és regionalis dnkormanyzatokkal valé pagég nagyon fontos, mivel kdzos
gondjaink miatt egyittiikodésre szorulunk. Osszességében kotelességiink, pamtiv
valaszt adjon a korunk kihivasaira.

5. Hogyan kell a lakastulajdonosokkal a jégben egyittmikodnitk?

Osszefoglaltam 5 pontban awest-Adapt-Go helyi-Team up and Get Simasomban, hogy
mit kell tennlink. Serkenteni kell a befektetéseinie agazatban, adaptalni munkankat a
gyorsan valtozo koérnyezetiinkben, nagyobb figyelkedt forditanunk a helyi érdekekre,
elvarasokra, mikdzben a digitélis forradalom kozdp@ban kell maradnunk, és dssze kell
kapcsolodnunk a kulonbézeérdekelt felekkel, amelyek segitenek elérni a loaigdélt
fejlesztést.

6. Hogyan mutatna be az Est Métropole Habitat-ot aHousing Europe k6z6sségének?
Franciaorszagban mi egy szocialis lakasszovetkezgyunk, amely tagja a franciaorszagi
Lyoni Metropolitan HLM régio érdekképviseleténeknely mintegy 16 000 lakast kezel.
Emellett szoros, szintén tagi kapcsolatban allurikla EST Habitat csoporttal is, akik egy
szocialis ernyszervezetként tikédnek. Veluk k6zos stratégia kialakitasa folyijoas tervei
megvalositasahoz. A szocialis lakasépités orsz&fjosyezetében pedig az Est Métropole
Habitat (EMH) kreativ és emberkdzpontu szervezetbelolgozunk, mint alapité tagok.



housing now,
bettor communities
teamorTen

Cédric elndki beszédét tartja Housing Europe 2{ifiius 22-i amszterdami koz@igsén

7. De a kuldetésik meghaladja a lakhatast, ugye?

Egyértelntien! A tarsadalmi és technoldgiai innovacio a kiddéhk kdzéppontjaban
all. Természetesen nem kell Ujra feltalalni a ketekle szamos U] partnerekkel kell egyitt
dolgoznunk, emellett leginkdbb a legszorosabb dgyikbdésben a bdiinkkel,
tagjainkkal. A bédk, tagjaink a munkank kdézéppontjaban allnak, ésllaatalmazasuk csak
hozzéadott értéket jelenthet kozosséguinkben.

8. Mi a helyi szinti ambici6?

Az Est Métropole Habitat-ban mindig egy viziot terk a fejinkben, ezaltal tébb mddon
jarulunk hozza a mifség, a kohézid és az egyensuly varosahoz, ametylnetenki jol élhet.

9. Melyek a leggyakrabban definialt szavai, amely@t hasznal?

Kedvesség, Részvény, Harc

10. Interjunk soran lattuk, hogy t6bbszor megnézte tdblagépét...

Szamitsuk ezt is kérdésként, szamomra az inteansgjat honlapunk, a k6zosségi oldalak
fontos informéacidkat hordoznak, €s amikor otthorédol vagyok szinte allanddan figyelem
a sajat kozosseégi oldalunkon megjéleveleményeket, kéréseket, hisz ez szenvedély és
munkamaodszer is szamomra. Elvarom, hogy munkataraaonnal reagaljanak, igy személy
szerint ez segit nekem a napi informaciéellatasésiszemmel is tudom tartani az otthoni, de
a kulvildgot is, jéval Lyon vagy Franciaorszag haté tul.

Published in UrbarSocial
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~Panelreneszansz” cinfi konferenciardl jelenjik:

Mar nem szitokszé a panel a lakaspiacon

A panellakasok aréhye ugy is jelerits, hogy értékik gyorsabban nodvekszik, mint a
téglalakasoké - dertlt ki az ingatlan.com altabauszban: Panelreneszansz ickonferencia
szamara készitett kutatasabol.

A panellakasok iranti érdekdiések szama és aranyéttna leglatvanyosabban a kiloniéoz
lakéstipusok kozul az elmultddzakban — derdl ki a kutatasbél, amely az idei &valyi év
elss kilenc honapjanak adatait hasonlitotta 6ssze. Iféeést ismertét Balogh Laszld, az
ingatlan.com vezétgazdasagi szakeifie elmondta: a kutatas adatai alapjan kijelerithet
hogy Panelreneszansz zajlik, ami az elmult évekbduolt meg. ,A panel 10-15 éve még
szitokszo volt, most viszont nagy az érdelds az ilyen tipusu lakasok irant” — jegyezte meg.

Hirdessen a LOSZ www.losz.hu honlapjan, vagy az Otthonunk-online havilapunkban
Médiaajanlatunk elérhet6: http://losz.hu/hirdetesi-feltetelek
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2007, junudr-szeptenber Ingatlanok alapteriilet szerinti keresettsége
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Mikdzben az arak mindenutbnek, a kilonbdz lakastipusok kdzll tovabbra is a panelek a
legolcsobbak: adlvarosban mintegy 30 szézalékos az dnglk a téglaépitéslakasokkal
szemben. Az utobbi évek adatai viszont azt mutatpgy értékik gyorsabban névekszik,
mint a téglalakasoké, és bar érslik tovabbra is jelefis, a két szegmens kozotti olld
zarodik.

Kiildnb&z& ingatlanok atlagos értékesitési ideje napokban kifejezve ingatlan.com
telepiiléstipusonként (janudr-augusztus)
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A felméreésldl az is kiderult, hogy a kilénbézngatlantipusok (téglalakas, panellakas, csaladi
haz) kozil a paneleket lehet a leggyorsabban d&itéke ,A panellakasok iranti
erdekbdéshez hozzajarult az is, hogy az utobbi évekbégbhe ment a panelek mentalis
rehabilitacioja. Azaz ezek az ingatlanok sokkabgidfdottabba valtak, és a felujitasoknak
koszbnheaten a fenntartasi koltségek is jeléstn csokkentek” — tette hozza Balogh Laszlo.

Ahogy né a csaladi otthonteremtési kedvezmeény szama, emetkesk a
lak&sarak is

Meghaladja az 56 ezret a csaladi otthonteremtédve@mnény szetidsinek szama, a
kormanyzat pedig a tamogatas igényléséenek tovalitys ovilésére szamit.

A lakaspiac tovabbi dvilését prognosztizalja a Nemzetgazdasagi Minigatér(NGM),
amely azzal szamol, hogy a gazdasagi novekétladtorabbinal jelerdisebb mértékben veszi
ki részét a lakasépitési agazdbrnung Agnes, a tarca pénzugyi allamtitkéaaHG Media
Fokuszban: Panelreneszanseimi konferenciajan arrél beszélt, hogy ezt a kiegyboztt
gazdasagi kornyezet, a keddefpglalkoztatasi helyzet, az emelkedealbérek és az egyre
tobbek altal igényelt csaladi otthonteremtési kedveny (CSOK) teszi leh&té.

Hornung Agnes arrdl is beszélt, hogy a CSOK igé&émék mintegy 25 szézalékos
boviulésére szamitanak a kozeljinen, de folynak az egyeztetések a lakaspiac tovabbi
elénkitésének leh&tégeibl, a tamogatas dvitesébl. Tébbek kozott azt vizsgaljak, hogyan
lehetne a csokot hatékonyabba és még tbbbek szé&tédhetvé tenni. EImondasa szerint
mar meghaladta az 56 ezret az igékydzama, akik 6sszesen tobb mint 153 milliard fotin
kaptak tamogatasként. Kézuluk 46 ezer csalad Jah6ar 1-je utan kérelmezte a vissza nem
téritend tamogatast.
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Az adatokbdl kiolvashatd, hogy folyamatosdiviil a nagycsalados igérd, valamint az 0
lakast vasarlok vagy épk szama. Aranyaiban Pest megyében élnek a legtblaben
tamogatassal, ahonnan masfél év alatt a kérelmaekdfialéka érkezett. Ezérd vetitve mar
sokkal kiegyenlitettebb az arany: &Moson-Sopron megye emelkedik ki, €s e szempontbdl
a févaros all a legrosszabbul.

Az Otthontérkép altal kozze tett friss keresésit@dsl az derll ki, hogy egy év leforgasa
alatt trendszeafen novekedett a nagyobb alapteriijedj és Ujszef otthonok iranti kereslet.
Felmérésik szerint 2016 és 2017 kozo6tt megnovekad@b négyzetmeéternél nagyobb
alapteruleti otthonok iranti kereslet, a 130 negyzetméter fbiigatlanokra példaul csaknem
kétszer annyian kerestek ra 20d3zén, mint 2016 azonossgrakaban. Ennek hatterében
feltehefen a CSOK-hatas allhat, illetve nem elhanyagolre#ésem, hogy ezek a vasarlok
sajat lakhatas céljabol vasarolnak, nem pedig ketéki szandékkal, utébbiak ugyanis a
kisebb alapteriilét lakasokat részesitik @lyben. Az ingatlan allapotanak szempontjabol az
elmult 12 honap abszollat nyertesei az Uj éfjtag ujszef és a felyjitott ingatlanok voltak.
Uj lakasok esetén 1 év alatt csaknem 4%-kal nowetkedkereslet, ez leginkabb az egyre
intenzivebb laképarki kampanyoknak tudhato be.

sz

novekedést az Ujszeés a felujitott otthonok esetén is. Hiaba konnyeitélhez jutni, arra
szamitunk, hogy az Ujszegs a felljitott lakdsok néps#eége tovabbda kdvetkez egy-két
évben, s ez tovabbi jelést akar 5-10 szazalékos dragulast eredményez earelbe
kategodridkban. Ha itt is elviselhetetlen arak albkak ki, akkor pedig iével a kereslet egy
nagyobb része a kozepes Adllapotu vagy a felljitamdfatlanok felé fordulhat.” —
figyelmeztetetiester Nandor, az Otthontérkép veézetlemdje.

2016 és 2017 szeptembere kozott a keresések &toladdragabb artartomany felé. Mig
2016-ban a kere# 30%-a 7-12 millio forint kdzo6tti ingatlant szesttvolna vasarolni, addig
2017-ben ez 22%-ra csokkent. A 12-20 milliés éD-B2 millidés ingatlanok keresettsége
azonban novekedettgbbi 2%-kal, utdbbi pedig 5%-kal. Ugyanigy névekétsasztalunk a
35-60 millié forint kdzott arult otthonok esetén IS tendencia héatterében szintén a CSOK,
illetve a kedvezhitelkérnyezet allhat, melyek egyértébn 6sztonzik a keresletet.

Budapesti keriiletek keresettsége



Az elmult 12 honapban ndvekedettsaarosban a kuls kerlletek, illetve az agglomeracio
népszefsége. A két év adatait 6sszehasonlitva vilagosaszika hogy egyre tobben
szeretnének a lll., a XV., a XX, a X., a XVIXMII., a XXI., a XIX. és a XXIII. kerlletekbe
koltozni. A kulg kerlletek népszéségének hatterében a lakaspiaci arak emelkedése all
ezeken a terlleteken ugyanis még mindig joval alg@bb aron lehet vasarolni. Tény
azonban az is, hogy a nagyobb alapteriilgtgatlanok — melyek, mint lathattunk egyre
népszefbbek — gyakrabban fordulnakdeh varos kiil§ kertleteiben.

Az allamtitkar ismertette: a forgalmi ado visszéatsenek lehéségével eddig 7400-an éltek,
6k 33 milliard forint kedvezmeényt kaptak épitkezésidik. Mindemellett tobb mint 20 ezren
vettek fel 6sszesen csaknem 131 milliard forintkkgsmattamogatott lakaskélcsont. Hornung
Agnes hangsulyozta, hogy a korméany otthonteremf@sigramjanak a két alapvet
demografiai és gazdasagi célja mellett az is foctEkitizése, hogy mind tébb, kulfoldon
munkat vallalé szakember térjen haza.

Szavai szerint azt az NGM is latja, hogy nem tuleeesletnek megfelél gyorsasaggal
ennek hatart szabnak. Jelenleg mar a projekteleqyritode van késésben. Korlatot jelent a
munkaeéhiany is, de ezen az allamtitkar reményei szeragithet a folyamatban |8v
tobblépcés béremelés.

A konferencia egyik kerekasztal beszélgetéséebtaa Jbozsef, a Takarékbank elndk-
vezérigazgatodjaarrél szamolt be, hogy a Takarék Csoporthoz beéoy(CSOK-igénylések
szdma is dinamikusandnA tamogatas 2015-6s induldsa 6ta mar 55 ezreekiédiek a
lehetiség irant, és mar csaknem 10 ezren $zkek a takarékoknal, 6sszességében mintegy
29 milliard forintra. A Takarék Csoportnal azzalhsmwlnak, hogy az idén 6 ezer CSOK-
kérelem érkezik, amelyek alapjan 15-20 milliardirfoértékben nyudjthatnak otthonteremtési
tamogatast.

Vida Jozsef szerint a CSOK hatalmas lokést adiatk@shitelezésnek. Egyre tobb Ugyfél vesz
fel ugyanis hitelt a CSOK mellé a Takarék Csopdrtidén az el§ félevben a lakossagi
jelzaloghiteleknél az () szeydott allomany mintegy 20 milliard forintot tett kez 23
szazalékos novekedést jelent azé&lév hasonlo iiszakdhoz képest.

Becsei Andras, az OTP Lakéastakarék Zrt. vezérigama lakoparki beruhazasokrél szolva
azt jegyezte meg, hogy 2014-ig nagyon kevés projaeldsult meg, azonban az elmult 1-2
évben a beruhazasok felfutasa tapasztalhatdo azak@isok értékesitésére vonatkozd 5
szézalékos afa kulcsnak és a CSOK-nak koszbéehet

Forréas és tovabbi informaciok: HG Media, Magyaikdingatlanhirek, TLE — Pardi Zséfia

Hirdessen a LOSZ www.losz.hu honlapjan, vagy az Otthonunk-online havilapunkban
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Sulyos birsaggal jarhat a szabalytalan lakasfelujés

Sulyos birsagokkal és helyredllitasi koltségekkel si szamolniuk kell azoknak a
lakastulajdonosoknak, akik a szikséges engedélyeledrerzése nélkil végeztetik el a
felujitasi munkalatokat lakasukban - hivja fel a figyelmet a Hazforum.

Mivel az 6szi iddszak adja a lakasfelljitadsizezonjat, igy ezekben a hetekben még fontosabb
az épitési rendelkezések megismerése. Annak edlesBonban, hogy 2018t kevesebb
munkalathoz van szikség épitési engedélyre, togaishbsszetett, tobbszinszabalyozas
vonatkozik a lakasfelljitasra, aminek részét kdpazarsashazak specialis rendelkezései is —
emelik ki a Hazforum tarsashazszakmai forum székeért

A legfrissebb reprezentativ felmérések szerint kodadg negyede tervezi atalakitani,
Ujjéépiteni ingatlanat. A munkalatok megkezdésétt eazonban mindenképp érdemes
tajekozddni a vonatkozd szabalyozasrol, mivel &kseges engedélyek hianyaban egjfel
helyreallitasi kotelezettség, masigbedig birsag terhelheti a megreridel

A cikk folytatasa és tovabbi informaciok letps://www.hazforum.hu/sulyos-birsaggal-es-
plusz-koltseggel-jarhat-szabalytalan-lakasfelufitidken olvashat6




Valtozas varhato a lakbér cafeteria szabalyozasaban

Jowre varhatéan kedvébbé valnak a mobilitasi célu lakhatasi tAmogatdeetidei, igy
példaul hatarozott idéjszerddések esetén is igénybe lehetne venni.

Ez a tamogatéasi elem az elmult években jékart megugré bérleti dijak miatt munkavallalok
tizezreinek terheit enyhithette volna a tamogdtasia, azonban a tul szigoru feltételek miatt
2017-ben orszagosan is csupan alig néhany esedittéi azt igénybe.
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Mind a fovarosban, mind a tébbi nagyvarosban megugrottaitiesrietarak: Budapesten négy
ev alatt kétszeresére emelkedve, immar a 3000tdsrinzintet kozeliti a bérlakasok havi
atlagos négyzetméterara, de @nyydebreceni és pécsi kiado ingatlanok négyzetrééteis
atlagosan 1600 forint feletti 6sszeget kérnek élilajdonosaik. A lakdhelyukt tavolabb
munkat talalok részék ezért egyre €gébb az igény egy széles korben is igénybe \ehet
albérlet-tAmogatasra - idézi a BDO Magyarorszageését a Pénzcentrum

Az idei feltételek k6zott komoly megszoritas vblbgy csakis hatarozatlan idejzerddéssel
lehetett a tamogatést igénybe venni - mutat r4 Maké@rea, a BDO Magyarorszag vezet
cafeteria tanacsadoja, aki hozzatette, hogyrwa juttatas mar varhatéan hatarozottiidej
szerddések esetén is jarhat, rdadasul annak 6sszegenggen emelkedhet.

A legnagyobb 0sszeg az igénybevételelet évében jar: ekkor az alkalmazottak a
minimalbér 40 szazalékat Kkitévtamogatashoz juthatnak addémentesen. Ezorgiv-
amennyiben a jogszabdlyt az eddig megismert teelekmegfelaben hirdetik ki - a
minimalbér 60 szazalékardmet, ami a minimalbér varhaté emelkedését is figydle véve
joval tébb, mint masfélszeres ndvekedést jelenhafmadik és a negyedik évben az idei 25
helyett a minimalbér 40 szazaléka lehet majd achetg tAmogatas a valtoztatast kosen.
Négy éven tul az eddigi 15 helyett pedig 20 sz&oslénértek tAmogatést biztosit majd a
rendszer. A feltételek kdzott szerepel, hogy aandd lakhely legaldbb 60 kilométerre, vagy
tomegkozlekedési eszkdzzel oda-vissza legalabbrharéra legyen a munkaheijtés ezen

a koron belul a munkavallalbnak semmilyen lakagdolaa, illetve haszonélvezeti joga ne
legyen. 2018-ban ez utdbbi feltétel is enyhll,mmér csak a tobbségi tulajdon lesz a kizard
ok.



Maradnak akadéalyok

Az a megszoritas, hogy ugyanazon bérlakas esetébelyet tébben is bérelnek, csak a
bérlbk egyike élhet a tamogatassal, varhatéarbrgus megmarad, abban az esetben is, ha
esetleg a szobakat kulon sz@tés alapjan veszik ki az alb&kl Ez valddi probléma,
életszeli helyzet ugyanis, hogy egy tavoli telepli@gbben, dsszefogva koltéznek kdzos
munkahelyuk kozelébe. "A legnagyobb akadaly azorbaébbra is az, hogy a bérlakaspiac
adozas szempontjabol tovabbra is szirke zonanakisza bbérlbk tobbsége emiatt nem ad
bizonylatot a havidij medfizetésdr Bar a kormany azon intézkedése, hogy 2018-t0l
egysegesse és 0Osszessegeben kéblwézvalik a lakaskiadasbdl szarmazd jovedelmek
adozasa, javithat ezen a helyzeten, éggehehezen becsilléetneg, hogy ez a javulas
milyen gyors és mekkora mértélesz" - fogalmazott a BDO szakéd.

Forras: Pénzcentrum
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Tarsasag a Lakasépitésért, Lakasfelljitasért Egyesilet
www.lakasepitesert.hu
Latogassa meg a www.igylakunk.hu oldalunkat!
Kdvesse a https://www.facebook.com/igylakunk.hu k6z8sségi hireit!

Nem tagja érdekképviseletiinknek? — Keresse teéBatrszagos szakmai
érdekképviseletinkedww.losz.hu
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