Ez aton is hasznos informaciok olvasasat kivanjukaaonta megjelén Otthonunk online
Ujsdghoz és kivanjuk, hogy a 2018-as év hozzonne¥eges és sikeres gazdalkodast
valamennyi LOSZ érdekkdrbe tartozo lakasszovetkeBasashazi gazdalkodo szervezetnek,
az ezeket iranyit6 vezetisztségvisdiknek.

LOSZ Elndkség
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Ulést tartott a LOSZ Elnoksége

Evadzaro és évértékekblnokségi llést tartott a LOSZ Elndksége. A 20dgcember 20-an
megtartott Ulésen 0Osszegezte az Orszagos Szovditdiksége az érdekképviselet
jogszabalyalkotashoz kapcsolédd tevekenységét, 2s éalekképviselet feladatainak
(informaciés szolgéaltatas, tagi és tarsszovetségekkld kapcsolattartas, rendezvények,
erdekképviseleti szervezeti valtozas, stb.) telgssii. Az attekirit értékelés egyuttal alapul is
szolgal a LOSZ Elndksége 2017. évi munkgjarél szétyon kovetkez beszamold
kuldottgyilés anyagaul.

Az EInokség meghallgatta a jeldbizottsag idkdzi munkajarél szolé tdjekoztatast, és a
jelolé bizottsag tovabbi munkatervét.

Az EIndkség megvitatta és jovahagyta a testlleizésrszagos Szovetseég 2018. I. félévi llés-
€s munkatervét. Hatarozataban az alabbi munkatieryatita el a testilet:



2018. februar 14. (szerda)

- A LOSZ szervezeti struktirajanak értékelése, hedyAeladatok kijeldlése,
alapszabaly médositasi javaslat és a LOSZ SZMSZ/ita¢§sa, jovahagyasa

- A LOSZ 2017. évi mérleg és eredménykimutatasanagvitegasa, 2018. 01-05. hé
koltségvetési giranyzatanak jovahagyasa

- A LOSZ orszagos kuldottgyesenek 6sszehivasa

- A LOSZ partolé tagi és tagsagi jogviszonyok attedse

- Atagdijfizetési moral értékelése, feladatok kijése

- A LOSZ nemzetkézi kapcsolatanak attekintése, szjdséntézkedések és feladatok
kijelolese

2018. marcius 21. (szerda) LOSZ Orszagos Kuldottgyés
- A LOSZ 2017. évi tevékenysé@gebeszamold, 2017. évi mérleg és
eredménykimutatas beterjesztése
- A LOSZ alapszabalydnak modositasa

2018. aprilis 18. (szerda)

- Orszagos Katasztréfavédelemidifiazgatdosag - OrszagodiZzmegebzési Bizottsag —
javaslatainak megvitatasa

- LOSZ 2018. évi jogalkotasi feladatainak helyzetdy@zati rendszer értékelése

- Kozmiszolgaltatokkal valé kapcsolatok értékelése, fatadkijeldlése

- A LOSZ 2018. évi koltségvetési és befektetési pa@ljnak attekintése, a 2018. 06-
12. havi koltségvetési @krjesztés megvitatasa

- LOSZ 2018. évi tisztujito kuldottgyesenek dkészitése, 6sszehivasa

2018. majus 09. LOSZ Tisztujitd Kuldottgyilés
2018. majus 23. (szerda)

- LOSZ kuldoéttgyilési hatarozatokbol fakado feladatok
- LOSZ elnbksége 2018. Il. félévi munkatervének megasa
LOSZ titkarsag

Felhivas és kdzlemény

A LOSZ EIndksége 2018. évre elfogadott I. félévamkaterve alapjan feladatként jelenik
meg a LOSZ orszagos kuldotidggsének dlkészitése, ennek keretén belil a LOSZ
alapszabalyanak moédositasi tervezetének elkészét®sekiildottek megvalasztasa.

A LOSZ EIndksége kéri tagjait, hogy a szovetség ldgan elérhdt alapszabalyanak
attekintését kovéen alapszabaly-modositasi javaslataikat kildjék meggkésbb 2018.
februar 10-ig — a LOSZ EIntksége részére.

A LOSZ EIndksége felhivja a terileti szakmai érdakiseleteket, hogy a kildottijgs
munkajanak megalapozott sikere érdekében a szigs®geald Uj mandatunidzakra
vonatkoz6 kuldottek valasztasat 2018. februar 2&8egyéek meg, és a kuldottvalasztas
eredményét az Orszagos Szovetség Elnokségéhessalkital.

LOSZ titkarsag



Energetikai infotérképek laké- és szallasjelled éptiletekre

Az éplleteink energiagazdalkoddsaban és épitésioségeben tartdés javulas a
problémateriiletek atfogé ismeretével és javitas@raket el. Es idnként az idjarasi
térképek mellett vessiink egy pillantast az aktugtisrgetikai infotérképekre is - irja Kurucz
Regina épuletenergetikai szakert

HET TANUSITVANY GYAKORISAGA 2012-2017 (DB/100 LAKOS)
LAKO- ES SZALLASJELLEGU EPULETEK

B

W & 0o

EKuniez Regina r
HuGBC

Reggelente rapillantunk az aktudlis¢j@rasi térképre, atfutjuk a gyorshireket, majd
rapillantunk az érankra és sietve elkezdjik a napldtha jO lenne egy reggeli szakmai
gyorsjelentés is. Ezért készlltek ezek az infofgekéhogy képben legylnk a tanuasitott lako-
és szdllasjelldgépliletek atlagos energetikai rdgggével kapcsolatban.

Aki energetikai tanusitadssal foglalkozik, az kezdlaenapot egy helyszini szemlével, amin
felmér néhany 0] és régi ingatlant, Osszesitettrgmtikai jellem#t szamol, majd a
szamitasokat az e-tanusitas rendszerébe felt@jvedy hiteles energetikai tanusitvanyt.

Amikor azt atadja a megbizonak éldg ingatlan-adasvétel esetén — gyakran hangzik el
kérdés: mégis, kinek j6 ez? Az eladdénak mar mindesy sokszor a vémek sem
meghatarozé szempont (egye) a valasztasban a lakas vagy haz energetikdélpsz
llyenkor a tanusité egy félmosoly keretében elmatidh hogy j6 lesz ez, mert az adatbazist
feltdltve egyszer majd lesz egy atfogé képunk arrbbgy milyen is a magyar
ingatlanallomany, és hol, hogyan érdemes azt f@pes

ATLAGOS ENERGETIKAI OSZTALY VALTOZASA 2012-2017
LAKO- ES SZALLASJELEGU EPULETEK
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ATLAGOS ENERGETIKAI OSZTALY MEGYENKENT 2012-2017
LAKO- ES SZALLASJELLEGU FUNKCIO

Az https://www.e-epites.hu/e-tanusitasidalon 6t évre visszaméleg van lehdiség a
feltoltott tandsitvanyok statisztikai lekérdezésétdgy gondolom, szakéit tanisitoként
érdemes néha ratekinteniink a nagy képre,osthielvesznénk a részletekben. igy valaszt
kaphatunk néhany alapvetkérdésre. Az eredmények tobb mint 858 ezer lak®- €
szallasjelle§ ingatlan energetikai besorolas szerinti adataipjata készlltek. Az
infétérképekkel arra kerestiik a valaszt: milyerlgdftott tanlsitvanyok orszagos és megyék
szerinti atlaga, az évek soran ez hogyan valtohatty HET-tanusitvany jut 100 lakosra, és
miért fontos az atfogd szemlélet? Ezen kivil betjulta statisztikai lekérdezés lebis¢gét.




HET TANUSITVANY GYAKORISAGA 2012-2017 (DB/100 LAKOS)
LAKO- ES SZALLASJELLEGU EPULETEK

A szerd, Kurucz Regina okl. épitészmérnok, éplletenergesikakért, a HUGBC tagja.
A teljes cikk az aldbbi linkre kattintva olvashato:
https://www.epitesimegoldasok.hu/energetikai-infoépek-mi-derul-ki-a-hazai-
energiatanusitvanyok-adataibol.html

(Forras:hugbc.hués TLE Hirlevél 2018)
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Kdnnyebb feltételek a lakossagi energiahatékonysagngyen hitelnél”

Az eddigi 2 millié forintrél 5 millié forintra eméék azt a hatart, amely alatt még nem kell a
felvett hitelre ingatlanfedezetet bevonni a lakgssaergiahatékonysagi palyazatnélt, most
mar mas ingatlant is elfogadnak fedezetként, nmmglgen a beruhazas megvalosul.

Tovabbi kénnyités, hogy mig eddig csak 300 ezentigrengedték, mostantdl akar mar 1,5
millié forintnyi készpénzes szamlat is elfogadnakeruhazas keretében. Az egész orszag
terlletén elérhétpalyazat vonzerejét szamos tovabbi, a lakossag&azadkedved modositas

is néveli — irja a Portfolio.

2017 tavaszan nyitottdk meg a "Lakoéplletek eneagikonysaganak és megujuld energia
felnasznalasanak novelését célzd hitel" elnevgz&3INOP-8.4.1/A-17 palyazatot 105
milliard forintos keretdsszeggel, illetve a kozpomgioban elérhét megfelebjét VEKOP-
5.2.1-17 kédszammal,6b6 milliardos kerettel, de eddig nem mutatkozotisegérdekbdés a
90%-nyi hitelt kinél6é, hosszu termékdokumentécioved Osszetett feladatokkal jard
konstrukcio irant. Ezért aztan szamos ponton mdtdaskét palyazat szabalyrendszere.
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Vajon most mar kapos lesz?

A Magyar Energiahatékonysagi Intézet elemzése.

Elég vonzé-e most mar a tamogatott hitel, hogy akd@saladi hazak tulajdonosai, akar a
tarsashazakban vagy lakdsszovetkezeteklignedl®l a pénzbl Gjitsék fel otthonaikat. 115
milliard forint sorsa és tobb tizezer haztartaggabatékonysaganak a novelése a tét.

Kdzel 22 ezer haztartas energiahatékonysagi faésdit illetve megujuld energiaforrassal
tortéerd ellatasat szeretné elérni a kormany a 115 milliaroht keretésszdgunids forrasbol.
Annal is fontosabb a program sikeressége, mert Blagyzag azt vallalta, hogy 2014-2020
kozott oOsszesen 167 PJ halmozott wegsnergiamegtakaritast ér el. A lakossagi
megtakaritasok ennek teljesitéséhez elengedheadkiler?017 4prilisaban indult a
hitelprogram, a mostani — immar masodik kords tozhtasok célja, hogy pontositsak és
kedvedbbé tegyek a hitelprogram feltételeit.

Szikség is van erre, mert ez idaig mintegy 1300yigé4,5 milliardnyi fejlesztési igényéb
eddig kilencszazan jartak sikerrel, 2,3 milliardrifid kihelyezése tortént meg.okent
természetes személyek érdmkiek a hitel irant, Pest megye, Budapest és Fe@ggyena
dobog0s az igénylések terén, melyet Hajdu-BihaonGsad és Békés megyek kovetnek.[1]
Két, egymassal Osszefitykérdést érdemes mérlegelni a hitelkonstrukcio &apc vajon
annak feltételrendszere elég vonzo6-e ahhoz, hodyesen felvegyék a haztartasok,
lakdkdzosségek. Valamint azt, hogy 6nmagaban &(hitami tAmogatas nélkil) elég vonzo-
e ahhoz, hogy ez tomegesen [2] beinditsa az eilapletruhazasokat.

»Ingyenhitel” — most mar elég vonzé ahhoz, hogydelyek?

A hitelkonstrukcié kecsegtétek finik: 10 szazalék sajat forras mellett lehet kamates
kolcsont felvenni kifejezetten energetikai fejlésakre. Legfeljebb 20 év futandicel csaladi
hazak esetén 10 millio forint igényeltigtarsashazak esetén lakasonkent 7 millié. A hits
hatéara 500 ezer forint.

A kamattamogatott hitelkonstrukcioban hozott eghigfontosabb pozitiv médositas, hogy
természetes személyek esetén megemelték a biktosdtill felvehet hitel 0sszegét, a
korabbi 2 milliéral 5 millié forintra. Tehat 5 mihig nem kell jelzélogot bejegyeztetni.

Pozitiv fejlemény az is, hogy beépitésre kerilt zallgoi ebleg igénybevételének a
lehetisége, a hitelosszeg 50 szazalékanak erejeig. tBezalbileg kifizetése az dnérigazolt
felhasznalasat kowetn, az anyagi, fiszaki és forrasdsszetételnek megtelertalommal
kiallitott szamlak ellenében torténhet.

Elérelépés még, hogy készpénzfizetési szamlakat dHB0OBAO ezer helyett 1,5 millié forintig
lehet benydjtani, a kdlcsbnbdsszeg 50 szazalékagziizetési szamla csak utofinanszirozasu
lehet.

A hitelprogram modositasa sok technikai és fogalpointositast is tartalmaz, mely
remélhetleg egyszdisiti a hitel felvételén gondolkoddk dolgat. Fonte=ek kozll, hogy
most mar az osztatlan k6zos tulajdonban all6 iagatl (pl. ikerhaz) kapcsolatos feltételeket
is tisztdztak, igy konnyebben juthatriékis hitelhez.

Sajnos fennmaradt azonban két problémakoér, melgrakkfellép, ha maganszemély, vagy ha
lakdkdzosség veszi fel a kblcsont. Bar a szaléidlieget most bevezették — és ez segitheti a
hiteligénybk pénzigyi helyzetét -, de a hitel a gyakorlatbédfimanszirozasu maradt. Ezt
orvosolhatna a hiteldsszeg 20-30 szazalékaig temdeg, mely a sajat érfelhasznalasa
utan biztositana az épitkizlikviditasat. Kilénésen nehéz helyzetet terem#etazoknal a
csaladoknal, akik az Otthon melege — utéfinansasdz programjan nyertek tamogatast és
mellé vesznek fel hitelt.

Gondot jelenthet az is, hogy a Kkivitelezési munikdlaelszamolhat6 munkadija az
elszamolhaté anyagkoltség 60 szazalékanal nem Ikt A munkadij tehat a teljes
beruhazéasi 0sszeg legfeljebb 40 szazaléka lehgtlelegi piaci folyamatok azonban azt
mutatjak, hogy a munkadijak jobban ndvekedtek, rmntanyagkoltségek, ami akar azt is
eredmeényezheti, hogy a feltétel miatt nem leszéelshaté a munkadij teljes 6sszege. Ez
pedig - a kiird legjobb szandéka ellenére is katiemunkat érsitheti.



E két feltétel miatt varhatéan csak az lesz kepesereti finanszirozasi gondok nélkul
befejezni egy beruhazast, aki a minimalisairel[3] sajat eb felett magasabb on@rel
rendelkezik vagy rugalmas kivitel@zel, beszallitoval tud szefdést kdtni — ez viszont a
kivitelezési koltségeket emelheti meg.

Nem enyhitettek a lakdkozosségek - tarsashazalak@sdzovetkezetek — azon jelzalogi,
ovadeéki feltételein, mely a hitelosszeg 20 szaZaklebirt fedezetségi kotelezettség ib.el
Ez tovabbra is kedvéHenebb, mint a lakastakarék (LTP) konstrukciékha#6dé piaci
gyakorlat [4]. Ez feltételezh&tn visszafogja majd a lakokdzosségek hitelfelvétsdivet.

Csak hitelldl beindithatok-e témegesen a rezsicstkkesmmergiahatékonysagi beruhazasok?
A MEHI tobb évre visszanyulo lakossagi felméréskipgn [5] sajnos a hitel jellég
programok — még ha kamattdmogatas mellett is kekiimeghirdetésre — dnmagukban
kevésbé vonzok. A csak hiteltermékre alapuld lakgis&konstrukcio varhatéan nem fog
felgjitasi hullamot elinditani. Ennek szamos okan,v&oztik az egyik kiemelkéd az
egymastol eddig fuggetlendl tikodtetett tamogatasi formak rendszere (Otthon negleg
lakastakarék és kamattamogatott hitel). Ezek résigentjdk egymas hatasat, részben pedig
nehezitik a feldjitok dolgat.

Nagyon fontos lenne a kilonk®zamogatasi formak szabalyrendszerének és forisain
0sszehangolasa, koherenciajanak megteremtéseggkppels rendszer kialakitasa.

[1] 2017. november 10-ig
[2] A lakasallomany eléregedésének megallitasakioz@ ezer feletti, komplex felljitasra lenne saéty
[3] Legalabb 10% sajat forrassal kell rendelkeznhiteligénybnek, amely &llhat 6nébsl és vissza nem
téritend tamogatasbol
[4] Kereskedelmi bankoktdl legfeljebb 10 szazalékész mellett - esetenként dnrész nélkil is - kagathkahitelt
lakokozOsségek, igen alacsony kamat mellett. Erjalémz feltétele, hogy egyrészt magéara a tarsashazra
kotnek lakaskassza szédést, masrészt az egyes albetétekre is kilon kotER szerddést, melyet
rakedvezményeznek a tarsashazra. Ez mar elég ibéktos jelent a hitelginek arra, hogy finanszirozza a
beruhazast, akar nagyon alacsony kamat melleanélkiil, hogy ezzel magasabb kdzoskoéltség-terimgtnak a
lak6kdzdsségre a megemelt fedezettségi szint elvaiditt.
[5] MEHI 2016 évi kutatas

(Forrés: Portfolio, MEHI és TIHErlevél 2018)
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Egyre tobben laknak albérletben

Bar a magyarok doat tobbsége még mindig torekszik a sajat tulajdongatian
megszerzésére, a statisztikai adatok alapjan dbiuévekben némileg tobben valasztjak a
munkaeé piaci mobilitast is megkdnnyitalbérletet - irja a Népszava.




A cikk szerint a jeleritsebb megtakaritassal rendelidez egyebre zommel maganszemelyek
- ki is hasznaljak a novekvigényt: tobb tucat lakast, olykor egész emeleteéstarolnak,
hogy azutan egy erre szakosodott cegen keresaidjbkicket.

A KSH idésoros adatai szerint 2017-ben a haztartdsok 52alek@a piaci aron bérelte az
altala lakott ingatlant, mikdzben 2011-ben még rassie 3,6 szazalék volt aranyuk. A nem
piaci bérbk - vagyis a szocialis, 6nkormanyzati bérlakasokBik - aranya ugyanakkor
gyakorlatilag nem valtozott: hat év alatt 3,5 sia@l mindossze 3,8 szazaléek&m

Ezzel egylutt némiképp csokkent - 87,6 szézalékgP S&zazalékra - a sajat tulajdonu
ingatlanban &l haztartasok aranya.

Az albérletek népszésége bként a tvarosban, illetve még inkabb a nagyobb videéki
varosokban étt: itt a haztartasok 8, illetve 8,4 sz4zaléka ipg@on bérli a lakast.

A kiado lakasok iranti egyre élénkebb keresleszamolt beBalogh Laszl6, az ingatlan.com
vezef gazdasagi szakeiie is. A vidéki nagyvarosokba egyre tobben koltozrekunka
miatt, az elmaradottabb régidkban hatrahagyott sagmtlan értéke viszont nem fedezi egy
nagyvarosi lakas arat, ezert kényszermegoldasatbarlet.

A dijak raadasul a keresetek tobb mint felét elkisa nagyvarosokban atlagosan 130 ezer
forintot kell fizetni az albérletért, mikbzben atagkereset netté 200 ezer forint kdriil mozog.
A munkaltatbk az Gn. mobilitasi célu lakhatasi kezriwénnyel tamogathatjak

munkavallaléikat az albérleti dijak kifizetésébBnnek feltételei 2018-t6l kedvélabé valtak.
(Forras: MTI, Napi.hu)

Tarsasag a Lakasépitésért, Lakasfelljitasért Egyesilet
www.lakasepitesert.hu
Latogassa meg a www.igylakunk.hu oldalunkat!
Kdvesse a https://www.facebook.com/igylakunk.hu k6z8sségi hireit!

Nem tagja erdekképviseletiinknek? — Keresse tegsatirszagos szakmai
erdekképviseletiinkedww.losz.hu
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A kozelmultban megjelent fontosabb jogszabalyok

Magyar Kozlony 214. szam
2017. évi CLXXXVI. térvény
2017. évi CXCVI. Térvény

Magyar Kozlony 222. szam
21/2017. (XI1.22.) IM rendelet

24/2017. (XI1.22.) IM rendelet

Magyar Kozlony 225. szam
445/2017. (X11.27.) Korm.
rendelet

Magyar Kozlony 230. szam
469/2017. (XI1.28.) Korm.
rendelet

Magyar Kozlony 231. szam

499/2017. (XI11.29.) Korm.
rendelet

Magyar Kozlény 3. szam
3/2018. (1.11.) IM rendelet

2/2018. (1.11.) KE hatarozat

A kozigazgatasi birokraciacsokkentéssel és az dwptésagi
eljarasok egyszésitésével dsszeflugdorvéenyek
modositasarol

A hulladékrol sz6l6 208 CLXXXV. térvény
modositasarol

A polgari perbenakdzigazgatasi birésagi eljarasban
alkalmazand6 nyomtatvanyokrél

A polgari és kozigmtasi birosagi eljaras anyagat régzit
felvétel alkalmazasanak részletes szabalyairol

A szamviteli térvényhez kapcsolodo, sajatos szaativit
szabalyokat tartalmazé kormanyrendelet modosithsaro

Az eljarasi koltségekit, az iratbetekintéssel 6sszefidggg
koltségtéritedil, a koltségek megfizetésirvalamint a
koltségmentességjr

A tarsashazkezé] az ingatlankezé| az ingatlankozvett
valamint az ingatlanvagyon-értékeds kozvetity szolgaltatd
tevékenység UzletsZ@m tortew végzesének feltételéirés a
nyilvantartasba vétel részletes szabélyairol

A 2018. aprilis 8. napjara Kitott orszaggilési képvised-
valasztas eljarasi hatadidek és hatarnapjainak
megallapitasarol

Az orszagtpsi kepvisedk 2018. évi altalanos valasztasa
idépontjanak kitizéséél

Hirdessen a LOSZ www.losz.hu honlapjan, vagy az Otthonunk-online havilapunkban
Médiaajanlatunk elérhet6: http://losz.hu/hirdetesi-feltetelek

_\T_

Otthonunk-online havilap a Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Orszagos Szdvetsége

Szerkeszt 6ség: LOSZ 1121 Budapest, Oltvany koz 6.
Elérhetéségek: losz@losz.hu Tel:0613311313
: LOSZ Elnbkség — Farkas Taméas LOSZ elndk

Felel 6s kiadd

hivatalos lapja




